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1 Einleitung

1. Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht ist Ergebnis der Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB.
Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB)
im Hinblick auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vor-
habens beschrieben und bewertet.

Far den Umweltbericht wurden durch eigene Erhebung des aktuellen Zustandes sowie auf
Grundlage von vorliegenden Sekundardaten (siehe Quellenverzeichnis) die Auswirkungen der
Planung auf die Belange des Umweltschutzes bewertet.

Der Umweltbericht wird im Aufstellungsverfahren auf Basis der von Behérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen mit Umweltbezug weiter erganzt
und konkretisiert.

1.1. Vorhaben

Nach Aufgabe der Nutzung der Askren Manors als Wohnstandort amerikanischer Streitkréfte
in Schweinfurt, lauft seit 2013 ein Planungs- und Konversionsprozess, der zum Ziel hat, das
gesamte Areal zu einem lebendigen neuen Stadtteil mit Gberwiegender Wohnnutzung (WA) in
enger Verzahnung zu den umgebenden Siedlungsstrukturen und dem Landschaftsraum zu

entwickeln.

Die Erarbeitung eines Stadtebaulichen Rahmenplans erfolgte durch das Gewinnerteam eines
im Jahr 2014 ausgelobten Planungswettbewerbs — bs+ Architekten und Stadtplaner bzw.
das Nachfolgeburo tobeStadt und el:ch landschaftsarchitekten.

Leitidee der Planung ist die Ausbildung eines zentralen Freiraums am Eingang zum Quartier
vom Kennedy-Ring her und die Fihrung von drei Grinachsen in die von dort aus nérdlich,
westlich sowie sidlich gelegenen Teilquartiere. Diese Achsen dienen der Orientierung, der
Durchgriinung, der Herstellung von Wegeverbindungen in die benachbarten Stadtviertel und
Okologischen Zwecken, wie dem Erhalt wertvollen Baumbestandes.

Die bestehende Bebauung wird in Teilen erhalten und auf heutige Ausbaustandards zur
Wohnnutzung gebracht. Im Westen des Gebietes entstehen neue Baufelder unter Berlck-
sichtigung des Baumbestandes. Die vorhandenen ErschlieBungsstraBen bleiben Uberwie-
gend unverandert in ihrer Lage. Gewerbliche und infrastrukturelle Nutzungen sind auf den
Ostlichen Abschnitt der Lee-Street beschrénkt — hier soll ein belebtes Quartierszentrum ent-
stehen.
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1 Einleitung

Abb. 1 | Luftbild mit Planungsgebiet

1.2. Lage im Raum und naturraumliche Zuordnung

Das Geltungsgebiet des Bebauungsplans Nr. W19 Askren Manor umfasst eine Flache von
ca. 22,17 ha.

Ostlich wird das Betrachtungsgebiet durch die verkehrsreiche StraBe John-F.-Kennedy-Ring
begrenzt, daran anschlieBend liegen im Osten das Volksfestplatzgelande sowie nérdlich der
Niederwerrner StraBe die Sportanlagen des Willy-Sachs-Stadions sowie des Eislauf- und
Rollschuhvereins. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich &stlich anschlieBend eine weitere
Konversationsflache, die Ledward-Barracks, sowie das Wohngebiet Musikerviertel.

Siudlich des Planungsgebietes schlieBt entlang der Geschwister-Scholl-StraBe die ,,Bil-
dungsspange” im Stadtteil Bergl an. Hier befinden sich das Berufliche Schulzentrum Alfons
Goppel, die Montessori-Schule, die Staatliche Berufsschule Dr.-Georg-Schéfer sowie das
Alexander-von-Humboldt-Gymnasium.
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1 Einleitung

Die westliche Begrenzung des Betrachtungsgebietes ist zugleich Grenze zur Nachbarge-
meinde Geldersheim. Nach Westen hin lockert sich der Siedlungsbereich zu einem diffusen
Patchwork aus Einzelgebduden, Sportanlagen und Gartenparzellen auf und geht im An-
schluss an den Talhang der Wernaue in landwirtschaftlich genutzte Flachen Uber. Der Griin-
zug der Wernaue tangiert hier das Planungsgebiet.

Das Areal ist groBrdumlich betrachtet Teil der Landschaftseinheit »Mainfrédnkische Platten.
Diese zeichnet sich durch flachwellige bzw. flachhtgelige Reliefformen aus. Schweinfurt liegt
gemaB der naturrdumlichen Gliederung innerhalb der Haupteinheit des Schweinfurter Be-
ckens (im Ubergang zum Hesselbacher Waldland) und hier in der Untereinheit ,Nérdliche
Schweinfurter Becken®. Die potentielle natiirliche Vegetation wirde im Wesentlichen von
Waldgesellschaften des Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes (Galio-Carpinetum) gebildet.

Das Planungsgebiet liegt oberhalb einer deutlichen Hangkante zur Wern. Die Héhenlage der
Planungsflache liegt bei ca. 242 m im Norden bzw. ca. 235 m im Siden und damit zwischen
5 - 12 m oberhalb des westlich der Wern anschlieBenden Gelandes.

Das zu Uberplanende Grundstlck ist derzeit durch eine einheitliche bis monotone Bebauung
gepragt, bestehend aus 65 Wohngebduden gleichen Typus aus den Baujahren 1950 bis 60.
Im nordlichen Teil dominieren die Sonderbauten der Schule, der Kindertagesstatte sowie
groBflachige asphaltierten Fahrbereiche. Im sidlichen Abschnitt befindet sich die ,Offiziers-
siedlung”, die mit ihren innerhalb eines parkartigen Baumbestands angeordneten einge-
schossigen Doppelhdusern eine charakteristische, von der Ubrigen Bebauungsstruktur sehr
verschiedene Atmosphére aufweist.

Im gesamten Vorhabengebiet ist umfangreicher und in groBen Teilen wertvoller Baumbe-
stand in gutem Pflegezustand vorhanden. Abgéangig bzw. in schlechtem Zustand sind weni-
ge Einzelgeholze in den Grinflachen sowie einzelne Jungbdume in den StraBen- und Park-
platzbereichen.

Das klnftige Wohnquartier soll von der Niederwerrner StraBe sowie vom John-F.-Kennedy-
Ring aus fir den MIV erschlossen und an eine stédtische Buslinie angebunden werden. Eine
Fahrverbindung nach Sitden zur Geschwister-Scholl-StraBe ist nicht vorgesehen, um hier

zusatzliche Verkehrsbelastungen zu vermeiden.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den bestehenden StraBen vorhanden, werden jedoch
im Zuge des Vorhabens modernisiert.
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1 Einleitung

1.3. Ziele und Festsetzungen der Bauleitplanung

Dem Eingang zum Quartier vom Kennedy-Ring aus kommt eine besondere Bedeutung in-
nerhalb der Gesamtstruktur zu. Hier soll ein vielfaltig genutzter und durch ein Angebot an
gemeinschaftlichen Nutzungen belebter Quartierstreffpunkt entstehen. Entsprechend dieser
Zielsetzung werden die hier entstehenden Neubauten als architektonisch markantes Ensem-
ble mit Torwirkung ausgebildet und sollen auch soziale Einrichtungen, wie ein Quartierscafé

0.4. aufnehmen.

Die ndérdlich und stdlich anschlieBenden Gebaudegruppen, bestehend aus vier bzw. zwei
der vorhandenen Zeilenbauten, bieten Schutz vor Verkehrslarm fir alle dahinter gelegenen
Anrainer. Die Ubrigen Baufelder setzten sich gemaB Rahmenplanung zu gleichen Teilen aus

Einfamilienhdusern, Geschosswohnen und besonderen Wohnformen zusammen.

Die zuldssige Nutzung im Planungsgebiet ergibt sich aus der Planzeichnung. Im Hinblick auf
die ausfiihrlichen Festsetzungen zu Art und MaB der Nutzung sowie zur Hohenentwicklung
wird auf die Begrindung des Bebauungsplans verwiesen.

Die Inanspruchnahme der Flachen gliedert sich wie folgt:

22,17 ha Gesamtflache, davon: 100,0 %
* 4,85 ha Uberbaubare Flache (bei GFZ 0,4) 21,9 %
* 1,82 ha ErschlieBung und Nebenanlagen 8,2 %
e 5,46 ha private Grinflachen 246 %
* 3,21 ha o&ffentliche ErschlieBungsflache (StraBen, Wege) 14,5 %
e 6,82 ha offentliche Griinflachen 30,8 %
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1 Einleitung

1.4. Aktuelle Rechtsgrundlagen und Fachplanungen

1.4.1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fir die Bearbeitung der Umweltprifung ist das BauGB vom 23.
September 2004 (zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015), insbesondere
§ 1 Absatz 6 Nr. 7, § 1a, § 2 Absatz 4 und § 2a:

In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

FUr die vorliegende Umweltprifung sind die folgenden rechtlichen Vorgaben relevant:

. Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (zuletzt gedndert durch Arti-
kel 19 G vom 13.10.2016)

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 31.08.2015)

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017) mit den Durchflihrungsverordnungen

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 11.07.2013)

1.4.2. Wasserhaushalt / Wasserschutz und Schutzgebiete

Es liegen im Betrachtungsgebiet keine Schutzgebiete oder sonstigen Regelungen zum Ge-

wasserschutz vor.

1.4.3. Denkmalschutz

Im Bereich des Geltungsbereichs sind durch das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege
keine baulichen Denkmaler oder Bodendenkmaler erfasst.

1.4.4. Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan der Region Main-Rhdn (3), in Kraft seit 18. Dezember 2009, Berichtigung mit
Bekanntmachung vom 31. Januar 2012, wird das Planungsgebiet im Randbereich des Ober-
zentrums Schweinfurt in dessen Verdichtungsraum eingeordnet.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 - 8



1 Einleitung

Der unmittelbar westlich an das Planungsgebiet anschlieBende Grinzug an der Wern ist als
slandschaftliches Vorbehaltsgebiet” gekennzeichnet.

1.4.5. Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Schweinfurt als Wohnbauflache mit
einem geringen Anteil Mischflaiche sowie einer Schule im Norden ausgewiesen. Westlich
schlieBen landwirtschaftlich genutzte Fldchen sowie Gartenland an.

Der Landschaftsplan der Stadt Schweinfurt stammt aus dem Jahr 1984. Er verweist explizit
auf den schitzenswerten Baumbestand im Betrachtungsraum, dem eine entsprechende
Prioritdt beigemessen wird.

1.4.6. Stadtebaulicher Rahmenplan
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Abb. 2 | Stadtebaulicher Rahmenplan tobeStadt / el:ch (Stand Juni 2017)
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1 Einleitung

Als Grundlage fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan dient der Stadtebauliche
Rahmenplan als Weiterentwicklung des Wettbewerbsentwurfs aus dem Jahr 2014.

Im Rahmenplan werden Ubergeordnete Ziele zu Art und Umfang der Bebauung sowie zum
Freiraumkonzept formuliert, darunter das Leitbild eines Wohngebietes mit vielféltigen Bau-

formen im Einklang mit dem wertvollen Baumbestand.

1.5. Planungsalternativen

Anderweitige Planungsméglichkeiten im Untersuchungsgebiet wurden unter BerlUcksichti-

gung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Plans im Zuge der Erarbeitung der
vorliegenden Planung Uberprft. Dies betrifft vor allem die Abwagungen zum Umfang der zu
erhaltenden Bausubstanz.

Die Betrachtung der sogenannten ,Nullvariante®, also dem vollstdndigen Verzicht auf die
Durchfiihrung der Planung, erfolgt in Kapitel 4 (Prognose).

Die Bestandsgebdude weisen diverse Schadstoffbelastungen auf und kénnen daher nur
durch aufwendige Sanierungs- und UmbaumaBnahmen an heutige Standards, insbesondere

im Hinblick auf Schall- und Immissionsschutz sowie Barrierefreiheit angepasst werden.

Aus diesem Grund wurden Uberlegungen zu einem umfassenderen Erhalt vorhandener Ge-
baude frihzeitig zugunsten einer breit gefdcherten Mischung verschiedener Wohnformen
verworfen.

Eine urspringlich vorgesehene, zentralisierte Bewirtschaftung von Niederschlagswasser aus
privaten Baugrundstiicken in den &ffentlichen Grinflachen wurde im Planungsprozess zu
Gunsten dezentraler Versickerungen auf den einzelnen Grundstlicken verworfen.

Das Planungsziel, die Schaffung neuen Wohnraums in einem attraktiven Stadtquartier, kann
nach den Untersuchungen des Umweltberichts sowohl quantitativ als auch qualitativ nicht
mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft erreicht werden.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 -

10



2 Bestandsaufnahme

2. Bestandsaufnahme

— Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes —

21. Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Aktuell ist das Planungsgebiet durch massive Einfriedungsanlagen allseitig von seiner Um-
gebung abgetrennt. Das dussere Erscheinungsbild ist durch diese Anlagen dominiert - das
Gelénde wird als Fremdkorper innerhalb der Stadtstruktur wahrgenommen.

Entlang der &stlichen und sldlichen Grundstlicksgrenze haben sich baumbestandene
Grinsdume etabliert, die fir ein griines Erscheinungsbild innerhalb der Stadt sorgen. Nach
Osten hin begleiten mehrstéckige Wohngebaude den John-F-Kennedy-Ring und bilden ei-

nen baulichen Rahmen westlich des Volksfestplatzes.

Die Bebauung im Inneren des Gebietes ist derzeit von Westen und Stiden her nahezu gar
nicht wahrnehmbar, da von den Grenzen abgerlickt und stark eingegriint. Vom westlichen
Teil des Planungsgebiets aus ermdglicht die spezifische Topographie einen weitrdumigen

Ausblick in die tiefer gelegene, agrarisch genutzte Landschaft und die Wernaue.

Innerhalb des Gebietes sind teils imposante Solitdrbdume und Baumgruppen vorhanden.
Der stidliche Bereich der Offizierssiedlung wird durch einen parkartigen GroBbaumbestand
gepragt. Die stadtebauliche Charakteristik einer Siedlung im amerikanischen Stil wird durch
weitldufige griine Vorgéarten und zusammenhéngende Grinfldchen in den Gartenbereichen
gepréagt.

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich der eingeschossige Sonderbau der Kinder-
tagesstétte, dessen Abriss vorgesehen ist.

2.2. Schutzgut Mensch

2.21. Lémm
Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keinerlei aktive Larmquellen.

Das Gebiet liegt im Einflussbereich mehrerer Larmquellen verschiedener Auspragung.
Grundlage der Bestandsaufnahme ist die Schalltechnische Untersuchung der IBAS Inge-
nieurgesellschaft vom 25.10.2016 sowie deren Ergdnzung bzw. Fortschreibung vom
30.08.2017.
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2 Bestandsaufnahme

Verkehrslarm

Von starkem Einfluss auf das Planungsgebiet ist vor allem Verkehrslarm, ausgehend von der
StraBe John-F.-Kennedy-Ring. Die vorhandenen, parallel zum Verkehrsweg angeordneten
Gebauderiegel wirken larmmindernd flir das gesamte Planungsgebiet.

Bei einem durchschnittlichen Verkehrsaufkommen von 15.600 Kfz/Tag und einer zuldssigen
Fahrgeschwindigkeit von 60 km/h werden tagslber Spitzenwerte von bis zu 65 dB(A) in un-
mittelbarer Nahe zum Verkehrsweg, in den oberen Geschossen der Gebaude stellenweise
bis zu 75 dB(A) erreicht. Die Ladrmbelastung bei Nacht erreicht Werte von 50 bis 65 dB(A).

Trotz dieser teils erheblichen Belastungen liegen im Wesentlichen keine gesundheitsgefahr-
denden Werte vor, welche fir Verkehrslarm entsprechend der Rechtsprechung bei 70 bis
75 db(A) tags und 60 bis 65 db(A) nachts angenommen werden.

Gewerbeldrm

Die Larmemissionen der umliegenden Gewerbegebiete Gben aktuell keine beeintrachtigende
Wirkung auf das Plangebiet aus. Die dort zuldssigen Ladrmemissionen werden durch die je-
weiligen Bebauungsplane reguliert.

Sportlarm

Emittenten von Sportlarm sind das Willy-Sachs-Stadion, die Tennisplatze nérdlich der Nie-
derwerrner StraBe und das Gelande des FV Turkgicu an der Euerbacher Strae. Im hypothe-
tischen Betrachtungsfall zeitgleich stattfindender Veranstaltungen auf allen drei Anlagen wird
durch IBAS eine maximale Larmbelastung in Héhe von 52 dB(A) im Bereich des Quartiers-
zentrums ermittelt. Somit liegen die L&rmpegel innerhalb der Orientierungswerte der DIN
18005 und sind als unproblematisch einzuschétzen.

Freizeitlarm

Die Belastungen durch Freizeitlarm, ausgehend von Konzerten im Willy-Sachs-Stadion und
von Veranstaltungen auf dem Volksfestplatz sind zum Teil von erheblicher Intensitat: In Ab-
héngigkeit von der Art der Veranstaltung treten im Gebiet deutliche Uberschreitungen der
Grenzwerte auf, deren raumliche Ausdehnung auch die Gebaude westlich der Oak Street
erreicht.

In den d&stlichen Randbereichen werden Grenzwertliberschreitungen bezogen auf die
DIN 18005 von bis zu 13 db(A) erreicht. Die Richtwerte nach LAl (Freizeitlarm-Richtlinie des
Landerausschusses Immissionsschutz) werden im gesamten Plangebiet nicht eingehalten.
Problematisch ist die Larmbelastung vor allem zur Nachtzeit. Es werden Larmbelastungen im
Bereich gesundheitsgefédhrdender Pegel erreicht.
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2 Bestandsaufnahme

2.2.2. Lufthygiene

Es liegt eine ,Untersuchung zur Lufthygiene im Rahmen der Bauleitplanung®, erstellt durch
die Muller-BBM GmbH Karlsruhe, vor.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden und Westen an verkehrsreiche StraBen an, die zu ei-
ner zusétzlichen Immissionsbelastung im Gebiet fihren. Auf Basis eines Screeningmodells
wurden der Einfluss der verkehrsbedingten Schadstoffemissionen eines StraBennetzes unter
Berilicksichtigung der 6rtlichen meteorologischen Daten errechnet.

Die Berechnung der verkehrsbedingten Emissionen (Masse der von den Fahrzeugen verur-
sachten Schadstoffe) erfolgte entsprechend den Vorgaben der VDI-Richtlinie ,Kfz-Emissi-
onsbestimmung® auf Grundlage der aktuellen Datenbank ,,Handbuch fiir Emissionsfaktoren
des StraBenverkehrs HBEFA". Einbezogen werden dazu Gebiets- und StraBentyp, zulédssige
Hochstgeschwindigkeit sowie ein Verkehrszustand, der die StraBen im Einflussgebiet des
Planungsraums in die Kategorie ,dicht* einordnet.

Auf Basis von Messdaten des Luftmessnetzes zur Uberwachung der Luftqualitit in Bayern
(LUB) wurde die Hintergrundbelastung im Untersuchungsgebiet ermittelt. Es wurden Daten
der Messstation Schweinfurt Obertor aus den Jahren 2013, 2014 und 2015 herangezogen.
Dort werden folgende Jahresmittelwerte als Hintergrundbelastung angegeben:

. 25 pg/™ fur NO2
. 17 pg/md fur PM1o

Aus der Uberlagerung beider Datenquellen ergibt sich eine

Gesamtbelastung in Abhangigkeit von den oben be-

schriebenen Wirkfaktoren: Dabei liegt die StraBe John-F.- IMMISSIONEN AUS VERKEHR

Kennedy-Ring, deren Einfluss fir den Geltungsbereich | Richtwerte der39. BImSchv:
unmittelbar von Bedeutung ist, mit den so ermittelten Feinstaub PM,, <40 pg/m3

Immissionswerten deutlich unter den Grenzwerten der Stickoxid NO, <40 pg/m3

BImSchV fir den zulassigen Jahresmittelwert. (jeweils maximaler Jahresmittelwert)

2.2.3. Schadstoffbelastungen

Es ist davon auszugehen, dass die bestehenden Geb&ude mehr oder weniger durch schad-
stoffhaltige Baumaterialien belastet sind, darunter DDT, Schwermetalle, PCP und Asbest.
Stichprobenartige Prifungen haben dies bestétigt, sind jedoch jeweils vorhabenbezogen zu
vertiefen.

Das geogene Radonpotential im Erdreich bzw. in den Erdgeschossen der Bestandsgebdude
wurde durch exemplarische, stichprobenartige Bodenluftuntersuchungen bestimmt. Diese
zeigen Radonaktivitdtskonzentrationen innerhalb der Bodenluft in einem Bereich von 8.000 -
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2 Bestandsaufnahme

69.000 Bg/m3. Der Mittelwert dieser Messungen liegt bei 27.000 Bg/m? und damit unterhalb
des deutschen Mittelwerts von ca. 35.000 Bg/m?.

Die Gasdurchlassigkeit des oberflichennahen Bodens wurde in einem Bereich von ca. 1 x
107" bis ca. 5 x 10'® m? ermittelt und kann daher als unterdurchschnittlich eingestuft wer-
den. Unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten wird das Messareal in das Radon-
vorsorgegebiet | (Bodenluftkonzentration: 20.000 — 40.000 Bg/m3) eingestuft.

2.2.4. Erholung

Zum aktuellen Zeitpunkt ist das Gebiet ungenutzt und damit fur die Erholungsnutzung nicht
relevant. Seine Einfriedung verhindert jedoch die rad- und fuBlaufige Verknipfung von Volks-
festplatz und Wernaue, trennt somit das Musikerviertel von einem direkten Zugang zu land-
schaftlichen Erholungsraumen.

2.3. Schutzgut Fauna

2.3.1. Allgemeine Bestandsbeschreibung und Lebensraumpotential

Im Siedlungsbereich von Stadten zahlen grinbetonte Quartiere mit alteren, teils verwilderten
oder nur extensiv gepflegten und genutzten Gehdlz- bzw. Baumbestidnden zu den faunis-
tisch wertvolleren Lebensraumtypen. Charakteristisch sind hier Vorkommen von Flederm&u-
sen (z. B. Nutzung von Spaltenquartieren oder Héhlen an Baumen), Spechten oder sonstigen
Hohlen-/ Halbhdhlenbritern. Im Hinblick auf diese Funktionen kommt der Baumhecke am
John-F.-Kennedy-Ring, sowie den Einzelbdumen und Baumgruppen hdheren Alters beson-
dere Bedeutung zu. Altere, auch weniger vitale Baume mit Stammumféngen bis zu 180 cm
weisen ein entsprechend hohes Lebensraumpotential flir die genannten Arten auf (Spalten-
quartiere hinter abstehender Rinde, Faulhdhlen u. &. Strukturen).

In den Gebduden und an ihren Fassaden befinden sich aktiv genutzte Brutstatten von Ge-
baude- und Hbéhlenbritern, die sich im Zeitraum seit Nutzungsaufgabe der Liegenschaft von
menschlichem Einfluss unbeeintrdchtigt konsolidiert haben. Zu den im Gebiet nachgewiese-
nen Arten gehdren unter anderem Haussperlinge, Mauersegler, Dohlen, Spechte sowie
Mehlschwalben.

Der Wert bzw. die Lebensraumfunktion der jingeren bzw. mit Verkehrsflaichen assoziierten
Gehoblzbesténde vor allem im Umfeld von Stellplatzen sowie in den StraBenziligen ist dage-
gen als gering einzustufen, da diese Gehdlze in zu groBen Teilen versiegelten und vormals
gartnerisch gepflegten Flachen vergleichsweise isoliert sind.

Das Lebensraumpotential fir die (planungsrelevante) Fauna wird wie folgt beurteilt:
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2.3.2.

2 Bestandsaufnahme

versiegelte, mit Verkehrsfldchen bebaute Flachen

Kein bis geringes Lebensraumpotential, aufgrund des hohen Anteils an Versiegelung

bzw. dem maBigen Zustand der noch relativ jungen Baume.

Gebaude

Eine Nutzung der Gebaude durch Schwalben, Mauersegler oder Fledermduse wurde
im Rahmen faunistischer Untersuchungen gezielt untersucht, angetroffene Arten wer-
den dort detailliert erfasst.

Baumreihen und -gruppen

Hohes Lebensraumpotential aufgrund des Bestandsalters bzw. des Quartiersangebo-
tes fur Fledermause und Héhlen-/Halbhéhlenbritern unter den Végeln.

Wiesenfldchen

Derzeit findet im Gebiet keine Freiflachenpflege statt. Dadurch sind ausgedehnte, ex-
tensive und blUtenreiche Wiesenbrachen entstanden, die einen hohen Insektenreich-
tum aufweisen. Sie bieten damit ein sehr gutes Nahrungsangebot u.a. fir Schwalben,
Mauersegler und Fledermause auf.

Die brach liegenden Flachen bieten im gesamten Areal der Askren Manors ein sehr gu-

tes Ausbreitungs- und Besiedlungspotenzial flir Zauneidechsen.

Faunistische Erhebungen

Durch die FABION GbR aus Wirzburg wurde eine Artenschutzkartierung vorgenommen:

2.3.3.

Gelandebegehungen und weitere Untersuchungen zur Fauna (24.03.2015, 18.05.2015,
14.07.2015)

Einsatz von sechs Batcordern zur automatischen Rufaufzeichnung von Fledermausak-
tivitaten wahrend zwei aufeinander folgenden Nachten (15. bis 17.07.2015, jeweils von
18 Uhr abends bis 6 Uhr morgens)

erneute Bestandsaufnahme der Mehlschwalbennester und von potentiellen, von auBen
an den Gebauden erkennbaren Léchern und Einflugsmdglichkeiten (22.07.2016)

Begehungen der Gebaude, insbes. Dachstiihle und Keller (22.07.2016, 02.09.2016)
Begehung von potentiellen Ausgleichsflachen fur die Zauneidechse (24.09.2016)

Vorkommen streng geschiitzter Arten

Weitere Angaben zu den vorhandenen Tierarten kénnen den nachstehenden Tabellen des
Biros FABION GbR enthnommen werden.
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2 Bestandsaufnahme

Die Auswertung der Lautaufzeichnungen hat Hinweise auf das Vorkommen der Fle-
dermausarten GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus ergeben.
Auf die Nutzung des Gebietes durch weitere Arten zumindest als Jagdrevier gibt es
Hinweise, darunter Kotfunde.

Einzelne Sichtungen der Zauneidechse (Lacerta agilis) wurden verzeichnet. Es ist von
einer lokalen Population auszugehen, die entlang der westlichen Grenze in das Gebiet
der Askren Manors hineinreicht. Es muss von einem schlechten Erhaltungszustand der
Population ausgegangen werden.

Es wurden folgende gebdudebewohnene Brutvogelarten nachgewiesen: Mauersegler
(Apus apus), Haussperling (Passer domesticus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum),
Dohle (Certhia brachydactyla)

Zahlreiche H6hlen- oder Halbhohlenbriter sind im Gebiet heimisch, darunter weit ver-
breitete und haufige Arten, wie Blaumeise (Parus caeruleus), Buntspecht (Dendrocopos
major) und Star (Sturnus vulgaris) sowie seltenere Arten, darunter Griinspecht (Picus
viridis) und Haussperling (Passer domesticus).
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2 Bestandsaufnahme

deutscher Name wissenschaftlicher Name VRL,§ | RLBY | RLD Vorkommen im | erweiterter Umgriff
Gebiet der Askren
Manors

Amsel Turdus merula BV BV
Blaumeise Parus caeruleus BV BV
Buchfink Fringilla coelebs BV BV
Buntspecht Dendrocopos major BV BV
Dohle Coloeus monedula \Y BV (BV)
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV BV
Eichelh&her Garrulus glandarius BV BV
Elster Pica pica BV BV
Feldsperling Feldsperling \Y \Y BV (BV)
Gartenbaumléufer Certhia brachydactyla BV BV
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 BV (BV)
Girlitz Serinus serinus BV BV
Grauschnépper Muscicapa striata (BY) (BY)
Grinfink Carduelis chloris BV BV
Griinspecht Picus viridis § \Y BV BV
Haussperling Passer domesticus \Y BV BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV BV
Heckenbraunelle Prunella modularis BV BV
Kleiber Sitta europaea BV BV
Kohlmeise Parus major BV BV
Mauersegler Apus apus \Y BV (BV)
Mehlschwalbe Delichon urbicum v V BV (BV)
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV BV
Nachtigall Luscinia megarhynchos BV BV
Rabenkrahe Corvus corone BV BV
Rauchschwalbe Hirundo rustica v \Y N N
Ringeltaube Columba palumbus BV BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV BV
Saatkrahe Corvus frugilegus \Y N BV
Singdrossel Turdus philomelos BV BV
Sperber Accipiter nisus (N) (N)
Star Sturnus vulgaris BV BV
Stieglitz Carduelis carduelis BV BV
Tirkentaube Streptopelia decaocto BV BV
Turmfalke Falco tinnunculus BV BV
Wacholderdrossel Turdus pilaris BV BV
Zaunkonig Troglodytes troglodytes BV BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV BV

Legende:

§ streng geschiitzte Art (§7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG)

VRL: L Vogelschutz-Richtlinie, Anhang |

RL BY Rote Liste Bayern, RL D Rote Liste Deutschland:

0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
D = Daten unzureichend, G = Gefahrdung unbekannten AusmaBes, V = Art der Vorwarnliste

Vorkommen

BV Art wurde als Brutvogel festgestellt

N Art wurde als Nahrungsgast festgestellt

(BV) Art wurde im Geltungsbereich mit Umgriff zur Brutzeit festgestellt oder kommt aufgrund der Habitatausstattung

potenziell vor, ein Brutgeschehen ist mdglich
(N) Art wurde bei Begehung nicht als Nahrungsgast festgestellt, ein Vorkommen als Nahrungsgast ist jedoch mdglich
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2 Bestandsaufnahme

deutscher Name wissenschaftlicher RL | RL [EHZ | LT |ASK| Letzter |Nachweistyp
Name BY | D |KBR Nachweis
Bechsteinfledermaus | Myotis bechsteinii 312 U |(X) X 2010  |Einzelfund auferhalb eines Quartieres
Braunes Langohr Plecotus auritus - | V|FV X 2011 |Sichtnachweis im Winterquartier
Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus 3| G | Ut |(X) - Hinweis durch Lautaufzeichnung, Askren Manor
Fransenfledermaus | Myotis nattereri 3 - RV X)) | X 2009  [Sichtnachweis im Sommerquartier
Graues Langohr Plecotus austriacus 312 |WUW X 2001 [Sichtnachweis im Sommerquartier
GroRer Abendsegler  |Nyctalus noctula 3|V Ul X | X 2015  |Lautaufzeichnung, Askren Manor
GrolRe Bartfledermaus |Myotis brandti 2 |V [ Ul |(X) - Hinweis durch Lautaufzeichnung, Askren Manor
GroRes Mausohr Myotis myotis V|V |FV X 2012 |Kotfund im Einzelquartier
Kleiner Abendsegler | Nyctalus leisleri 2 | DU X | X 2009 |Sichtnachweis im Sommerquartier
Kleine Bartfledermaus |Myotis mystacinus - ViU X)) X 2006  |Totfund auRerhalb eines Quartieres
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus | 2 | 2 | U1 X 1997  |Totfund eines beringten Tieres
Mickenfledermaus | Pipistrellus pygmaeus D|D|XX|(X)| X 2009  [Sichtnachweis in Sommerquartier und
Wochenstube
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3G |Ul| (X - Hinweis durch Lautaufzeichnung, Askren Manor
Rauhautfledermaus  |Pipistrellus nathusii 3 - |FV | X | X 2015  |Lautaufzeichnung, Askren Manor
Wasserfledermaus Myotis daubendoni - - FV X)X 2009  [Sichtnachweis im Sommerquartier
Zweifarbfledermaus | Vespertilio murinus 2 | D | XX]|(X)| X 2007  |Sichtnachweis aufierhalb des Quartiers
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - |FV | X | X 2015  |Lautaufzeichnung, Askren Manor
Legende:
LT  Lautanalyse im Untersuchungsgebiet, X = Nachweis, (X) = Hinweis
ASK Artenschutzkartierung, X = Nachweis
RLD Rote Liste Deutschland, RL BY Rote Liste Bayern:
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
D Daten defizitér, Einstufung nicht méglich
G Gefahrdung unbekannten Ausmafles
\Y Arten der Vorwarnliste
- ungefahrdet
EHZ Erhaltungszustand KBR = kontinentale biogeographische Region
FV gunstig (favourable)
U1 unglnstig - unzureichend (unfavourable - inadequate)
U2 ungunstig - schlecht (unfavourable - bad)
XX unbekannt

Tabelle 2 - Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie - Fledermause | Quelle: Fabion GbR, 2016
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2 Bestandsaufnahme

24. Schutzgut Flora

Das Planungsgebiet wird wesentlich durch seinen umfangreichen und in groBen Teilen sehr
vitalen Baumbestand bestimmt. Alleen und markante Baumgruppen charakterisieren die
Freirdume des Planungsgebiets und stellen eine seiner wichtigsten Qualitaten dar.

Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten sind im Gebiet nicht bekannt und nicht zu
erwarten.

2.4.1. Baumbestand

Der Baumbestand besteht Gberwiegend aus Einzelbdumen und Baumgruppen in Rasenfla-
chen. In den Randbereichen, insbesondere entlang des John-F.-Kennedy-Rings, sind auch
mehrschichtige Gehélzstrukturen mit Strduchern und mehrstdmmigen Baumen unter Baum-

reihen vorhanden.

Die am héaufigsten im Gebiet vertretene Baumart ist Acer platanoides, vornehmlich in Ver-
kehrs- und Parkplatzflaichen. Hinzu kommen im gesamten Gebiet verteilt und zumeist solitar
oder in kleinen Gruppen gestellt Quercus robur, Fraxinus excelsior, Robinia pseudoacacia,
Aesculus hippocastanum, Acer campestre (in Baum- und Strauchform), Carpinus betulus
(teils als durchgewachsene Heckenpflanzen), Betula pendula sowie Acer saccharinum. Diese
Gehdlze stammen Uberwiegend aus der Bauzeit des Quartiers und haben damit bereits ein

hoheres Alter und teils imposante Dimensionen erreicht. Ein GroBteil der Gehdlze befindet
sich in einem sehr guten Pflegezustand.

Weitere Arten sind als Einzelbdume und Gruppen im Quartier vorhanden: Acer platanoides
'Faassen's Black’, Sorbus aucuparia, Sorbus intermedia, Castanea sativa, Platanus acerifolia,

Acer japonicum, Prunus cerasifera 'Atropurpurea’, Prunus padus, Acer negundo, Pinus nigra,

Sorbus aria, Betula pendula 'Tristis', Prunus spinosa.

2.4.2. Biotop- und Nutzungstypen

Die Grinflachen des Planungsgebietes bestehen zu groBen Teilen aus Zierrasenflachen, die
derzeit ohne regelméaBige Pflege und damit in Entwicklung zur Wiese bzw. Griinlandbrache
befindlich sind.

Kleinere Teilflichen in den StraBen und Vorgéarten der Gebdude sind durch Laubgehdlze und
Zierstraucher verschiedener Arten bestanden.

Alle weiteren Flachen sind vollstandig anthropogen gepragte Nutzflachen, wie Verkehrswege,
Spielplatze und Bauwerke, ohne Biotopwert.
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2 Bestandsaufnahme

2.5. Schutzgut Klima

Das Planungsgebiet kann aufgrund seiner stadtebaulichen Struktur mit maximal 5-geschos-
sigen, freistehenden Einzelgeb&uden und einem hohen Anteil an Grinflachen als Stadtrand-
Klimatop bewertet werden. Aufgrund der angrenzenden Griinflachen sowie der vorhandenen
Durchgriinung auf dem zu Uberplanenden Grundstiick kann das aktuelle Mikroklima im Pla-
nungsgebiet Uberwiegend positiv bewertet werden. Die nérdlich anschlieBend gelegenen,
groBflachig asphaltierten Flachen lben einen beeintrachtigenden Einfluss auf die genannten
Faktoren aus — eine starke Aufheizung und nachtliche Hitzefreisetzung wirken den positiven

Effekten der Frischluftzufuhr von Westen entgegen.

2.6. Schutzgut Wasser und Boden (Hydrogeologie)

2.6.1. Geologie

GemaB Geologischer Karte Bayern handelt es sich bei den natirlichen Béden im Betrach-
tungsgebiet um quartdren L6Blehm als regionaltypische dolische Sedimentablagerung tber
anstehenden Myophorienschichten des Mittleren Keupers.

Unterhalb der anthropogen lberformten Deckschichten (FlAchenbefestigungen, Oberboden
und Auffillungen) sind im Betrachtungsgebiet ab ca. 1,0 m unter GOK (0,8 - 1,20 m) bis zu
3 m machtige LoBlehmschichten anzutreffen. Der L6Blehm wird von Keuperlehm des Mittle-
ren Keupers unterlagert. Dabei handelt es sich um einen tonigen, schwach sandigen, teils
schwach kiesigen bis kiesigen Schluff.

2.6.2. Wasser
Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewdasser.

Der Grundwasserspiegel steht in der gesamten Region tief an und bewegt sich bei ca. 26,5
bis 24 m unter GOK. Der mittlere Grundwasserspiegel ist bei ca. 215 m . NN zu erwarten,

weist jedoch eine generell sinkende Tendenz auf. (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Um-
welt)

2.6.3. Sickerfahigkeit des Bodens

Im Ergebnis der durchgefiihrten Sickertests gemaB Arbeitshilfe des Bayerischen Landesam-
tes fir Wasserwirtschaft weisen die anstehenden Bdden eine durchschnittliche Durchl&ssig-
keit von kf = 1 x 106 m/s auf. Nach DIN 18130 ist der anstehende Boden damit im Grenzbe-

reich zwischen durchlassig und schwach durchléssig einzustufen.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 -

20



2 Bestandsaufnahme

2.6.4. \Versiegelung

Der natirliche Boden im Planungsgebiet ist anthropogen Uberformt. Derzeit sind ca. 9,98 ha
der Flache versiegelt, zumeist durch Asphalt oder Bebauung. Bei einer Gesamtflaiche von
22,17 ha entspricht das einem Versiegelungsgrad von ca. 45 %.

2.6.5. Kampfmittel

Zur Einschéatzung der potentiellen Kampfmittelbelastung insbesondere durch Bombenabwiir-
fe und die militdrische Nutzung wahrend des 2. Weltkriegs wurden verfligbare historische
Luftbilder aus der Zeit des Zweiten Weltkriegs gezielt auf luftsichtige Einwirkungen durch
Luftangriffe und Bodenkdmpfe untersucht. Kampfmittelrelevante Flachen innerhalb des vor-
gegebenen Auswertungsgebietes wurden dokumentiert. Dazu zahlen unter anderem Blind-
géngerverdachtspunkte, Bombentrichter, bombardierte Fldchen, Gebaudeschaden, Spuren
von Bodenk&mpfen, militdrisch genutzte Areale oder potentielle Entsorgungsbereiche.

Im Auswertungsgebiet ,,US Liegenschaften Schweinfurt® konnten Bombardierungen festge-
stellt werden. Die gréBten Auswirkungen der zahlreichen Luftangriffe sind im Bereich der
Liegenschaften ,Ledward Barracks” sowie ,Askren Manors“ erkennbar. Mit dem Auffinden
von Bombenblindgédngern muss innerhalb einer Sicherheitszone von 50 m gerechnet wer-
den.

In den Bereichen der wahrend des Zweiten Weltkrieges angelegten Stellungen, militdrischen
Hohlformen und Gruben besteht das Risiko auf entsorgte Munition oder Munitionsreste zu
stoBen.

Der gesamte Geltungsbereich wird als Kampmittelverdachtsfliche (KMVF) der Kategorie 2
zugeordnet, d.h. es besteht der Verdacht auf Kampfmittelbelastung. Fir eine Gefahrdungs-
abschéatzung besteht weiterer Erkundungsbedarf.

Im gesamten Bereich der Wohnsiedlung Askren Manors besteht der Verdacht auf verbliebe-
ne, sprengkréftige Kampfmittel. Speziell im Bereich von bombardierten Flachen, Bomben-
trichtern und beschadigter Bausubstanz muss mit Bombenblindgéngern gerechnet werden
In Teilbereichen der Askren Manors besteht zuséatzlich der Verdacht auf Kontamination durch

Chlorsulfonsdure und deren Abbauprodukte.

Zu gegenwartigen Zeitpunkt besteht kein Handlungsbedarf, flr den Fall bodeneingreifender
BaumaBnahmen werden jedoch weitere Erkundungen erforderlich.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 -

21



2 Bestandsaufnahme

2.6.6. Schadstoffbelastung und Kontaminationsflachen (Altlasten)

Im Ergebnis der vorgenommenen, stichprobenartigen Laboruntersuchungen ist davon aus-
zugehen, dass Teile des bei Ausschachtung und Entsiegelung anfallenden Abbruchmaterials
als schadstoffbelastet einzustufen und einer entsprechenden Entsorgung zuzuflihren sind.
Es wurde stichprobenartig Aufflllungsmaterial des Zuordnungswertes Z1.1 nachgewiesen.

Stichprobenartig untersuchte Asphaltproben sind mit einem PAK-Wert von < 10 mg/kg ge-
maB der ,Offentlichen Bekanntmachung einer Allgemeinverfiigung“ des Bayerischen Lan-
desamtes fir Umweltschutz (LfU) vom 05.12.2014 der Kategorie ,,Ausbauasphalt” zuzuord-
nen. Dieser kann im Wesentlichen ohne besondere Anforderungen bzgl. Arbeits-, Boden-

und Grundwasserschutz verwertet werden.

Fir eine endgiltige Einstufung sind die ergdnzenden Parameter gemaB Deponieverordnung

zu analysieren.

Im Ergebnis der Untersuchungen zu méglichen Kampfmittelbelastungen haben sich im Be-
trachtungsgebiet zugleich Verdachtsmomente beziglich kriegsbedingter Kontaminationen
sowie potentieller, unsachgemaBer Entsorgungen aus der Nachkriegszeit ergeben.

Es besteht in Teilbereichen (entlang einer Nord-Siid-Achse, die in etwa der Poplar-Street
entspricht) Kontaminationsverdacht durch Chlorsulfonsdure (Nebelsdure) und deren Abbau-
produkte, resultierend aus dem Einsatz von Nebelfassern.

2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

GemaB Angaben des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs keine Denkmaler oder Bodendenkmale vorhanden.

Im nérdlichen Abschnitt der Gesamtanlage, ausserhalb des Geltungsbereichs, befindet sich
das Denkmal D-6-5927-0004 ,,Siedlung der Linearbandkeramik und mittelalterliche Wistung
»Hilpersdorf”, das mit Stand August 2017 in der Bayerischen Denkmalliste als nachqualifi-
ziert gefuhrt wird.

Als Sachguter sind die 52 vorhandenen Gebaude zu bezeichnen, darunter 14 einstéckige
Einfamilienhduser und 36 mehrstéckige Wohngebaude in sanierungsbediirftigem Zustand.
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2 Bestandsaufnahme

2.8. Wechselwirkungen

Schutzglter stehen in Wechselwirkung zueinander, so dass Verdnderungen einzelner
Schutzgltern auch Konsequenzen fur andere Schutzguter haben kénnen.

Der Bestand an Vegetation und Fauna beeinflusst das Stadt- und Landschaftsbild sowie den
Menschen hinsichtlich potenzieller Freiraum- und Erholungsflachen.

Der Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ist vom Versiegelungsgrad abhéngig:

Pflanzen kénnen sich auf nicht versiegelten Flachen ansiedeln und bilden dort — neben den
unterirdischen Lebensrdumen im Boden — oberirdisch weitere Habitatstrukturen fur Tiere. Die
Vielfalt von Vegetation und Fauna ist von den Bodeneigenschaften abhangig. Unversiegelte
Flachen im Stadtgebiet erméglichen zudem eine oberflachige Versickerung bzw. Retention
des anfallenden Niederschlagwassers, wodurch die Grundwasserneubildung geférdert und

die Auswirkungen von Starkregenereignissen abgemildert werden.

Neben den Auswirkungen auf das Grundwasser und Flora bzw. Fauna haben Freiflachen im
Stadtgebiet auch Einfluss auf das Mikroklima. Die Begrenzung des maximal zulédssigen Ver-
siegelungsgrades durch die GRZ sowie die Festsetzung einer Dachbegriinung auf allen
Dachflachen unter 3° Neigung beglnstigt Retention und Verdunstung von Niederschlags-
wasser, was sich wiederum positiv auf die Luftfeuchtigkeit auswirkt. Darliber hinaus dienen
die als zu pflanzen festgesetzten Bdume sowie die bestehenden Vegetationsstrukturen im
Planungsgebiet als Staubfilter und wirken sich positiv auf das Lokalklima aus. Entsprechen-
de MaBnahmen im Rahmen der Grinordnung sichern zudem das Lebensraumangebot flr
verschiedene Tier- und Pflanzenarten.
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3 Prognose

3. Prognose der Umweltauswirkungen

3.1.  Auswirkungen der MaBnahme

Als beurteilungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind bau- sowie anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu unterscheiden.

Wahrend anlagebedingte Beeintrachtigungen durch Form und Umfang des Planungsvorha-
bens verursacht werden und nach Beendigung der Bauarbeiten bestehen bleiben, sind die
durch den Baubetrieb verursachten Beeintrdchtigungen und Konflikte in der Regel voriber-
gehend und nach Abschluss der Bauarbeiten zu beheben.

Als betriebsbedingt bezeichnet werden die durch die Nutzung des Wohngebiets verursach-
ten anhaltenden Wirkungen auf das Umfeld der MaBnahme.

3.1.1. baubedingte Auswirkungen

Voribergehende, baubedingte Beeintrachtigungen werden durch den Abriss bestehender
Gebaude sowie die anschlieBenden Bau- und SanierungsmaBnahmen hervorgerufen.

. Larm, Emissionen und Erschitterungen durch Baufahrzeuge und -maschinen

. infolgedessen Stdrungen der értlichen Populationen von Végeln und Fledermausen
. Abrissarbeiten mit Verlust von Lebensraumen gebaudebewohnender Tierarten

. Rodung von Baumbestand mit Verlust von Brutstétten und Lebensrdumen

. baubedingte Schadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie die unbeab-
sichtigte Toétung einzelner Individuen im Zuge der BaumaBnahmen

. Beeintrachtigungen des Bodens durch Tiefbauarbeiten; Bodenverdichtungen durch

Baufahrzeuge und - maschinen

. erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den ErschlieBungsstraBen durch Bau- und Liefer-

fahrzeuge; evil. temporare Stérungen der 6rtlichen Verkehrsstréme

3.1.2. anlagebedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen werden in den nachfolgenden Abschnitten be-
zogen auf die Schutzglter detailliert betrachtet. Zusammenfassend sind folgende dauerhafte
Auswirkungen des Vorhabens zu nennen:

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 -

24



3 Prognose

. dauerhafte Flachenumwandlung durch Uberbauung und Versiegelung von Griinflachen
mit resultierenden Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit von Boden und Wasser-
haushalt

. Verlust von Baum- und Geb&audebestand und damit bestehenden Lebensrdumen ge-
schutzter Tierarten

. Veranderung der Vegetationsstruktur durch Nutzungsintensivierung aktuell brachgefal-
lener Grinflachen

. gewandeltes Landschaftsbild durch bauliche MaBnahmen am Siedlungsrand

3.1.3. Dbetriebsbedingte Auswirkungen

. Stérung lokaler Tierpopulationen durch intensivierte Nutzung und dauerhafte Anwe-
senheit von Menschen

. Zunahme von Zielverkehr in untergeordnetem MaBe

3.2. Stadt- und Landschaftsbild

3.2.1. Auswirkungen

Das 6rtliche Stadt- und Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung deutlich ver-
andern. Dies resultiert zundchst aus dem Abriss bestehender Baustrukturen. Damit einher-
gehend ist ein Eingriff in den vorhandenen Geholzbestand nicht vermeidbar, der in Teilberei-
chen eine Verdnderung des aktuell stark von Baumbestand gepréagten Erscheinungsbildes
mit sich bringt.

Stadtseitig wird sich das Erscheinungsbild der Siedlung insofern verandern, als sie mit dem
Wegfall der Einfriedungen und Schutzbauwerke zu einem betretbaren und durchquerbaren
Bestandteil der Gesamtstadt wird.

Nach Westen in Richtung Landschaft bzw. Geldersheim wird durch die Erweiterung der be-
bauten Flachen ein baulicher Siedlungsrand wahrnehmbar, wie er bisher nicht vorhanden

war.

Die Beeintrachtigungen aus Bau und Betrieb sind in Bezug auf das Landschaftsbild als ge-
ringfligig einzuschétzen, da das Gebiet wéhrend der Bau- und Abrissphase weiterhin abge-
schlossen bleibt und im spéteren Betrieb die bereits genannten Rahmenbedingungen positi-

ve Auswirkungen auf das Landschaftsbild bedingen.
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3.2.2. Prognose

Die Offnung und Integration der ehemalig militarisch genutzten Liegenschaft hat folgende
Auswirkungen auf das Stadtbild:

Die vorhandenen Bauwerke einschliesslich der Einfriedungsanlagen werden in groBen Teilen
entfernt, was zu einer optischen Offnung des Stadtteils in Richtung des Festplatzes fiihren
wird.

Zugleich entfallen Vegetationsstrukturen innerhalb der kinftigen Baufelder und Erschlies-
sungswege. Die resultierenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sollen durch den
Erhalt pragender Gehdlzstrukturen minimiert und durch Pflanzgebote ausgeglichen werden.

Dennoch wird nach Westen hin wird klinftig ein deutlicher Siedlungsrand erkennbar, da die
Bebauung bis nah an die Grenze des Geldndeplateaus reicht und fur die Herstellung der Er-
schliessungsbauwerke (Wendeanlagen) deutliche Bodenmodellierungen notwendig werden.

Der Bereich der Offizierssiedlung wird durch Parzellierung, Neubebauung und Ergédnzung von
Nebengebduden in seinem bisherigen Charakter beeintréchtigt. Ausgleichend dazu wirken
Regelungen in Bezug auf die Anzahl dort zu pflanzender Badume und die rdumliche Ein-
schrénkung zuléssiger Einfriedungen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft ist somit von teils positiven, teils geringfligig ne-

gativen Auswirkungen des Vorhabens auszugehen.

3.3. Prognose Schutzgut Mensch

3.3.1. Verkehrslarm

Teile des Planungsgebiets sind aufgrund ihrer raumli- VERKEHRSLARM
chen Né&he zu den Verkehrswegen Niederwerrner StraB3e Orientierungswerte der DIN 18005:

bzw. John-F.-Kennedy-Ring durch Gerduschemissionen | WA tags 55 dB(A)

ht 40/45 dB(A
des StraBenverkehrs beeinflusst bzw. beeintrachtigt. nach’s *)

Beide StraBen dienen als regional bedeutsame | Grenzwerte der 16. BimschV
WA tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

HaupterschlieBungsstraBen und weisen bereits aktuell

ein relativ hohes Verkehrsaufkommen mit hohen Antei-

len an Schwerlastverkehr auf.

Fir diese Bereiche des Plangebiets werden ausgehend von der aktuellen Situation und auf
einen Betrachtungshorizont im Jahr 2025 extrapoliert, LA&rmpegelbereiche oberhalb der ge-

setzlichen Richtlinien prognostiziert:
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Betroffen sind die Baufelder 1 bis 10, die den Larmpegelbereichen lll - V zuzuordnen sind.
Dariiber hinaus sind in der Nachtzeit auch Teile der Baufelder 32 und 37 beintrachtigt. Die
Larmpegelbereiche der weiter westlich gelegenen Baufelder nehmen kontinuierlich weiter ab.

Aktive AbschirmungsmaBnahmen entlang der StraBe sind nicht geeignet, um fir die geplante
mehrgeschossige Wohnbebauung und die Bestandsgebaude relevante Pegelreduzierungen
zu erreichen, die Larmbelastung kann jedoch durch passive SchallschutzmaBnahmen bewal-
tigt werden.

Um die vorgesehene Wohnnutzung zu ermdéglichen, sind entsprechend wirksame Larm-
schutzmaBnahmen zwingend erforderlich. Zur Gewéhrleistung des Gesundheitsschutzes in
den betroffenen Bauabschnitten sind die entsprechend erforderlichen baulichen Schall-
schutzmaBnahmen gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® festzusetzen.

AuBenwohnbereiche sind so anzuordnen oder auszubilden, dass sie vor Verkehrslarm ge-
schitzt sind - die Festsetzungen des B-Plans schreiben die Anordnung mindestens eines
AuBenwohnbereichs auf der larmabgewandten Geb&udeseite vor.

Unter Berilicksichtigung der oben benannten SchallschutzmaBnahmen sind insgesamt keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Gesundheit des Menschen und seine Erholung

Zu erwarten.

Eine zusétzliche Verkehrsbelastung aufgrund von Ziel- und Quellverkehr ist im Verhéltnis zur
allgemeinen, prognostiziert ansteigenden Verkehrsentwicklung als geringfligig zu betrachten
und wird sich auf die benachbarten Nutzungen nicht negativ auswirken.

3.3.2. Sport- und Freizeitlarm

Fir die Larmbelastung resultierend aus zeitweilig einwir-
FREIZEITLARM / SPORTANLAGEN

LAI-Freizeitlarmrichtlinie:

. . . . . WA tags 55 dB(A)
nis, dass diese als weniger kritisch zu bewerten ist. nachts 40 dB(A)

kendem Sportlarm bezogen auf das Plangebiet kommt die
vorliegende schalltechnische Untersuchung zu dem Ergeb-

Trotz hoher Schalleistungspegel am Ort der Veranstaltung Grenzwerte der 18. BlmschV

sind die vom Schall zurlickgelegten Entfernungen ausrei- WA tags 55 dB(A)

chend, um die auf das Betrachtungsgebiet einwirkenden Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Immissionen auf unproblematische Wirkpegel zu reduzie-
ren. Die zu betrachtenden Sportereignisse finden in der Re-
gel tagsiiber bzw. Uberwiegend ausserhalb der Ruhezeiten und zeitlich begrenzt statt. Ge-
geniber der heutigen Situation wird durch die Umsetzung des Vorhabens keine Veranderung
der Auswirkungen der Emissionen aus Sportldrm verursacht.

Als problematisch ist hingegen die zu erwartende Belastung verursacht durch Freizeitlarm zu
beurteilen. Sowohl Konzerte als auch Veranstaltungen auf dem Gelande des heutigen Volks-
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festplatzes flihren zu Larmpegeln oberhalb der Orientierungs- und Grenzwerte, die bis weit
in den Geltungsbereich hinein wirken:

Betroffen sind tagsiber die Baufelder 1, 3, 5, 8 und 9. Nachts bzw. wahrend der Ruhezeiten
darlber hinaus auch die Baufelder 11, 21, 22, 32 und 37 sowie norddstlich exponierte Fas-
saden der Baufelder 19, 20, 23 - 25, 33 und 34. Die schalltechnische Untersuchung kommt
zum Ergebnis, dass die prognostizierten Pegel bei Nacht im gesundheitsgefdhrdenden Be-
reich liegen werden.

Die aufgrund der Belastungen durch Verkehrslarm getroffenen Vorkehrungen an den Geb&u-
den der &stlichen Baufelder werden sich fir diese auch positiv auf den Ld&rmschutz bezogen

auf Freizeitlarm auswirken.

Geringfligige Uberschreitungen der Grenzwerte um bis zu 5 dB(A) treten nahezu im gesam-
ten Geltungsbereich auf. Im Fall eines Konzertes werden, bedingt durch Topographie und Art
der Schallemission, in den westlichen Baufeldern jeweils um 5 - 15 dB(A) héhere Pegel als
im Fall des Volksfestes erreicht. Zeitlich begrenzt sind entsprechende Beeintrachtigungen
der kuinftigen Wohnnutzungen durch die genannten Veranstaltungen wahrscheinlich.

Im Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie (Kapitel 4.4) kdnnen die betreffenden Veranstaltungen als
»seltene Veranstaltungen mit hoher Standortgebundenheit oder sozialer Adédquanz und Ak-
zeptanz« betrachtet werden, die auch dann zulassig sind, wenn sie die Beurteilungspegel
Uberschreiten. Sofern eine maximale Zahl von 18 Tagen pro Kalenderjahr nicht Gberschritten
wird, ist eine Zumutbarkeit der Beeintréachtigung gegeben.

Im Fall des Volksfestes kann von einer hohen, sozialen Akzeptanz ausgegangen werden, da
es sich um eine Uberregional bedeutsame Veranstaltung handelt, die zeitlich begrenzt einmal
jahrlich fir 2 Wochen stattfindet.

Das Vorhaben wird bezogen auf die Belastung der benachbarten Flachen keinen Einfluss auf
die Emissionslevel an Sport- und Freizeitlarm haben.

3.3.3. Gewerbeldrm

Der nérdlich angrenzend geplante Supermarkt beeinflusst einen rdumlich eng gefassten
Randstreifen im Nordosten des Planungsgebietes. Der maximal zu erwartende Larmpegel
von 60 dB(A) betrifft lediglich unbebaute Griin- und Erschliessungsflachen. Die Baufelder 1 -
4 sowie 32 und 37 werden durch den Pegelbereich von maximal 55 dB(A) an ihren nérdlichen

Fassaden tangiert, in den Ubrigen Flachen werden maximal Werte von 50 dB(A) erreicht.

Die Larmemissionen der in der weiteren Umgebung des Planungsgebietes gelegenen Ge-
werbefladchen haben keine Beeintrachtigung der vorgesehenen Wohnbebauung zur Folge.
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Eine Einhaltung der Grenzwerte nach TA Larm wird auf Baugenehmigungsebene gepriift und
ist jeweils nachzuweisen. Konflikte mit der Planung sind somit nicht zu erwarten.

Ausgehend von den geplanten Nutzungen werden keine Larmbelastungen aus Gewerbelarm
erwartet.

3.3.4. Baularm

Waéhrend der Abriss- und Bauphasen ist vortibergehend mit zusatzlichen Belastungen durch
Larm, Emissionen und Erschutterungen ausgehend von Baufahrzeugen und —-maschinen zu
rechnen. Zu diesem Zeitpunkt ist das Gebiet gréBtenteils noch nicht bewohnt und die Beein-
trachtigungen beschrénken sich auf wenige Anlieger im weiteren Umfeld. Aufgrund der Gro-
Be und Abgeschlossenheit des Geldndes sind diese Auswirkungen als vergleichsweise ge-

ring einzuschéatzen.

3.3.5.  Lufthygiene

Die Ergebnisse der mit Hilfe eines Screeningmodells durchgeflhrten Immissionsabschétzung
fur die Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaubpartikel (PM10) wurden
im Hinblick auf den Schutz der menschlichen Gesundheit geman der 39. BImSchV bewertet.
Bei der Immissionsabschatzung wurden jeweils die unglinstigsten Annahmen (,,worst case”)
getroffen.

Es wird eine kunftige Entwicklung des Verkehrsaufkommens bis zum Prognosehorizont 2025
betrachtet und die daraus resultierende Mehrbelastung zuséatzlich zur aktuellen Hintergrund-
belastung extrapoliert.

Im Plangebiet und seiner Umgebung liegen nach den Ergebnissen der ,Untersuchung zur
Lufthygiene” (Worst-Case-Abschétzung, erstellt durch Muller-BBM GmbH am 23. 11. 2016)
derzeit keine Uberschreitungen der Grenzwerte nach 39. BImSchV fiir die betrachteten Luft-
schadstoffe Stickstoffdioxid NO2 und Feinstaubpartikel PM1o vor und sind auch in der weite-
ren Verkehrsentwickung bis 2025 nicht zu erwarten.

Der Einfluss des in der Untersuchung nicht berticksichtigten, zusatzlichen Zielverkehrs durch
Anwohner auf die Luftschadstoffbelastung wird aufgrund der prognostizierten Immissionen
als vernachlassigbar eingeschétzt. Die o. a. Bewertung der Luftqualitdt wirde sich bei Be-

ricksichtigung des Anwohnerverkehrs nicht verandern.

Wahrend der Abriss- und Bauphasen ist durch Bau- und Lieferfahrzeuge ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen auf den ErschlieBungsstraBen zu erwarten - damit einhergehend auch zu-

satzliche, voribergehende Belastungen flir Anrainer durch Staubemissionen.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 -

29



3 Prognose

Waéahrend des Abbruchs bestehender baulicher Anlagen ist mit einer vermehrten Emission
von Staub zu rechnen, deren Reichweite voraussichtlich auch angrenzende Flachen ausser-
halb des Betrachtungsgebietes betreffen wird.

Die zu erwartenden Belastungen stehen im Zusammenhang mit den Witterungsbedingungen
und der Bauablaufplanung und sollten diesbeziiglich entsprechend gesteuert werden.

3.3.6. Erholung

Mit dem Abriss der Zaunanlage wird die Einrichtung neuer Wegeverbindungen fir FuBganger
und Radfahrer méglich. Ein direkter Zugang zur Wernaue wird Uber die neuen ost-westlich
verlaufenden Grin- und Wegeverbindungen ermdglicht.

Die o6ffentlichen Grinanlagen mit drei geplanten Kinderspielpldtzen dienen den Bewohnern
des neuen Stadtteils als wohnungsnahes Erholungsangebot.

Baubedingte Beeinflussungen der Erholungsfunktion sind in untergeordnetem MaBe fur den

westlich anschlieBenden Grinzug Wernaue zu erwarten.

3.3.7. Ergebnis

Insgesamt wird die Umsetzung der MaBBnahme zu geringen bis mittleren Beeintrachtigungen

des Schutzgutes Mensch fuhren, denen durch geeignete LarmschutzmaBnahmen wirksam

entgegengewirkt werden kann.

Im Zeitraum der Bau- und Abrissarbeiten sind mittlere Beeintrdchtigungen zu erwarten, die

jedoch nur wenige, lokale Anrainer betreffen werden.

3.4. Prognose Fauna

3.4.1. Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung gehen wertvolle Baumgruppen und Einzelb&dume verloren,
was im Verbund mit dem Abriss der Geb&aude zu einem Verlust an Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten fuhrt. Betroffen sind gebdudebewohnende Tierarten (Fledermduse und Végel) so-
wie hoéhlenbriitende Vogelarten. Eine Beeintréachtigung der im westlichen Randgebiet vor-
handenen Population von Zauneidechsen durch BaumaBnahmen und die spatere Nutzung

der Grundstiicke ist ebenfalls zu erwarten.

Es sind sowohl Beeintrdchtigungen durch die AbrissmaBnahmen, die Bauphase sowie die

spatere Neubebauung und deren Betrieb zu berilicksichtigen. Larm und Erschitterungen
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durch Abriss und BaumaBnahmen stellen eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Po-
pulationen dar und sind daher, wie im Folgenden ausfihrlich dargelegt, durch umfangreiche
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen zu begleiten.

Fur die Arten sind im Einzelnen folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

3.4.2. Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

. Flederméause:

Sommerquartiere in den Gebduden und potenziell vorhandene Quartiere in Kellern gehen
durch Abriss oder Umbau verloren. Potenzielle Quartierbdume werden geféllt. Bei intensiver
Pflege des Freiraums verringert sich seine Eignung als Nahrungsgebiet.

. Dohle (Coloeus monedula)

Durch Abriss oder Umbau der Mehrfamilienhduser gehen alle (potenziellen) Brutplatze voll-
standig verloren.

. Haussperling (Passer domesticus),
. Mauersegler (Apus apus)
. Mehlschwalbe (Delichon urbicum)

Durch Abriss oder Umbau der Gebaude gehen alle Brutplatze vollstédndig verloren.

. Hohlen- und Halbhodhlenbriter

Verlust von Quartieren in Baumen und Geb&uden. Damit verbunden ist die Zerstérung von
dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

. gehdlzbritende Vogelarten

Bei Rodung von Gehdlzen wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeit ist mit Verletzung oder T6-
tung von Végeln bzw. Zerstérung von Gelegen zu rechnen.

3.4.3. Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

. Fledermause
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Stérungen durch Rodungs- und Bauarbeiten sowie betriebsbedingte Stérungen der potenzi-
ellen Quartiere im Umfeld sind nicht auszuschlieBen. Beleuchtung von Quartieren hindert die
Tiere am Ausflug und schrankt den Lebensraum ein.

. Dohle (Coloeus monedula)

. Haussperling (Passer domesticus)
. Mauersegler (Apus apus)

. Mehlschwalbe (Delichon urbicum)

Baubedingte und betriebsbedingte Stérungen durch Larm, visuelle Effekte und Aufenthalt
von Menschen in Quartiersndhe kdnnen zu Vermeidungsverhalten fihren. Arbeiten direkt im

Nestumfeld kénnen zur Brutaufgabe fihren.

. Hoéhlen- und Halbhdhlenbriter

. gehdlzbritende Vogelarten

Bau- und betriebsbedingte Stérungen durch Larm und visuelle Effekte kénnen zu Vermei-
dungsverhalten fuhren. Végel kénnen durch Arbeiten im direkten Nestumfeld erheblich ge-
stért werden, was zur Brutaufgabe fuhren kann. Eine Beeintréachtigung der lokalen Populati-
on der betroffenen Arten ist jedoch nicht zu befirchten.

3.4.4. Toétungssverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1

. Flederméuse
. geschutzte Vogelarten

Aufgrund der umfangreichen AbriBmaBnahmen und Fallarbeiten kann nicht mit vollstandiger
Sicherheit ausgeschlossen werden, dass einzelne Individuen, unbeabsichtigt, getdtet wer-
den.

3.4.5. Ausnahmevoraussetzung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG

Durch die UNB und HNB wurde geprift, inwiefern der Erhaltungszustand der betroffenen

Arten als fachliche Ausnahmevoraussetzung des § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG in Frage
kommt.

Fir die betrachteten Arten kommt die Prifung zum Ergebnis, dass die Gewé&hrung einer
Ausnahme - unter Voraussetzung der Umsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs und

KompensationsmaBnahmen - folgende Auswirkungen mit sich bringt:

. keine nachhaltige Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der beein-
trachtigten Arten
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. keine Behinderung der Wiederherstellung eines glunstigen Erhaltungszustands der be-
eintrachtigten Arten

Zusammenfassend bedingt das Vorhaben per se einen erheblichen Eingriff in die Habitat-
strukturen der lokalen Vogel- und Fledermauspopulationen, dem jedoch durch umfangreiche,
in Teilen vorgezogene KompensationsmaBnahmen entgegengewirkt werden soll.

3.5. Prognose Flora

1. Auswirkungen

Bei Durchfliihrung der Planung muss ein signifikanter Anteil der zum Zeitpunkt der initialen
Bestandsaufnahme im Jahr 2015 noch 625 vorhandenen Baume aller Altersstufen entfernt
werden, um Baufreiheit fir Neubebauung und ErschlieBung zu schaffen. Dabei handelt es
sich um Geholzbestidnde im Nahbereich der bestehenden, zu sanierenden oder abzurei3en-
den Gebaude sowie innerhalb der der kiinftigen Baufelder gelegene Einzelbdume.

Far sich betrachtet bedeutet die Fallung einen erheblichen Verlust, da eine nachhaltige Nut-
zungsanderung vorgesehen ist und somit die bestehenden Baume in ihren vielfaltigen Funk-

tionen nicht erhalten werden kénnen.

Durch das geplante Vorhaben kénnen auf dem Grundstiick vorhandene Vegetationsstruktu-
ren nicht vollstdndig erhalten werden. Die Planung sieht jedoch umfangreiche griinordneri-
sche MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vor, die den Eingriff
innerhalb des Geltungsbereichs kompensieren.

Wahrend der Bau- und AbrissmaBnahmen besteht die Gefahr der Schadigung bestehender
B&ume und Vegetation durch den Baubetrieb und Lagerung von Abriss- und Baumaterialien.
Auf einen wirksamen und normgerechten Schutz der zu erhaltenden Baume ist daher im
Zuge der Umsetzung verstarkt zu achten. Insbesondere die Lagerung von Material und das
Abstellen von Fahrzeugen im Wurzelbereich zu erhaltender Bdume ist zu verhindern.

Der Eingriff ist als mittel bis erheblich zu bewerten, wird jedoch durch umfangreiche Neu-
pflanzungen von Gehdlzen langfristig ausgeglichen.

3.6. Prognose Klima

3.6.1. Auswirkungen auf lokale Klimafunktionen

Die westlich der Wern gelegenen Freiflachen sind als Kaltluftentstehungsflachen fiir das lo-

kale Kleinklima von Bedeutung. Die Planung unterstltzt diese Funktion durch den Erhalt
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Flachennutzung Flache Versiegelungsgrad Anteil vers. Flache
Verkehrsflachen 3,21 ha 90 % 2,89 ha
Baufelder 12,14 ha
davon Uberbaubare Flache 4,85 ha 100 % 4,85 ha
Erschliessung und Nebenanlagen 1,82 ha 100 % 1,82 ha
verbleibende Grundstlicksflachen 5,46 ha 0% 0%
offentliche Grinflachen 6,82 ha 9,5 % 0,65 ha
Gesamtflache 22,17 ha 46,07 % 10,21 ha

Tabelle 3 - Versiegelung (Planung)

bzw. die Starkung ost-westlich verlaufender Wege, Alleen sowie eines Freiraumkorridors, der
eine direkte Verbindung bis zum Quartiersplatz herstellt.

Die vorhandenen StraBentrassen behalten ihre Funktion oder werden in den Randbereichen
entsiegelt und den angrenzenden privaten Grundstiicken zugeschlagen. Auf ca. 6 ha ent-
steht ein System an zusammenhangenden 6ffentlichen Grinflachen, in Teilen auf derzeit be-
bauten Flachen. Dies hat positive Auswirkungen auf das Mikroklima. Dem entgegen steht ein
Verlust an bestehenden Vegetationsstrukturen, der jedoch durch Anlage der neuen, groBfla-

chig zusammenhéngenden Griinbereiche ausgeglichen wird.

Im Zusammenspiel mit klimatisch wirksamen MaBnahmen im Umfeld der Bebauung (Dach-
begriinung) ist somit ingesamt positive Entwicklung des Klimas im Hinblick auf Kaltluftleitung
und lokales Kleinklima zu erwarten. Die Erheblichkeit des Eingriffs ist somit als gering zu be-

werten.

Die Auswirkungen der Abriss- und Bauphase sind flr die klimatischen Verhéltnisse von ge-

ringer Tragweite.

3.7. Prognose Hydrogeologie

3.7.1.  Auswirkungen

Im Vergleich zum aktuellen Zustand wird die Inanspruchnahme von Flachen durch Uber- und
Unterbauung insgesamt zunehmen. Dies hat eine Beeintrdchtigung der natirlichen Boden-

funktionen zur Folge.
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Die Planung sieht jedoch auch die Herstellung eines neuen Systems 6ffentlicher Grinflachen
vor, die auf ca. 4 ha Flache, bis auf FuB- und Radwege in den Randbereichen, weitgehend
von Versiegelung frei bleiben.

Der Aushub von Baugruben hat eine grundlegende Verédnderung der vorhandenen Boden-
struktur zur Folge. Im Zuge der baulichen MaBnahmen werden Untersuchungen bezlglich
eventueller Schadstoff- und Kampfmittelbelastungen im Boden erforderlich.

Eine moégliche Folge des Baubetriebs sind zudem Bodenverdichtungen durch Baustellenge-
rate. Auf eine sachgemaBe Zwischenlagerung abgetragenen Oberbodens ist wahrend der
Bauphase zu achten.

3.7.2. \Versiegelung

Bei Umsetzung der Planung werden die bestehenden Verkehrsflachen in groBen Teilen wei-
terhin genutzt oder in Teilen rickgebaut. Neue Verkehrswege werden in untergeordnetem
MaBe als Wohnwege angelegt. Hinzu kommen Bauwerke, Tiefgaragen und ErschlieBungsfla-
chen auf den Baufeldern.

Der naturliche Boden im Planungsgebiet ist anthropogen Uberformt. Derzeit sind ca. 9,98 ha
der Flache versiegelt, zumeist durch Asphalt oder Bebauung. Bei einer Gesamtflache von
22,17 entspricht das einem Versiegelungsgrad von ca. 45 %. Mit den jetzt geplanten Nut-
zungen wird kinftig eine Flache von ca. 10,83 ha versiegelt. Das entspricht dann einem Ver-
siegelungsgrad von ca. 48,85 %. Im Ergebnis wird der Grad der Versiegelung im Planungs-
gebiet durch die geplante Bebauung um ca. 3,85 % erhdht.

Die zusétzliche Versiegelung von Flachen ist auf das in allen Baufeldern zuldssige MaB der
Bebauung zurlickzufihren. Die festgesetzte GRZ 0,4 ldsst neben einer Gebaudeflache von
40 % zusétzlich auch eine Versiegelung durch Erschliessung und Nebenanlagen in Hohe von
20 % der Grundstucksflache zu.

Die kunftige Nutzung verursacht somit eine geringfligige Erhéhung der versiegelten Gesamt-
flache und beeintréachtigt damit die Verflgbarkeit offener, sickerfahiger Bodenflachen. Den
negativen Auswirkungen der zusétzlichen Versiegelung wird jedoch insbesondere durch eine

umfassende Begriinung von Tiefgaragen und Dachern entgegengewirkt.

Positiv wirkt sich zudem aus, dass die neu entstehenden 6ffentlichen Griinflachen groB3fla-
chig zusammenhangend versickerungsfahige Flachen im zentralen Teil des Quartiers ausbil-

den.
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3.7.3. Versickerung

Das ,Baugrundgutachten Uber die geologischen Verhéltnisse in den Askren Manors
Schweinfurt”, erstellt durch Geotechnik Dr. Rimpel GmbH, gibt zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser folgende Einschéatzung:

Nach den Vorgaben des ATV-DVWK Arbeitsblattes A 138 ist eine Mindestméchtigkeit
des Sickerraums von 1 m dber dem mittleren, héchsten Grundwasserstand vorgege-
ben, was in den Askren Manors fldchendeckend erfiillt wird. Weiter sollte der Durch-
ldssigkeitsbeiwert bei Versickerungsanlagen nicht kleiner als kf < 1 * 10-6 m/s sein.
Die Sickertests ergaben jedoch Ergebnisse, die exakt um den kf-Wert von 1 * 10-6 m/

s schwanken.

Eine Sammlung von Niederschlagswasser und eine punktuelle Versickerung kénnen

daher nur bedingt empfohlen werden. Eine oberfléchennahe und breitfldchige Versi-

ckerung (z.B. Niederschlagswasser von Verkehrsfldchen) sollte jedoch méglich sein.
Im Bereich der &éffentlichen Grinrdume wird das Niederschlagswasser ohne weitere techni-

sche MaBnahmen durch Versickerung bzw. Verdunstung in den Wasserkreislauf zurlickge-
flhrt.

Das Management von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken erfolgt dezentral und
ist durch den jeweiligen Grundstickseigentimer durch geeignete MaBnahmen dem naturli-

chen Wasserkreislauf zuzuftihren.

Dazu gehéren insbesondere:

. Begrlinung von Flachdachern

. wasserdurchldssige Ausbildung von Flachenbeldgen

. Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen oder oberflachigen Sammelmulden
. Versickerung in begrinten Mulden-Rigolen-Systemen (bei Eignung des Untergrundes)

Rickhalt und Versickerung bzw. Verdunstung sind zu bevorzugen. Nur Uberschiissige Nie-
derschlagsmengen kénnen Uber Notuberlaufe in die 6rtliche Kanalisation eingeleitet werden.
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3.7.4. Altlasten

Aufgrund der anteiligen Einstufung des Bereich Askren Manor als Kontaminationsverdachts-
flache durch Nebelfasser sowie stichprobenartigen Funden des Zuordnungswertes Z1.1 sind
fur alle durch Bautétigkeit verursachten Eingriffe in den Boden entsprechende Beprobungen
durchzufihren.

Dies betrifft insbesondere Bereiche mit Bodenaufflillungen, die StraBen und deren Unterbau
sowie einen Korridor entlang und in sudlicher Verlangerung der Poplar Street, der als KVF
eingestuft wird.

Potentiell schadstoffbelastete Baustoffe aus Abbruch und Entsiegelung sind einer Untersu-
chung geméaB Deponieverordnung zu unterziechen und entsprechend des Ergebnisses einer
Weiterverwertung bzw. sachgerechten Entsorgung zuzufthren.

Sowohl bestehende Gebaude als auch Verkehrsflachen sind nachweislich oder potentiell
durch Schadstoffe kontaminiert. AbbruchmaBnahmen erfordern daher eine nach Material,
Bauteil und Geschoss separierte Beprobung der Baumaterialien.

Sofern schadstoffbelastete Bauteile in Gebauden verbleiben, sind dort jeweils Raumluft-
messungen durchzufiihren, um die Unbedenklichkeit einer Nutzung nachzuweisen.

3.7.5. Kampfmittel

Im Falle von bodeneingreifenden BaumaBnahmen werden aufgrund der Einordnung der Ge-
samtflache als Kampfmittelverdachtsfliche Kategorie 2 weitere technische Erkundungen
(Phase B) erforderlich.

Der Bericht ,,Gefahrdungsabschéatzung und Handlungsempfehlungen zur Kampfmittelpro-
blematik, 11 ehemalige US-Liegenschaften, Schweinfurt”, erstellt durch Dipl.-Biol. J. Agari-
us, gibt folgende Empfehlungen zur Vorgehensweise unter Berlcksichtigung der Allgemei-
nen Handlungsempfehlungen zur KampfmittelrAumung:

+ Die kartierten KMVF sind vor Beginn von BaumaBnahmen von einer Fachfirma durch
Oberflachensondierungen zu Uberprifen. Bei ungilinstigen Standortgegebenheiten (z.B.
Bauschuttauffiillungen), insbesondere im Bereich der kartierten BVP, Bombentrichtern
aller Art und bombardierten Flachen, kénnen darlber hinaus Tiefensondierungen erfor-
derlich werden. Die Bohrteufe der Tiefensondierungen ist abh&ngig vom hier anzutreffen-
den Sediment und ist mit der zustandigen Gefahrenabwehrbehdrde abzustimmen. Fest-

gestellte Storkorper sind gem. den AH KMR [03] zu rdumen.

+ Sollten Oberflachensondierungen und/oder Tiefensondierungen aufgrund der Standort-
bedingungen, z.B. durch Bauschuttauffillungen oder Bauwerke nicht méglich sein, ist
bei Bodeneingriffen eine visuelle Uberpriifung des Aushubs im Rahmen einer baubeglei-
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tenden KMR mit anschlieBender Sohlsondierung und Freigabe der Flache durch eine
Fachfirma zu empfehlen.

+ Nach erfolgreicher Kampfmittelrdumung sind keine weiteren MaBnahmen im Rahmen der
BaumaBnahmen notwendig.

* Die entsprechenden ArbeitssicherheitsmaBnahmen gemaB der BG-Information 833 [01]
sowie die Bekanntmachung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel des Bayeri-
schen Staatsministeriums des Innern [02] sind zu beachten.

3.7.6. Ergebnis

Der zu erwartende Eingriff in die Schutzglter Boden und Wasser ist von mittlerer Schwere.
Eine geringflgige Erhéhung der versiegelten Flachenanteile steht umfangreichen Entsiege-
lungsmaBnahmen gegenulber.

Die baubedingten Auswirkungen der MaBnahme flhren im Ergebnis zu einer Verbesserung
des Bodenzustandes im Hinblick auf Kontaminationen und Belastungen.

Aufgrund des im Gebiet niedrig gelegenen Grundwasserspiegels sind fur die vorgesehenen
baulichen MaBnahmen keine Beeintrachtigungen des Bodenwassers zu befiirchten.

3.8. Prognose Kultur- und Sachgiter
Kulturgtter sind nach aktuellem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Als Sachguter sind die vorhandenen Gebaude zu nennen. Sie werden im westlichen Bereich
zu groBen Teilen abgerissen, da sie im aktuellen Zustand nur durch umfangreiche Umbau-
und SanierungsmaBnahmen auf geltende Standards fir eine Wohnnutzung gebracht werden
kénnen.

Die vorgesehenen baulichen MaBnahmen haben keine Auswirkungen auf Kulturgiter.
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3.9. Nullvariante

Umweltzustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist die nachfolgend beschriebene Entwicklung wahr-
scheinlich:

Die vorhandenen Gebdude waren einem fortschreitenden Verfall anheim gegeben. Die ver-
siegelten Flachen waéren, trotz fortschreitender Erosion der Baustoffe auf lAngere Sicht nicht
fur die Versickerung von Niederschlagswasser wirksam oder fur die Ansiedelung von Vegeta-
tion verfugbar.

Die bestehenden Grinflachen wirden sich im Zuge der natlrlichen Sukzession durch Gehdl-
zaufwuchs und Ansiedelung heimischer Krauter in Richtung eines naturndheren Zustands
fortentwickeln und infolgedessen positive Wirkung auf die vorhandenen Populationen ge-
schitzter Arten ausiiben.

Demgegenlber steht das Interesse der Allgemeinheit und die groBe Nachfrage nach zusatz-
lichen Wohnraum in der Stadt Schweinfurt. Ein Nicht-Durchfilhren der Planung steht dieser
kommunalen Zielsetzung entgegen.
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4.1.1.

4 MaBnahmen

MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
negativer Umweltauswirkungen

Stadt- und Landschaftsbild

Grinstrukturen

Stadtraumlich prdgende Baumgruppen, Alleen und straBenbegleitende Baumreihen werden

in der Bauleitplanung zum Erhalt festgesetzt (Erhaltungsgebote):

Allee an der Lee-Street

Baumgruppen und Einzelgehdlze in den kinftigen 6ffentlichen Freiflachen
markante Einzelgehoélze und Baumreihen in der Oak und Lee Street
pragender Geholzbestand im Bereich der Offizierssiedlung

markante Baumgruppen in den Baufeldern 22, 30 - 33 sowie 37

Ebenso wird die Baumhecke entlang des John-F.-Kennedy-Rings durch das Bauvorhaben

weitgehend erhalten.

Weitere MaBBnahmen:

4.1.2.

Kompensation des Eingriffs in den Baumbestand durch Ersatzpflanzungen fir die zu
féllenden Baume

Festsetzung neu zu pflanzender Gehoélze zum Erhalt des griinen Quartierscharakters
(Pflanzgebote)

Begrinung der Baugrundstiicke einschlie8lich der Tiefgaragen, insbesondere der Vor-
géarten

Festsetzung von Dachbegriinung

Sicherung von ca. 6,8 ha begrunter Flache fur éffentliche Grunflachen und Erhalt be-
stehender Baumgruppen

Siedlungsrand

Entlang der westlichen Grenze des Planungsgebietes sollen klare Regelungen zu Dachfor-

men und Geschossigkeiten sowie Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken die Ausbildung

eines

harmonischen Siedlungsrandes unterstitzen.
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Weitere MaBnahmen:

. Durchfiihrung von Architekturwettbewerben zur Erlangung qualifizierter Gebaudeent-
wirfe an prominenten Bereichen des neuen Stadtteils (z.B. Quartiersplatz)

. Beschrankung der Gebaudehdhen und der Uberbaubaren Flache der Grundsticke

4.2, Schutzgut Mensch

421. Larm

Eine Wohnbebauung in den Baufeldern 1 - 10 sowie 32 und 37 ist nur unter Einsatz von bau-

lichen LarmschutzmaBnahmen mdéglich:

. Schallddmmung der Aussenwénde in Abhangigkeit vom Larmpegelbereich geméaB Ta-
belle 8 der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

. Schallschutzfenster mit schallgeddmpften Liftungseinrichtungen fiir Schlaf- und Kin-

derzimmer

. Anordnung der der AuBenwohnbereiche auf der larmabgewandten Seite

4.2.2. Schadstoffe

Die Immissionsbelastung durch Verkehrsemissionen liegt im Planungsgebiet innerhalb gel-
tender Normen. Schadstoffbelastungen in den Bestandsgebduden werden im Zuge von Ab-
riss oder Sanierung beseitigt.

Zum Schutz vor Radonbelastungen aus der Bodenluft werden folgende MaBnahmen emp-
fohlen:

. regelmaBiges Liften der Wohnrdume

. radondichte Abdichtung von B&den und Wanden

. radondichte Abdichtung von Durchdringungen von Bodenplatte und Hauswandungen
. Zuflhrung der Verbrennungsluft flir Heizkessel u.d. von auBBen.
. dicht schlieBende Kellertlir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von

Durchdringungen der Kellerdecke

Die genannten Vorkehrungen haben Empfehlungscharakter, da entsprechende rechtliche
Regelungen nicht vorliegen.
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4.2.3. Erholung

Die wohnungsnahe Erholung ist durch die Errichtung 6ffentlicher Grinflaichen sowie Spiel-
platzen gesichert. Das Wegesystem im Gebiet stellt zudem eine Verbindung zum Naturraum
der Wernaue im Westen her.

4.3. Schutzgut Fauna

4.3.1. \Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG (1)

Aufgrund der vorgesehenen Rodungen, AbrissmaBnahmen und Bautétigkeiten sind auch bei
weitgehender Umsetzung der MaBnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie Kompen-

sationsmaBnahmen - dennoch einzelne Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG (1) erfillt:
(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschédigen oder zu zerstbren

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

Wahrend die Verbote aus Nr. 1 durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nach
Madglichkeit vermieden werden sollen, ist das Verbot aus Nr. 3 bei Durchfiihrung des Vorha-
bens unvermeidlich und kann lediglich kompensiert werden.

Lebensrdume und Niststétten, die sich in zu fallenden Geholzen bzw. abzureiBenden Gebau-
den befinden, werden zerstért bzw. entfernt. Die Verluste sollen durch artspezifische Kom-
pensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches weitestgehend ausgeglichen wer-
den.

In einem detaillierten MaBnahmenkonzept der UNB werden gibt artspezifische Vermeidungs-
und KompensationsmaBnahmen flir die Arten der FFH- und VSch-Richtlinien definiert, die
phasenweise durch eine 6kologische Baubegleitung umgesetzt und durch Monitoring beglei-
tet werden.

Sofern die Ergebnisse des Monitorings auf einen mangelnden Erfolg der umgesetzten Mal3-
nahmen hinweisen, sind geeignete Anpassungen der MaBnahmen durch die &kologische
Baubegleitung zu veranlassen. Eine Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustands der
betroffenen Arten, insbesondere Mauersegler (Apus apus) und Mehlschwalbe (Delichon urbi-
cum) soll damit verhindert werden.
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4.3.2. Ausnahmegenehmigung der Regierung von Unterfranken

Auf Grundlage des vorliegenden KompensationsmaBnahmenkonzeptes der unteren Natur-

schutzbehdrde wurde ein Ausnahmeantrag gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG gestellt.

Der Antrag betrifft folgende Sachverhalte, die durch den Abriss und die Sanierung der auf

dem Gelande bestehenden Gebaude potentiell verursacht werden:

1. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gebdudebritender Vogelarten, insbe-
sondere von Mehlschwalben, Mauerseglern, Staren und Haussperlingen sowie Fle-
dermdausen, und Zauneidechsen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

2. Fangen und Umsetzen sowie unbeabsichtigtes Téten von Flederm&usen und gebau-
debritenden Vogelarten sowie von Zauneidechsen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

3.  Ausnahme von den Verboten § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG durch Fallung von
Baumen

Es liegt eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 der Regierung von Unterfranken
vor, die an die Umsetzung der im Weiteren beschriebenen MaBnahmen gekn(ipft ist:

Vermeidungs-, Minimierungs- sowie KompensationsmaBnahmen gemaB Konzept der UNB
Schweinfurt unter Berlcksichtigung der spezifischen Hinweise in der Ausnahmegenehmi-
gung und Einhaltung des Zeitplans

Fir die erforderlichen Abriss- und SanierungsmaBnahmen ist dann ausnahmsweise zulassig:

1. die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Végeln, Fledermdusen und Zauneidechsen

2. das unbeabsichtigte Téten von Végeln, Flederm&usen und Zauneidechsen

Die Auflagen der Regierung sind Grundlage fir die Festsetzungen im Bebauungsplan. Infol-
gedessen ist deren rechtliche Sicherung sichergestellt und die artenschutzrechtlichen Kon-
flikte auf B-Plan-Ebene formal gel6st.

Die Ausnahmegenehmigung betrifft den gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme der Bau-
felder Nr. 11 - 21 (Offizierssiedlung).

4.3.3. MaBnahmen zur Vermeidung

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen haben zum Ziel, dass die Auswirkun-
gen des Projekts auf den Umweltzustand entweder vollstdndig unterbleiben oder soweit ab-
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gemildert werden, dass — auch individuenbezogen — keine erheblichen Einwirkungen auf ge-
schitzte Arten auftreten.

Die nachstehend beschriebenen VermeidungsmaBnahmen erfolgen im Vorfeld der MaBnah-
me bzw. begleitend zu den KompensationsmaBnahmen. Sie betreffen gezielt Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie Vogelarten nach Art. 1 der Européischen Vogelschutz-
Richtlinie.

2.15.2 Zauneidechsen - VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Festsetzungen des Bebauungsplans:

2.15.2.1 Im Zuge von Bau- und Abbrucharbeiten ist der im Plan als V4 gekennzeichnete
Lebensraum von Zauneidechsen frei von Lagerflachen und sonstigen Eingrif-

fen (Befahren, etc.) zu halten.

2.15.2.2 Im Jahr des Baubeginns darf das jeweilige Baugrundstiick, das ganz oder teil-
weise in der im Plan dargestellten Fldche V4 liegt, nicht vor April durch Bau-
maBnahmen angegriffen werden; jedoch ist die Fldche im Winter bis spétes-
tens Anfang Mérz flr die Zauneidechse unattraktiv zu gestalten. Hierzu sind
etwaige oberfldchige Steinhaufen, Holzhaufen zu entfernen, sowie die Fldchen
mit leichtem Gerédt zu méhen. Bis zum Baubeginn ist der Bewuchs auf dem

jeweiligen Baugrundstiick kurz zu halten oder kann umgegraben werden.

2.15.3 Baumquartiere v. Végeln u. Fledermausen - VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Festsetzungen des Bebauungsplans:

2.15.3.1 Notwendige Baumféllungen dirfen lediglich zwischen 15.09. und 15.10. erfol-
gen. Wenn die fachkundige Person die Quartierméglichkeit fir Flederméuse
ausschlieBen kann, ist eine Féllung zwischen 15.09. und 28.02. méglich. Béu-
me mit Quartiermdglichkeiten far Flederméduse miissen vor der weiteren Aufar-
beitung einen Tag vor Ort liegen gelassen werden, damit ggf. noch in den
Bdumen vorhandene Tiere diese verlassen kénnen. § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG gilt hinsichtlich der festgelegten artenschutzrechtlichen Schonzeit

flir Baumféllungen insoweit nicht.

2.15.3.2 Sollten Bdume auBerhalb der unter 2.15.3.1 genannten Zeiten geféllt werden
mdssen, ist unmittelbar vor der Féllung eines Héhlenbaumes oder eines Bau-

mes mit Ersatznistkasten durch eine fachkundige Person eine Kontrolle durch-
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zufihren. Ist der Baum nicht von besonders und/oder streng geschlitzten Vo-

gel- und Fledermausarten besetzt und die Voraussetzungen des § 39 Abs. 5

Satz 2 liegen vor, kann der Baum geféllt werden.

Vogel- oder Fledermauskésten, die sich an zu féllenden Bdumen befinden, sind
vor Féllung unter Anweisung der fachkundigen Person oder der unteren Natur-
schutzbehdrde der Stadt Schweinfurt an einen geeigneten Baum in rdumlicher
Néhe im Plangebiet umzuhédngen. Hierflir sind Bdume auf 6ffentlichem Grund
vorzuziehen. Sollten in rdumlicher Nédhe geeignete Bdume auf &ffentlichem
Grund im Plangebiet nicht vorhanden sein, haben private Grundstlickseigen-
timer das Anbringen der Késten auf ihrem Grundstiick zu dulden. Die Késten
sind vor dem Umhéngen durch eine fachkundige Person auf Besatz zu kontrol-
lieren. Das Umhédngen besetzter Vogel- und Fledermauskésten ist grundsétz-
lich nicht gestattet. Abweichend von Satz 5 kann ein besetzter Fledermauskas-
ten zwischen 15.09. und 15.10. eines jeden Jahres ausnahmsweise durch eine
fachkundige Person umgehéngt werden. Dabei sind die Einfluglécher vor Ab-
nahme des Kastens zu verschlieBen, anschlieBend ist der Kasten unverziglich
abzunehmen und an einem anderen Baum in rdumlicher Nédhe unter MalBBgabe
der Sétze 1 - 3 anzubringen, danach sind die Einfluglécher nach einer kurzen
Ruhezeit am selben Tag wieder zu &ffnen. Ein Umhéngen eines Kastens — un-
abhdngig von dessen Besatz — aus anderen Grinden als der notwendigen Fal-

lung des Baumes, an dem er hédngt, ist nicht gestattet.

Hinweis:

§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz gilt weiterhin vollumfénglich
fir Rodungs- und SchnittmaBnahmen an sonstigen Gehdlzen (auBer Bdume)

sowie flir zuldssige Form- und Pflegeschnitte an Bdumen. Nr. 1 und Nr. 2 tref-

fen lediglich in Bezug auf Baumféllungen abweichende Regelungen.

Das Umhéngen besetzter Vogel- und Fledermauskésten ist grundsétzlich nicht
gestattet. Abweichend von Satz 1 kann ein Fledermauskasten, der nur mit ei-
nem Einzeltier besetzt ist, zwischen 15.09. und 15.10. eines jeden Jahres aus-

nahmsweise durch die 6kologische Baubegleitung umgehédngt werden.
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2.15.4

Gebaudequartiere v. Végeln u. Fledermausen - VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

Festsetzungen des Bebauungsplans:

2.15.4.1

2.15.4.2

2.15.4.3

2.15.4.4

2.15.4.5

2.15.4.6

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 -

Der Abbruch der Bestandsgebdude auf den Baufeldern 24 und 25 (Geb.-Nr.
534, 535 und 537) darf ausschliesslich im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Fe-
bruar erfolgen. Abweichend davon ist der Abbruch auch zu einer anderen Zeit

zuldssig, soweit folgende MaBnahmen umgesetzt wurden:

a) VerschlieBen aller sichtbaren Fassadenlécher an den Geb&duden, die in
dem jeweiligen Bauabschnitt abgebrochen werden, Ausfihrung jeweils

im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar.

b) Etwaige Einflugméglichkeiten in die Keller der Gebéude sind durch die

Okologische Baubegleitung zu verschlielen.

c) Verhdngen aller Traufbereiche im jeweiligen Bauabschnitt mit einem

blickdichten Viorhang, Ausfihrung vom 1. Oktober bis 28. Februar.

Die Abbrucharbeiten von Fassaden und Déchern sind grundsétzlich erst bei

Helligkeit und Gewébhrleistung eines freien Ausflugs der Tiere durchzuftihren.

Vor Abbruch der Gebédude sind diese, insbesondere Dachbéden und Keller,
durch die 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren und durch diese freizu-

geben

Der Abbruch oder MaBnahmen nach 2.15.4.1 ddrfen nur erfolgen, soweit die
Gebdude bzw. Fassadenlécher unbesetzt sind. Sollte ein Tier gefunden wer-
den, ist bis zum Ausflug des Tieres oder dessen Bergung durch die ékologi-
sche Baubegleitung mit den Arbeiten zu warten. Geborgene Flederméuse sind

in geeignete Ersatzquartiere umzusetzen.

Ein Abbruch der Bestandsgebidude auf den Baufeldern 24 und 25 (Geb.-Nr.
534, 535 und 537) ist unter Bertcksichtigung der Festsetzungen 2.15.4.1 und
2.15.4.2 nur dann zuldssig, wenn die dauerhaften Ersatzquartiere geméaB
2.15.4.7 an den Gebduden in den Baufeldern Nr. 1 bis 4, 9 und 10 vollstdndig

und funktionsféhig zur Verfigung stehen.

Die Festsetzungen 2.15.4.1 bis 2.15.4.4 gelten entsprechend flir Sanierungs-
maBnahmen an den Gebduden in den Baufeldern Nr. 1 bis 4, 9 und 10, soweit

Fassaden, Keller und Décher angegriffen werden.
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4.3.4. KompensationsmaBnahmen

Auch bei Durchfihrung der vorstehend beschriebenen VermeidungsmaBnahmen kdnnen
Konflikte und Beeintrachtigungen der geschitzten Populationen nicht vollstindig ausge-
schlossen werden.

KompensationsmaBnahmen dienen der weitgehenden Sicherung der kontinuierlichen ékolo-
gischen Funktionalitat (vorgezogene KompensationsmaBnahmen), d.h. der Wahrung des ak-
tuellen Erhaltungszustandes. Sie sind daher bereits vor Beginn der BaumaBnahmen funkti-
onsfahig in Betrieb zu nehmen.

Hinsichtlich des Zeitpunkts der Umsetzung ist zu beachten, dass keine Zeitlliicke entsteht, in
der eine irreversible Schwachung der Population zu befirchten ist. Die vorgesehenen Mal3-
nahmen enthalten daher jeweils eine tempordre Komponente (Interimsquartiere an spéter
abzureiBenden Gebauden), die auf den aktuell vorgesehenen Bauablaufplan der Gesamt-
maBnahme hin abgestimmt wurde und mit dem tatsachlichen Baufortschritt laufend abzu-
gleichen ist.

Im Fall von Abweichungen vom urspriinglichen Zeitplan sind die KompensationsmaBnahmen
unter Berlicksichtigung der artspezifischen zeitlichen Einschrankungen zu adaptieren.

Das hat unter anderem zur Folge, dass der Abriss mit KompensationsmaBnahmen versehe-
ner Gebaude erst nach funktionsfahiger Fertigstellung der dauerhaften Quartiere zulassig ist.
Ebenso kdnnen diese erst nach Abschluss der SanierungsmaBnahmen an den vorgesehenen
Gebauden hergestellt werden.

Fur die vom Vorhaben betroffenen Arten (Prognose von Schadigungen und Stdérungen) wer-
den jeweils artspezifische KompensationsmaBnahmen durchgefihrt, welche gewahrleisten
sollen, dass sich der Erhaltungszustand der Population der betroffenen Arten nach Ab-
schluss der BaumaBnahmen nicht verschlechtert.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 -
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Abb. 4: Ubersicht KompensationsmaBnahmen (Vogel- und Fledermausquartiere)
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2.15.2 Zauneidechsen - KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Festsetzungen des Bebauungsplans:

2.15.2.3 Auf der Fldche FI.-Nr. 373, Gemarkung Oberndorft, sind auf einer Fldche von ca.
300 m2 Strukturen fir die Zauneidechse durch die Anlage von Lesesteinhaufen
aus gebietstypischen Steinen bis 30.06.2018 herzustellen. Die GréBe der Steine
ist so zu wéhlen, dass Spaltensysteme mit unterschiedlich lichter Weite entste-
hen. Die Spaltensysteme muissen in frostfreie Bodentiefen reichen.

2.15.2.4 Die MaBnahme geméB 2.15.2.3 ist fir 25 Jahre nach MalSgabe der Unteren Na-
turschutzbehdrde der Stadt Schweinfurt zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.15.3 Baumquartiere v. Végeln u. Fledermdausen - KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Festsetzungen des Bebauungsplans:

2.15.3.5 Sofern das Féllen von Bdumen, an denen sich Fledermauskédsten befinden,
zwingend erforderlich ist, ist dies unter Einhaltung von 2.15.3.1 méglich. In die-
sem Fall sind die jeweiligen Késten vorher unter Anweisung der fachkundigen
Person oder der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Schweinfurt an einen
geeigneten Baum in rdumlicher Néhe umzuhéngen. Hierflr sind Bdume auf 6f-
fentlichem Grund vorzuziehen. Sollten in rdumlicher Ndhe Bdume auf 6ffentli-
chen Grund nicht vorhanden sein, haben private Grundstiickseigentiimer das
Anbringen der Késten auf ihrem Grundstiick zu dulden.

2.15.3.6 Bei Besatz von Einzeltieren sind diese bei Bedarf zu sichern und in Ersatzquar-
tiere umzusetzen.

2.15.3.7 Die im Gebiet an bestehenden Gehdlzen angebrachten 41 Fledermauskésten
(28 Rundkésten, je 14 unterschiedlichen Typs und 13 Flachkédsten), kombiniert
in Gruppen (je 2 Rundkésten und 1 Flachkasten), sind dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

2.15.3.8 Die im Gebiet an bestehenden Gehdlzen angebrachten 21 Vogelnistkdsten (11
mit einer Fluglochweite von 32 mm, 10 mit einer Fluglochweite von 26 mm)
sowie 8 Vogelnistkédsten flr Halbhbhlenbriter sind dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

2.156.3.9 Die Voogelkésten und Fledermaus-Rundkésten an Bdumen sind lber einen Zeit-
raum von 25 Jahren jéhrlich im September durch fachkundige Personen bei

Bedarf zu reinigen.
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2.15.4

Gebaudequartiere v. Vogeln u. Fledermausen - KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Festsetzungen des Bebauungsplans:

2.15.4.5

2.15.4.6

2.156.4.7

2.15.4.8

Ein Abbruch der Bestandsgebdude auf den Baufeldern 24 und 25 (Geb.-Nr.
534, 535 und 537) ist unter Beriicksichtigung der Festsetzungen 2.15.4.1 und
2.15.4.2 nur dann zuldssig, wenn die dauerhaften Ersatzquartiere gemaéf
2.15.4.7 an den Gebduden in den Baufeldern Nr. 1 bis 4, 9 und 10 vollstdndig
und funktionsfahig zur Verfiigung stehen.

Die Festsetzungen 2.15.4.1 bis 2.15.4.4 gelten entsprechend fir Sanierungs-
maBnahmen an den Gebaduden in den Baufeldern Nr. 1 bis 4, 9 und 10, soweit
Fassaden, Keller und Décher angegriffen werden.

Es sind folgende Nisthilfen und Quartiere dauerhaft zu montieren und zu erhal-

ten:

Baufeld 1 und 2:
pro Haus jeweils 3 Nisthilfen fir Haussperlinge in einer Gruppe

Baufeld 9

3 Nisthilfen far Dohlen, 10 Brutplédtze in Form von Einbausteinen fiir Mauerseg-
ler, 10 Nisthilfen fiir Mehlschwalben sowie 6 Fassadenquartiere fiir Flederméau-
se und 2 Ganzjahreskésten fir Flederméuse anzubringen.

Baufeld 10:

2 Nisthilfen far Dohlen, 10 Brutplédtze in Form von Einbausteinen fiir Mauerseg-
ler, 10 Nisthilfen fiir Mehlschwalben sowie 6 Fassadenquartiere fir Flederméau-
se und 2 Ganzjahreskésten flr Flederméuse

Baufeld 1 bis 4:
pro Haus jeweils 15 Nisthilfen fir Mehlschwalben, 6 Fassadenquatrtiere fiir Fle-
derméuse sowie 2 Ganzjahreskésten fir Flederméuse

Baufeld 5 und 8:
Jjeweils 5 Nisthilfen far Mauersegler

Baufeld 22, 30, 31, 32, 33, 37
pro Haus 2 Spaltenquartiere mit jeweils 3 kombinierten Modulen aus Einbau-
steinen im oberen Fassadenbereich

Soweit dauerhafte Ersatzquartiere geméaB 2.15.4.7 in den Baufeldern vorgese-
hen sind und innerhalb der Baufelder einzelne Gebdudekomplexe realisiert
werden, sind die Ersatzquartiere an denjenigen Geb&duden vorzusehen, deren

baurechtliche Zulassung als erstes vorliegt. Sind die vorgesehenen Ersatzquar-
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tiere nicht an einem Haus funktionsfdhig anzubringen, geht die Verpflichtung
zur Anbringung der Ersatzquartiere ganz oder teilweise auf das Gebdude (iber,
das zeitlich nachfolgend baurechtlich zugelassen wird.

2.15.4.9 Das Anstrahlen der dauerhaften ErsatzmaBnahmen (z.B. durch Fassadenbe-
leuchtung) ist unzuléssig.

2.15.4.10 Der Standort der dauerhaften Ersatznistkédsten ist in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde sowie der 6kologischen Baubegleitung festzulegen.
Der freie Anflug der Ersatzkédsten ist dauerhaft zu gewdhren. Soweit die Ersatz-
nistkdsten im Zuge eines Neubaus installiert werden, sind diese in den einzurei-

chenden Bauvorlagen darzustellen.

4.3.5. Umweltbaubegleitung und Monitoring

Die Umsetzung und die spatere Wartung und Kontrolle der KompensationsmaBnahmen wird
durch fachkundige Personen wéhrend der Abriss- und Bauphase engmaschig nach Erfor-
dernis und im weiteren fur einen Zeitraum von 25 Jahren im Jahresrhythmus begleitet.

Festsetzungen des Bebauungsplans:

2.15.1.1 Zur Sicherstellung der art- bzw. tiergruppenspezifisch erforderlichen Umset-
zung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ist die von der Stadt
Schweinfurt beauftragte &kologische Baubegleitung von der jeweiligen Bau-
herrschaft Gber das Bauvorhaben zu informieren und in die BaumaBnahme ein-
zubinden. Der 6kologischen Baubegleitung ist zu gestatten, Fotos zur Doku-
mentation zur fachgerechten Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnah-
men zu fertigen. Zudem ist nach vorheriger Terminabsprache der ékologischen
Baubegleitung oder einem durch die Stadt bestellten Dritten zu gestatten, auf
dem Grundstiick sowie im und am Geb&ude eine Erfolgskontrolle der dauerhaf-
ten AusgleichsmaBnahmen sowohl an Gebduden als auch an Bdumen durchzu-
fahren.

2.15.1.2 Sollte die unter 2.15.1.1 beschriebene Erfolgskontrolle zeigen, dass der ge-
schaffene Ersatzlebensraum fiir Végel, Flederméduse und Zauneidechse nicht

angenommen wird, sind etwaige Anpassungen der MalBnahmen zu dulden.

2.15.2.5 Die Ausgleichsfldche fir Zauneidechsen geméB 2.15.2.3 ist im 2. und 5. Jahr
nach ihrer Anlage durch eine fachkundige Person auf ihre Eignung und Funkti-
onsfahigkeit als Zauneidechsenhabitat zu Gberprifen. Falls erforderlich, sind in
Abstimmung mit der Héheren Naturschutzbehdrde der Regierung von Unter-
franken geeignete Optimierungen der Fldche bzw. ihrer Pflege durchzufiihren.-

Die AusgleichsmalBnahme ist bis 30.06.2018 umzusetzen und dauerhaft in ei-
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nem flr Zauneidechsen gut geeigneten Zustand zu erhalten. Die Strukturen
sind abseits der dort bereits durchgefihrten MaBnahmen fiir Zauneidechsen
anzulegen, um zu verhindern, dass (bei Umsetzung im Winter) die Steinhaufen
auf im Boden Uberwinternden Zauneidechsen angelegt werden.

2.15.4.11 Die ErsatzmalBnahmen aus 2.15.4.7 sowie deren Standorte sind dauerhaft zuer-
halten sowie (ber einen Zeitraum von 25 Jahren regelméaBig in September
durch eine fachkundige Person bei Bedarf zu reinigen und auf ihre Funktionsfé-
higkeit zu Uberprifen. Bei Bedarf sind Késten zu warten bzw. zu ersetzen. Die
Reparatur bzw. der Ersatz der Kdsten hat zu einem Zeitpunkt zu erfolgen, an
dem der jeweilige Kasten unbesetzt ist.

44, Schutzgut Flora

4.4.1. Vermeidung und Minimierung

270 der nach Fallung verbleibenden Bestandsbdume werden im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt. Sie befinden sich entweder im Bereich kinftiger 6ffentlicher Grinflachen, in den
StraBenrdumen oder auf den unbebauten Grundsticksflachen der kiinftigen Neubebauung.
Die Ausformung der Baufelder auf den Grundstticken bertcksichtigt den dauerhaften Erhalt
des festgesetzten Baumbestandes.

Die zu erhaltenden B&dume gehen mehrheitlich mit KompensationsmaBnahmen fir héhlen-
briitende Vogelarten und Fledermause einher. Sie leisten somit nachweislich auch weiterhin
einen entscheidenden Beitrag fir die 6kologische Funktionsfahigkeit der Vegetationsstruktu-
ren im Quartier. Insbesondere Altbdume und Baume mit potentiellen Bruthdhlen werden so
vor einer Beeintrachtigung durch die BaumaBnahme geschuitzt.

Die sonstigen verbleibenden Bdume werden, sofern sie sich im Bereich 6ffentlicher Grinfla-
chen befinden, nach Méglichkeit in die kiinftige Gestaltung der Freiflachen einbezogen.

Nicht zum Erhalt festgesetzte Bdume auf den Baugrundstiicken sind durch die Baumschutz-
satzung Schweinfurt geschltzt und durch Neupflanzungen zu ersetzen, sofern sie einen

Stammumfang von mindestens 70 cm aufweisen.

4.4.2. Ausgleich

Die Planung sieht 51 Neupflanzungen von Baumen in 6ffentlichen StraBenrdumen und Grin-

flachen vor. Diese sind per Planzeichen mit Standortbindung festgesetzt.

Auf den Baugrundstlicken wird die Neupflanzung von mindestens 1 Baum je 300 m? der
Grundsticksflache bzw. 1 Baum je 250 m? Grundstlicksflache auf den Baufeldern 11 bis 21
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Davon entfallen 24.448 m? auf die Baufelder der Offizierssiedlung - dort sind ca. 57 Neu-
pflanzungen unter Beriicksichtigung der 65 zu erhaltenden Baume zu erbringen. Auf den Ub-
rigen Baufeldern des Geltungsbereichs sind 50 bestehende Baume zum Erhalt festgesetzt
und ca. 269 Neupflanzungen zu leisten.

4.4.3. weitere MaBnahmen zur Unterstiitzung der 6kologischen Funktionen

. Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Herstellung zusammenh&ngender, &ffentlicher Grinflachen durch Entsiegelung

. Starkung und Vernetzung der vorhandenen Biotopstrukturen durch gezielte Neupflan-
zung heimischer und standortgeeigneter Geholze

. Schutz der zu erhaltenden Vegetationsbestédnde wahrend der Bauphase
(gem. DIN 18920)

. Festsetzung von extensiver Dachbegriinung auf Flachdachern

4.4.4. Bewertung

Aufgrund des umfangreichen Erhalts, besonders von Altbdumen in zusammenhangenden
GrlUnbereichen, kann davon ausgegangen werden, dass die dkologischen Funktionen des
Baumbestandes weitgehend unbeeintrachtigt erhalten werden kdénnen. Unter Berlcksichti-
gung der Neupflanzungen ist eine nachhaltige Durchgrinung des gesamten Quartiers si-
chergestellt.

Der Eingriff in den Vegetationsbestand ist somit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen hinnehmbar.

4.5, Schutzgut Klima

4.5.1. MaBnahmen zu Erhalt und Unterstitzung der Klimafunktionen

. Festsetzung von extensiver Dachbegriinung

. Sicherung von ca. 6,8 ha zusammenhangend unversiegelter Flache in 6ffentlichen
Grinflachen als Flache fUr Schutz und Konsolidierung der lokalklimatischen Funktio-
nen (Kaltluftzufuhr)

. Festsetzung neu zu pflanzender Bdume, um Verluste durch Fallungen am Ort des Ein-

griffs weitestgehend zu kompensieren
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4.6.1.

4 MaBnahmen

Schutzgut Wasser und Boden (Hydrogeologie)

MaBnahmen zu Bodenfunktionen und Wasserkreislauf

Festsetzung von extensiver Dachbegriinung zur Rickhaltung des Niederschlagswas-

sers

Festsetzung von definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zur rdumlichen Ein-
schrankung der Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBungsflachen

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MaB
Einsatz versickerungsféhiger Belage

Bewirtschaftung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers auf den Bau-
grundstlcken (Dachbegriinung, Rickhalt und Verdunstung / Versickerung, im Nordteil
auch gedrosselte Einleitung in die Kanalisation)

Erhalt und Nutzung des Oberbodens im Rahmen des Bauvollzugs, soweit méglich

Verwendung versickerungsféhiger Belage fir Stellplatze und nicht befahrene Erschlie-
Bungsflachen
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5. Eingriffsbilanzierung - Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach missen die dargestellten Eingriffe zu-
nachst durch geeignete MaBnahmen vermieden oder vermindert werden. Fur verbleibende
Eingriffe sind AusgleichsmaBnahmen vorzusehen.

5.1. Rechtliche Grundlagen

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Ver-
meidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
bertcksichtigen.

Nach der gesetzlichen Definition gemaB § 14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft
Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen

kdénnen.

GemaB § 15 BNatSchG Abs. 1 ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Sind die Beeintrachtigungen
unvermeidbar, ist der Verursacher gemaB § 15 Abs. 2 verpflichtet, diese durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu

ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

5.2. Methodische Grundlagen

Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
kommt der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ (erganzte Fassung) zur Anwendung. Es werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans,
auch im Rahmen der Grinordnung, vorgesehen und festgelegt. Diese MaBnahmen vermindern

die Auswirkungen des Eingriffs und férdern die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes.

Die Wertigkeit der betroffenen Biotopflachen und der Eingriffstyp sind zu definierende Grund-
parameter, um eine quantitative Aussage Uber das MaB des Eingriffs zu erhalten. Sie werden

nachfolgend schrittweise bestimmt.
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5.3. Schritt 1 — Bewertung des Bestandes

Die Biotopflachen wurden wie folgt bewertet und den Kategorien | bis Il gemaB ihrer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild zugeordnet:

Kategorie I: Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt / Landschaftsbild.

Innerhalb der Kategorie | wird gemal Liste 1 a des Leitfadens zwischen anthropogen beein-
flussten bzw. naturnaheren Biotopen differenziert. Dabei entspricht la dem unteren bzw. Ib dem
oberem Wert.

la vollstandig versiegelte Flachen (Gebaude und ErschlieBungsflachen)

Ib Sand- und Mulchflachen der Spielplatze
(aufgrund ihrer geringeren Artenvielfalt, geringen Naturndhe und
fehlenden flachenhaften Wirksamkeit)

Kategorie Il: Gebiete mit mittlerer Bedeutung flr Naturhaushalt / Landschaftsbild

Innerhalb der Kategorie Il wird gemanB Liste 1 b des Leitfadens zwischen anthropogen beein-
flussten bzw. naturndheren Biotopen differenziert. Dabei entspricht lla dem unteren bzw. llb
dem oberem Wert.

lla . extensive Grinflachen in den Randbereichen

. vormals intensiv gepflegte Rasenflachen, die im aktuellen
Pflegezustand einen Wiesencharakter aufweisen

. sonstige Grinflachen (vormals gértnerisch bepflanzt)
(aufgrund ihrer Bedeutung als Lebensraum und Nahrungsquelle
insbesondere flr geschitzte Tierarten)
lIb . zusammenhangende Gehdlzsdume und Baumgruppen

(aufgrund ihrer Bedeutung als Lebensraume fir die Pflanzen-
und Tierwelt sowie fir das Orts- und Landschaftsbild)

Kategorie lll: Gebiete mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt / Landschaftsbild

. Bewertung im Geltungsbereich nicht vergeben

Flachennutzung Kategorie Flache in m?
versiegelte Flachen (Asphalt, Pflaster) la 70.165
Gebaude la 27.170
Spielflache Ib 2.621
Griinflachen (Rasen / Wiese) lla 116.904
Geholz, heimisch / standortgerecht llb 4,876

Gesamtflache: 221.736

Tabelle 4 - Flachennutzung Bestand | Bewertung der 6kologischen Wertigkeit

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 - 56



5 Eingriffsbilanzierung

5.4. Schritt 2 — Bewertung der Auswirkungen der Planung

Eingriffe im Planungsgebiet entstehen durch

. die Bebauung der Baufelder
. die Erweiterung und Neuanlage von Verkehrsflachen und Wegen
. die Anlage von Platz- und Spielplatzflachen innerhalb der Grinflachen

Da durch die Versiegelung nahezu alle Schutzgutfunktionen einer Flache verloren gehen,
kann der Umfang der zuldssigen Versiegelung als gleichbedeutend mit der zu erwartenden
Eingriffsschwere betrachtet werden.

GemaB Leitfaden wird zwischen Eingriffen des Typs A (GRZ > 0,35, Bebauungen mit ho-

hem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) und des Typs B (GRZ <= 0,35, Bebauungen mit
geringem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) unterschieden.

Die Nutzungsintensivierung aktuell brachgefallener Grinflachen ist aufgrund deren anthro-
pogenen Herkunft mit entsprechend reduzierter Artenzusammensetzung der betroffenen
Flachen nicht als Eingriff anzusehen.

Die Bebauung/Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen stellt keinen Eingriff dar.

6.4.1. Eingriffstyp A

Eingriffe im Bereich kinftiger Baufelder sind aufgrund der GRZ von 0,4 dem Eingriffstyp A zu-
zuordnen. Die Ermittlung der Eingriffsflachen erfolgt unter Bertcksichtigung

. der GRZ von 0,4
. deren zulassiger Uberschreitung durch Nebenanlagen und Erschliessung (Faktor 1,5)

. der festgesetzten Dachbegrinung (Abschlag 5 %)

Auf Basis der GRZ 0,4 einschliesslich der zulassigen Nebenanlagen und Erschliessungsfla-
chen wird ein maximal versiegelbarer Anteil von 60 % der Grundstlicksflachen ermittelt. Fur
die im gesamten Gebiet festgesetzte Dachbegriinung erfolgt ein Abschlag in Hohe von 5 %,
sodass ein Versiegelungsgrad von 55 % den weiteren Berechnungen zugrunde gelegt wird.

Es wird jeweils nur die auf Grundlage der festgesetzten GRZ zum aktuellen Versiegelungsgrad
zusétzlich versiegelbare Flache als Eingriff gewertet.

Zusatzliche Verkehrsflachen werden aufgrund des hohen Grads der Versiegelung (90 % unter
Berlcksichtigung von Verkehrsgriin und Baumstandorten) dem Eingriffstyp A zugeordnet.

6.4.2. Eingriffstyp B

Fir Eingriffsflachen ausserhalb der Baufelder wird der jeweils maximal mdgliche Grad der Ver-
siegelung betrachtet. Versiegelungen in &ffentlichen Freianlagen werden dem Eingriffstyp B
zugeordnet, da von einer nur anteiligen Versiegelung sowie durchldssigen Flachenbeldgen

ausgegangen wird. (s. Tabelle 5)
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Grad der versiegelbare
Flachennutzung Flache Versiegelung Flache Eingriff Typ
Baufelder GRZ 0,4 121.360 55 % 66.748 A
Verkehrsflachen 32.130 90 % 28.917 A
offentliche Grinflachen 100 % 68.246
davon Grinfldchen, intensiv. 61,7 % 42.098 0% - -
Wege 10,0 % 6.825 75 % 5.118 B
Spielfldchen 3,0 % 2.047 50 % 1.024 B
Grunflachen, extensiv. 24,1 % 16.451 0% - -
Sportplatz (Bestand) 1,2% 825 100 % 825 -
Gesamtfliche: 221.736 101.807
Tabelle 5 - Flachennutzung Planung | Eingriffstypen (alle Flachenangaben in gm)

Planung Bestand Eingriff

Nutzung Flache bebaubar versiegelbar begrint GrUnflache versiegelt Flache Typ

Baufelder 121.360 48.544  66.748 54.612 66.669 54.691 12.057 A

Verkehrsflache  32.130 0 28917 3.213 7.293 24.837 4.080 A

offentliche Griinflaichen 68.246 60 % 40 %

GrUn intensiv 50.970 6.142 43.122 30.822 20.148 | -14.006
Griinflache 42.098 0 0 42.098 25.457 16.641  -16.641 -
Wege 6.825 0 5118 0 4127 2698 2421 B
Spielflachen 2.047 0 1.024 1.024 1.238 809 214 B

Grln extensiv 16.451 0 0 16.451 16.366 85 -85 -

Sportplatz 825 0 825 0 0 825 0 -

221.736 177.020 99.676 16.137
Gesamtflache versiegelt Planung versiegelt Bestand Eingriff Typ A
2.421
kursiv dargestellte Werte wurden prozentual ermittelt Eingriff Typ B

Tabelle 6 - Ermittlung der Eingriffsflachen (durch Uberlagerung von Planung und Bestand)
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5.5.

Schritt 3 — Ermitteln der Ausgleichserfordernis

5 Eingriffsbilanzierung

Bei der Auswahl der Kompensationsfaktoren wird zwischen geplanter Bebauung sowie Er-

schlieBungsbauwerken differenziert.

Grundsatzlich gilt, dass die umfassenden Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen (s.

Kapitel 5) im gesamten Geltungsbereich die Verwendung des niedrigeren Kompensationsfak-

tors begriinden:

Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen

Festsetzung von Dachbegriinung auf Flachdachern

Festsetzung von Pflanzungen in StraBenrdumen, 6ffentlichen Griinflachen sowie auf den

privaten Grundsticken

Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen

(RAS-LG 4 bzw. DIN 18920)

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei Zaunen

(Einfriedungen mit Bodenabstand von 0,10 m ab Gel&dndeoberkante)

Auf Basis der vorangehenden Ausfuhrungen und entsprechend der Matrix des Leitfadens

werden fir die beeintrachtigten Biotoptypen folgende Kompensationsfaktoren ermittelt:

0,3 Baufelder auf bisherigen Spielflachen

0,4 Erschliessungsflachen auf bisherigen Spielflachen

0,5 FuBwege und Spielflaichen auf bisherigen Griinflachen

0,8 zusétzlich versiegelbare Flachen auf Baufeldern der GRZ 0,4

0,9 Verkehrsflachen auf bisherigen Grinflachen

1,0 Verkehrsflachen auf bisherigen Geholzflachen

(Alb)
(Alb)
(B lla)
(Alla)
(Alla )
(Allb)

Kategorie Bestand Planung Eingriff Flache Faktor Ausgleichsbedarf
b Spielflachen } GRZ 0,4 A 1.460 0,3 438
Verkehrsflache A 125 0,4 50

lla Griinflichen P  FuBwege B 2.421 0,5 1.210
Spielflachen B 214 0,5 107

GRZ 0,4 A 12.057 0,8 9.646

Verkehrsflache A 4.080 0,9 3.672

llb Geholz } Verkehrsflache A 132 1,0 132
Ausgleichsbedarf 15.255

Tabelle 7 - Ausgleichsbedarf der Eingriffe

(alle Flachenangaben in gm)

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 -

59



5 Eingriffsbilanzierung

5.6. Schritt 4 - Kompensationsmassnahmen

Den ermittelten Eingriffen stehen umfangreiche MaBnahmen zur Entsiegelung und Herstellung
eines zusammenhangenden Grinflachensystems gegenuber. Mit Aufwertung durch vollstan-
dige Entsiegelung ist innerhalb des Plangebiets fir Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
zu rechnen, die auf bisher versiegelten Flachen verbindlich festgesetzt sind.

Die zur Herstellung des Systems 6ffentlicher Grinflachen vorgesehenen EntsiegelungsmaB-
nahmen werden als KompensationsmaBnahmen in die Gesamtbilanz einbezogen. Dartber
hinaus wird die Herstellung von Kinderspielflichen nach Entsiegelung sowie die Aufwertung

bisheriger Kinderspielflachen durch Begriinung anteilig einbezogen.
Negative Faktoren berlcksichtigen diese AusgleichsmaBnahme innerhalb der Gesamtbilanz
wie folgt:

. 1,0 vollstandige Entsiegelung durch Abbruch von Gebauden / ErschlieBungs-
flachen und Begriinung

. 0,5 Aufwertung bisheriger Spielflachen durch Begriinung

Es resultieren anrechenbare Flachenwerte flir EntsiegelungsmaBnahmen von 16.641 m? sowie
fur Aufwertung von 1.311 m2.

Werden die Flachen fur erforderliche Ausgleichs- und diejenigen fir EntsiegelungsmaBnahmen
zueinander in Beziehung gesetzt, ergibt sich eine insgesamt positive Bilanz von 2.696 m?, da
den zu betrachtenden Eingriffen EntsiegelungsmaBnahmen in flaichenméBig gréBerem Umfang
entgegenstehen.

Es ergibt sich somit ein vollstédndiger Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereichs

einschliesslich der in geringem Umfang zulédssigen Aufschittungen (bis zu 0,50 m Uber unte-
rem Hoéhenbezugspunkt)

ermittelter Ausgleichsbedarf: 15.255

Kategorie Bestand Planung Entsiegelung Faktor Kompensation
la Verkehrsfidchen } Grinfich

und Gebéude ranflache 16.641 -1,0 -16.641

Entsiegelung -16.641

b Spielfiichen B Grinflache 2621 0,5 1.310,5

Aufwertung -1.311

Bilanz -2.696

Tabelle 8 - Kompensation durch Entsiegelung und Aufwertung (alle Flachenangaben in gm)
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6. Technische Verfahren und Hinweise

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgt auf Grundlage der schutzgutbezogenen
Daten aus den vorliegenden Gutachten sowie durch Auswertung von Grundlagenkarten. Die
verwendete Datengrundlage wird jeweils fur die einzelnen Schutzguter aufgefihrt. Die Bewer-
tung der zu erwartenden Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Umfang und Bewertung des Eingriffs basiert auf den Festlegungen des Bebauungsplans.
Folgende Methoden, Quellen und technische Verfahren wurden verwendet:

. inhaltliche Gliederung und Methodik basierend auf dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,,Der Umweltbericht in der
Praxis*

. Bewertung der Stérke der Umweltbeeintrachtigungen in Anlehnung an die Methodik der
Okologischen Risikoanalyse

. Eingriffsbilanzierung nach Methodik des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“

. gutachterliche Erkundungen (siehe Quellenverzeichnis)
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7. Zusammenfassung

Die ehemals militarisch genutzte Wohnsiedlung der US-Army Askren Manors soll als neues
Wohnquartier der Stadt Schweinfurt entwickelt werden. Ziel der Planung ist dabei die stad-
tebauliche Neuordnung des Gebietes unter Erhalt der pragenden Gehdlzbestdnde und teil-
weisen Weiternutzung baulicher Strukturen.

Auf dem ca. 22,19 ha groBen Geltungsbereich ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebietes vorgesehen.

Pragend fur das Landschaftsbild sind die vorhandenen Alleen, Baumreihen und Baumgrup-
pen im Inneren des Gebietes. Diese sollen kiinftig gemeinsam mit einer zentralen &ffentlichen

Grunflache fir ein 6kologisch funktionsfahiges und lebenswertes Wohnumfeld sorgen.

Von Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind die brach gefallenen Rasenflachen
und Gehodlzbestande, sowie die Fassaden, Dachbdéden und Keller der Geb&ude. Arten-
schutzrechtlich relevant ist das Vorkommen von Fledermausarten, Mehlschwalben, Mauer-
seglern und weiteren européischen Vogelarten.

Es besteht eine Vorbelastung durch Larmimmissionen von den angrenzenden StraB3en, ins-

besondere vom John-F.-Kennedy-Ring ausgehend.

Durch die Planung sind Uberwiegend keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit
des Menschen zu erwarten, da die schalltechnischen Normen durch Festsetzungen zum
Schallschutz eingehalten werden. Es besteht ein zeitlich begrenztes Konfliktpotential auf-
grund von Freizeitlarm aufgrund von Veranstaltungen auf dem Volksfestplatz und im Willy-
Sachs-Stadion. Bestehende Schadstoffbelastungen in den Bestandsgebduden, mdgliche
Kampfmittelfunde sowie eine erhéhte Radon-Konzentration in der Bodenluft werden im Zuge
der Abriss- und SanierungsmaBnahmen berdumt bzw. eingeddmmit.

Der Bebauungsplan fihrt aufgrund der geplanten Baumfallungen zu Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Tiere und Pflanzen (Vogel, Fledermduse, Zauneidechsen und Baumbestand).
Die aus NeubaumaBnahmen resultierende Versiegelung von Flachen wird an Ort und Stelle
durch Entsiegelung durch Abbruch bestehender Bauwerke und Erschliessungsflachen aus-
geglichen. Als ausgleichende MaBnahme entsteht auf ca. 6 ha eine 6ffentliche Grinflache.
Die privaten Grundstiicksflachen einschlieBlich der Tiefgaragen sind umfassend zu begri-
nen. Flr die Erholung sind positive Auswirkungen zu erwarten, da &ffentliche Grinflachen
geschaffen werden

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, die aufgrund der Abriss- und Sanierungstatigkeit
nicht véllig vermieden werden kénnen, sind auf Basis einer Ausnahmegenehmigung der Re-
gierung von Unterfranken nétigenfalls zuldssig, werden jedoch auf ein mdéglichst geringes
MaB beschrankt bzw. kompensiert. Von den BaumaBnahmen (Abriss, Féllungen und Neubau)
betroffene, geschitzte Tierarten werden im Rahmen umfangreicher Vermeidungs- und Aus-
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gleichsmaBnahmen weitestgehend vor negativen Einwirkungen geschiitzt und ihre lokale
Population stabil erhalten. Baumfallungen werden durch Neupflanzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs vollstandig ausgeglichen.

Das Schutzgut Boden wird durch die Berdumung von Altlasten und Kampfmitteln in seiner
Funktionsfahigkeit verbessert. MaBnahmen zur Retention von Niederschlagswasser entlas-
ten das 6ffentliche Kanalsystem und starken den natirlichen Wasserkreislauf.

Der Minimierung und Verminderung von Umweltauswirkungen dienen insbesondere

. Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Baum- und Gehdlzbestanden

. Entsiegelung und Umwandlung in &ffentliche sowie private Grinflachen

. Festsetzung von Dachbegrinung auf Flachdachern

. Festsetzung von Pflanzungen in StraBenrdumen, 6ffentlichen Grinflachen sowie auf

den privaten Grundstlcken
. KompensationsmaBnahmen zum Artenschutz

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung der Planung, unter Berick-
sichtigung der dargestellten MaBnahmen, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen im Sinne der Umweltprifung zu erwarten sind.
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8. Quellenverzeichnis

Die Datengrundlage fur die Erstellung des Umweltberichts war ausreichend. Es wurden fol-

gende externe Gutachten / gutachterliche Einschatzungen / Auskiinfte erstellt, die fUr die

Umweltprtfung verwendet wurden:

1. Plangrundlagen

* 2016.12 Bestandsvermessung 1:500

®* 2017.06 Stadtebaulicher Entwurf 1:500

2, Lufthygiene und Schadstoffe

* 2016.10

Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der
Bauleitplanung

* 2016.11 Untersuchung zur Lufthygiene im Rahmen der
Bauleitplanung

* 2017.08 Exemplarische Untersuchung der Bausubstanz

* 2017.08 Bericht zu Bodenluftuntersuchungen u. Radon-
Kurzzeitmessung in Mehrfamilienhdusern

®* 2017.10 Bewertung Bodenluftuntersuchung

®* 2017.08 Erganzende Schalltechnische Untersuchungen im
Rahmen der Bauleitplanung

3. Boden

* 2013.09 Luftbildauswertung, zur Kampfmittelerkundung,

Bericht_US-Liegenschaften_Schweinfurt

¢ 2015.08 Baugrundgutachten lber die geologischen
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Verhéltnisse in den Askren Manors Schweinfurt

2016.11 Gefahrdungsabschatzung und Handlungs-

empfehlungen zur Kampfmittelproblematik

Stadtplanungsamt
SG Vermessung

tobeStadt / el:ch

IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,
Bayreuth

Muller BBM, Karlsruhe

SINUS consult, Augsburg

Anthesis UMR, Nurnberg

Anthesis UMR, Nurnberg

IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,

Bayreuth

Mag. Florian Egartner,
Dr. Hans-Georg Carls

Geotechnik Dr. Rimpel GmbH,
Gochsheim

Dipl.-Biol. J. Agarius, Hannover
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4, Artenschutz

* 2015.08 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
Konversionsflache ,,Askren Manor“,

* 2016.12 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
Konversionsflache ,,Askren Manor“,
Aktualisierung 2016

* 2016.12 Naturschutzfachliche Stellungnahme
CEF- und VermeidungsmaBnahmen

¢ 2016.12 Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gem. 45 Abs. 7 BNatSchG

* 2017.06 Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
Askren

5. Eingriffsregelung

* 2003 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft.
Ein Leitfaden. Erganzte Fassung. Minchen

* 2007 Der Umweltbericht in der Praxis.

Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitpla-
nung. Erganzte Fassung. Miinchen.
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FABION GbR, Wirzburg

FABION GbR, Wirzburg

Bauverwaltungs- und
Umweltamt Schweinfurt

Stadtplanungsamt Schweinfurt

Regierung von Unterfranken

Hrsg. Bayerisches Staatsminis-
terium fir Landesentwicklung
und Umweltfragen

Hrsg. Oberste Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium
des Innern
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Karten zur Eingriffsbilanzierung
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97.334 gm
2.616 gm
116.966 gm
4.984 gm

1. BESTAND / BIOTOPTYPEN

Geltungsbereich

Kategorie la (versiegelte Flachen / Gebaude)
Kategorie b (Spielflache, nicht oder gering versie
Kategorie lla (Grunflachen, Wiese / ehemals Zierr:

Kategorie llb (Geholz, heimisch/standortgerecht)
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2. PLANUNG / EINGRIFFSTYPEN

_______

[ I Geltungsbereich

_______

. TypA(Wohnbebauung mit GRZ > 0,35)
- Typ A (Erschliessungsflachen)
m Typ B (Wege und Spielplatze in Griinflachen)
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3. UBERLAGERUNG: Biotopkategorie --> Eingriffstyp

_______

[ I Geltungsbereich

_______

~ TypAla Fakior04  (Spieffidche zu StraBe)
~ TypAla Fakior05  (Spielflache zu Baufeld)
~_ TypA lla Fakior08  (Grinfiache zu StraBe)
(
(

 TypAlla Fakior09
- Typ A lla Faktor 1,0

Grunflache zu Baufeld)

Geholz zu StraBe)

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. W 19, Askren Manor - 29.12.2017 - 69



9. Anhang - Karten zur Eingriffsbilanzierung

4. PLANUNG - EINGRIFF

_______

' | Geltungsbereich
la -->GRzZ0,4
la --> Verkehrsflachen
lla -->GRzZ0,4

lla --> Verkehrsflachen

llb --> Verkehrsflachen
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IR [ =

5. PLANUNG - GRUNFLACHEN / ENTSIEGELUNG

I Geltungsbereich
50.970 gm Grunflache, intensiv

]
davon 16.641 gm 7////A Entsiegelung --> Grinflache, intensiv

16.451 gm Grinflache, extensiv

davon 85 gm Entsiegelung --> Grinflache, extensiv
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