Stadt Schweinfurt Schweinfurt, 08.05.2017
- Baureferat / Erganzt: 28.06.2017
Stadtentwicklungs- und Hochbauamt - Geandert/ Erganzt: 15.02.2018

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S 5 fiir den ,Industrie- und Gewerbepark Maintal“
im siidwestlichen Bereich zwischen den bebauten Grundstiicken siidlich der Briissel-
straRe, Europa-Allee, Gemarkungsgrenze Grafenrheinfeld und Weg F1.-Nr. 8854 entlang
des Hochwasserdamms am Main in Schweinfurt, Gemarkung Schweinfurt

- Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

I. Alilgemeine Bemerkungen

1. Lage, Bauleitplanung

Der Bereich, fur den die Planédnderung durchgefiihrt werden soll, ist unbebaut und liegt im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. S 5 ,Industrie- und Gewer-
bepark Maintal“. Die Flache ist in Teilbereichen als ,Gewerbegebiet (GE)* bzw. als ,Indust-
riegebiet (GI)“ nach den §§ 8 und 9 BauNVO festgesetzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schweinfurt (RB Nr. 420-4621.11-1/84 vom
05.05.1984) ist das Gebiet als ,Gewerbliche Flache” dargestellt.

2. Planungsziele und Planerfordernis

Der Bebauungsplan enthélt schalltechnische Festsetzungen. Bei der Ermittlung der fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel wurde dabei die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ zu Grunde gelegt. Aufgrund nicht enthaltener Rechenbedingungen und -vorschriften
zur Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente (fehlende Festlegung des Berech-
nungsverfahrens, von Bezugsgréflen sowie der ,schalltechnischen Obergrenze von GI17)
sind diese Festsetzungen jedoch zu unbestimmt. Zwischenzeitlich wurde mit der DIN 45691
,Gerauschkontingentierung“ entgegen der hilfsweise herangezogenen DIN 18005 ein nor-
miertes Berechnungsinstrument firr die Berechnung von immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln (IFSP) in der Bauleitplanung eingefiihrt, welches bei der
Priifung und Optimierung von Bebauungsplédnen Anwendung findet.

Daneben hat die Vergangenheit gezeigt, dass die urspriinglich festgesetzten Schallleis-
tungskontingente teilweise nicht fur emissionsintensive Betriebe ausreichend bzw. geeignet
sind. Auch ist das Gebiet GEe im Bestand mit Schallleistungspegeln von 45/55 dB(A) ge-
maR DIN 18005 einem Mischgebiet gleichzusetzen und somit schwer nutzbar. Durch die
Neukontingentierung und Bebauungsplananderung wird die Nutzbarkeit der Fl&chen schall-
technisch optimiert. Dies erfolgte insbesondere durch die Schaffung von Richtungssekto-
ren, die eine erhebliche Steigerung der Schallleistungspegel in einzelne Sektoren zulas-
sen. So kénnen durch schalloptimierte Anordnung der Larmquellen auf den Grundstiicken
der einzelnen Nutzer weitaus mehr emissionslastige Betriebe realisiert werden. Um die
schalltechnischen Festsetzungen rechtssicher zu machen sowie eine schalltechnische Op-
timierung des Gebietes zu erreichen, ist eine Anderung bzw. Ergénzung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes erforderlich.



Mit Beschluss vom 27.06.2017 hat der Stadtrat entschieden, fir eine Teilfliche von ca.
48,03 ha den Bebauungsplan zu &ndern.

Da die Grundzuge der Planung nicht berlihrt werden, kann die Bebauungsplaninderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die geplanten Nutzungen gewahrleisten weiterhin eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung und stehen dieser nicht entgegen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Verfahrensablauf

Am 27.06.2017 hat der Stadtrat beschlossen, dass die Plananderung fiir den o. b. Be-
reich als vereinfachtes Verfahren geméaR § 13 BauGB durchgefiihrt wird.

Grundzige der Planung werden durch die beabsichtigte Anderung nicht beriihrt.

Gleichzeitig wurden die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der Plananderung
beschlossen.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung sind:

Im Norden: Die Stidgrenze des Grundstiicks FI.-Nr. 8835/7, die Verlédngerung dieser Linie
nach Osten bis zur Siidostgrenze der StraBburgstralRe, die Siidostgrenze der
StralRburgstrale, die Stidgrenze des Grundstiicks FI.-Nr. 8835/10, die West-
und Stidgrenze des Grundstiicks FI.-Nr. 8783/2, die Stidgrenze des Grund-
stlicks FI.-Nr. 8783/33 und die Verlangerung dieser Linie bis zur Nordwest-Ecke
des Grundstiicks FI.-Nr. 8783/6, die Westgrenzen der Grundstiicke FI.-Nrn.
8783/6 und 8783/7 und die Nordgrenze der MadridstraRe.

Im Osten: Die Mitte der westlichen Fahrbahn der Europa-Allee.

Im Stden: Die Sudgrenze des bisherigen Bebauungsplanes (Gemarkungsgrenze zur Ge-
meinde Grafenrheinfeld).

Im Westen: Die Sudostgrenze des Weges FI.-Nr. 8854 entlang des Hochwasserdamms am
Main.

Die genauen Grenzen ergeben sich aus dem Plan des Stadtentwicklungs- und Hochbau-
amtes vom 15.02.2017.

Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung Nr. S 5 - 9. Anderung.

Verfahrensart

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, findet das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB unter nachstehend genannten Vorraussetzungen Anwendung:

 Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird hierdurch nicht vorbereitet oder begriindet.




o Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Auf Grund der Verfahrensart wird von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Gemé&R § 13 Abs. 3 BauGB
wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt bezuglich der Art der baulichen Nutzung unverandert Ge-
werbegebiete (GE) und Industriegebiete (Gl) nach den §§ 8 und 9 BauNVO fest. Den Ge-
bieten werden aus genannten Griinden optimierte immissionswirksame fléchenbezogene
Schallleistungspegel zugewiesen. Die immissionsrechtlichen Festsetzungen werden daher
geéandert.

Zur Klarstellung, dass keine Gewerbegebiets- bzw. Industriegebietsnutzung jenseits des
Bahngleises moglich und damit unzulassig wird, ist die Linie Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen in Verldngerung des Bahngleises ergénzt bzw. jenseits des Bahngleises ent-
fernt.

Im Bebauungsplangebiet S 5 ,Industrie- und Gewerbepark Maintal® sind die ausnahmswei-
se zulgssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 und § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschios-
sen.

Im Geltungsbereich der geplanten 9. Anderung des Bebauungsplanes werden auch Be-
triebswohnungen ausgeschlossen. Um Konflikte sowohl in Bezug auf die Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse (ein hoheres Maft an Belastigungen und Stérungen durch Im-
missionen wie Larm, Staub und Geriiche) als auch an die rechtliche Genehmigungspraxis
(Nutzungsanderungen) zu vermeiden, sind Wohnungen nach den §§ 8 und 9 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO nicht zul&ssig.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Begutachtung der Planungs- und Ingenieurgesellschaft Kling Consult
mbH Krumbach vom 12. Dezember 2017 ist Bestandteil der Begriindung der vorliegenden
Bebauungsplananderung.

Zum Schutz der benachbarten schitzenswerten Nutzungen werden die gewerblichen T&-
tigkeiten innerhalb der festgesetzten Industrie- bzw. Gewerbegebiete hinsichtlich der zulés-
sigen Gerauschemissionen beschrankt. Es werden geméf DIN 45691 folgende Emissions-
kontingente Lex zur Tag- und Nachtzeit fir die jeweiligen Bezugsflachen festgesetzt:

Emissionskontingente Lgx Bezugsfldche ge-
Gebiet [dB] méR Planzeich-
: Tagzeit Nachtzeit nung [m?
Gl1 63 54 20.343
Gl2 63 50 79.311
GE 2 62 45 117.105
GE (e) 60 42 141.837




Zusétzlich sind fur die Richtungssektoren A, B, C und D folgende Zusatz-
Emissionskontingente Lek, s i fUr die jeweiligen Bezugsflachen zulassig:

Zusatzkontingente Lk yusi Bezugsfidche ge-
Gebiet in Sektor A/B/C/D [dB] maéaf Planzeich-
Tagzeit Nachtzeit nung [m?
Gl 1 7171-17 -/11/11/6 20.343
GlI 2 5/7/-17 -/15/15/6 79.311
GE 2 1/3/-13 -/10/15/8 117.105
GE (e) -/5/215 -/13/18/8 141.837

Die Festsetzung der Emissionskontingente im Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet erfolgt
auf Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO zur Konkretisierung besonderer Eigenschaften von
Betrieben und Anlagen. Die Priifung der Einhaltung der sich aus den Emissionen (Emissi-
onskontingente) pro Quadratmeter Bezugsflache oder Teilflichen davon ergebenden Im-
missionsbelastungen erfolgt fur schutzbedirftige Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau“ (Juli 2016) auRerhalb des B-Plangebietes nach den Bedingun-
gen der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommas-
telle genau durchzufiihren.

Folgende Immissionsorte auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. S5
wurden beriicksichtigt:

Lage in Sektor

inkl. Angabe

GauB-Kriiger-

Koordinaten und

Immissionsort relativer Héhe X /m y/m z/m

IP1b Sektor A 4371469,03 5543056,50 2,00
IP2 Sektor A 4371661,39 5542782,94 2,00
IP 2a Sektor A 4371384,00 5542630,00 2,00
IP 5¢ Sektor B 4373438,58 5543751,87 2,00
IP 6 Sektor D 4370427,55 5543849,68 2,00
IP Ba Sektor D 4370398,61 5543883,96 2,00
IP 6b Sektor D 4370402,16 5543799,58 2,00
IP 6¢ Sektor D 4370371,87 5543657,20 2,00
IP 6d Sektor D 4370453,20 5543320,14 2,00
IP 6e Sektor D 4370466,67 5543426,61 2,00
IP7 Sektor D 4370829,23 5543518,75 2,00
IP 8a Sektor C 4371530,29 5544194,33 2,00
IP 8b Sektor C 4370820,80 5543900,19 2,00

Die Immissionsorte zeigen sowohl Erweiterungsabsichten gemaR Flachennutzungspldnen
der umliegenden Gebietskorperschaften als auch tatsachliche Nutzungen.

Als Bezugsflache einzelner Vorhaben (einzelne Betriebe und einzelne Anlagen) ist die zu-
geordnete Gewerbegebiets- bzw. Industriegebietsflaiche heranzuziehen. Hierbei ist insbe-
sondere zu berlicksichtigen, dass jenseits des Bahngleises keine Gewerbe- bzw. Industrie-
flache zur Nutzung bereitsteht. Die Emissionen der Bahnlinie sind dem Gewerbelarm zuzu-
rechnen und in den ermittelten Kontingenten beriicksichtigt. Daher schlieRen die Bezugs-
flachen zur Ermittlung des Gewerbelidrms die Bahnlinie mit ein. Im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens ist zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-Anteil (Likj) sich fur die je-
weilige Teilflache ergibt. Es ist aufzuzeigen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des




sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der zuléssigen
Immissionsrichtwert-Anteile liegen.

Durch die Festlegung der Emissionskontingente ist es zudem maoglich, die Immissions-
richtwerte gemaR TA La&rm an Immissionsorten im Plangebiet (Nachbargrundstiicke) fiir
den anzusiedelnden Betrieb einzuhalten.

Die Festsetzung der IFSP erfolgte zudem unter folgenden Aspekten:

Um bereits realisierte Betriebe nicht nachtraglich einzuschranken bzw. etwaige Rechtskon-
flikte zu vermeiden, wurde das bereits bebaute Maintal zusammen mit dem auRerhalb des
Maintals gelegenen Betrieb der Fa. Gléckle und allen anderen immissionsrelevanten ge-
werblichen Vorbelastungen, insbesondere der Gewerbeflachen in Bergrheinfeld, sowie dem
Geltungsbereich der 7. Bebauungsplandnderung (BA Il Ost) als Vorbelastung eingestuft
und nicht veréndert. Die noch unbebauten Flachen im Bereich des BA |l West (9. B-Plan-
Anderung) wurden entsprechend der DIN 45691 neu kontingentiert. Die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte an den Immissionsorten erfolgte mittels einer sog. Summenbetrachtung,
d. h. alle einwirkenden gewerblichen Immissionen (Vorbelastung plus Zusatzbelastung
durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S5) wurden am jeweiligen Immissionsort
ermittelt. Im Ergebnis Uberschreiten nun die Flachen der 9. Anderung des Bebauungsplans
Nr. S5 die zulassigen Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten aulerhalb des Plange-
bietes nur im Sektor D sowie an IP 2 in Sektor A. An den Ubrigen relevanten Immissionsor-
ten in den Sektoren A, B, und C wird im Rahmen der Summenbetrachtung der jeweilige
Immissionsrichtwert eingehalten.

In Sektor A wird an dem Immissionsort ,IP 2 WA (FNP)" in Summe (Zusatz- und Vorbelas-
tung) der Immissionsrichtwert fur den Nachtzeitraum von 40 dB(A) um 0,9 dB(A) uberschrit-
ten. Der Immissionsrichtwertanteil der Fldchen der 9. Bebauungsplananderung liegt dabei
bei knapp 34 dB. Somit kann hier die Irrelevanzgrenze gemaf Nr. 3.2.1 TA L&drm durch die
Zusatzbelastung der Neukontingentierung der Flachen im Plangebiet der 9. Anderung des
Bebauungsplans S 5 eingehalten werden. Der Berechnung kann entnommen werden, dass
sich die Uberschreitung am Immissionsort ,IP 2 WA (FNP)* maRgeblich aus der Vorbelas-
tung durch die Asphaltmischanlage und das Kieswerk der Fa. Glockle herleitet. Bei der Er-
mittlung der Vorbelastung durch die Fa. Gléckle wurden die tatséchlich per Bescheid ge-
nehmigten Schallleistungspegel in Ansatz gebracht und durch plausible Ansatze ergénzt.
Tatséchlich arbeitet die Fa. Glockle derzeit jedoch ausschlieBlich im Tagbetrieb. Zudem er-
folgte die Berechnung auf Grundlage der DIN 45691. Danach wird die Schallausbreitung
ohne Dampfung durch Geb&ude oder andere abschirmende Objekte berechnet. In der Rea-
litat sind folglich geringere Beurteilungspegel zu erwarten.

Innerhalb Sektor D ist festzustellen, dass bei einer Summenbetrachtung an den Immission-
sorten ,IP 6 WA“ und ,IP Ml 6e“ bzw. ,IP Ml 6a - 6d“ geringfiigige rechnerische Uberschrei-
tungen der jeweiligen Orientierungswerte zur Tag- und Nachtzeit bzw. ausschlieBlich zur
Nachtzeit auftreten. Dabei liegen an den Immissionsorten mit rechnerischer Uberschreitung
die jeweiligen Orientierungs-/Immissionsrichtwertanteile von den geplanten Bauflachen der
9. B-Plan-Anderung mindestens 5,5 dB(A) zur Tagzeit sowie zwischen 3 dB(A) und 4 dB(A)
zur Nachtzeit unter dem jeweiligen Orientierungswert. Der vorliegende Ansatz stellt aus-
driicklich ein Worst-Case-Szenario dar, bei dem alle berlicksichtigten Bauflachen gleichzei-
tig zu allen Beurteilungszeiten maximal emittieren. Dennoch bewegen sich die rechnerisch
ermittelten Uberschreitungen zwischen 0,1 und maximal 1,0 dB(A) in einem Rahmen, der
- gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewéhrleistet.

Auch sind insbesondere aufgrund mangelnder Vollausschépfung zuladssiger Kontingente
zur Nachtzeit durch Industrie- und Gewerbeflachen der Vorbelastung bzw. der 9. B-Plan-
Anderung sowie durch Abschirmeffekte zwischen den Industrie- und Gewerbeflichen der
Vorbelastung bzw. des Plangebietes und schitzenswerten Nut-zungen in der Realitdt ge-
ringere Beurteilungspegel bzw. keine Uberschreitungen der jeweiligen Orientierungswerte
zu erwarten sind.




Dadurch ist eine Vertréglichkeit der geplanten Industrie- und Gewerbegebietsnutzung mit
den umgebenden schiitzenswerten Nutzungen auflerhalb der 9. B- Plan-Anderung anzu-
nehmen.

Die Planungshoheit der umliegenden Gemeinden wird zudem nicht eingeschrénkt. Auch
wurden die Belange der Gemeinde Grafenrheinfeld, die im Zuge des Aufstellungsverfah-
rens des Bebauungsplans Nr. S 5 im Jahr 1998 vorgebracht wurden, berlicksichtigt. So
wurden die zuldssigen Emissionskontingente und somit der Gebietstyp zu einem einge-
schrankten GE zum Grafenrheinfelder Naherholungsgebiet abgesenkt. Weiterhin wurden
die Belange der Gemeinde Bergrheinfeld, die im ersten Aufstellungsverfahren zur 9. Ande-
rung des Bebauungsplanes vorgetragen wurden, beriicksichtigt.

Durch die um das Plangebiet liegenden sensiblen Nutzungen, deren N&he zum Plangebiet
sowie die Kleinteiligkeit der zuldssigen Bebauung im Plangebiet wurde die Zulassung der
Relevanzgrenze gemaR Abschnitt 5 der DIN 45691 zu nicht unerheblichen Uberschreitun-
gen der zuldssigen Immissionsrichtwerte an den relevanten Immissionsorten auferhalb des
Plangebiets filhren. Um die Planungsinteressen der umliegenden Gebietskdérperschaften
sowie den ausreichenden Schutz von bestehenden Nutzungen aufierhalb des Plangebiets
sicher gewahrleisten zu kénnen, ist die Anwendung der Relevanzgrenze auszuschlielien.

Die Festsetzung der entsprechenden Richtungssektoren fiir die Ermittlung der jeweiligen
Zusatz-Emissionskontingente ist Bestandteil der Bebauungsplanénderung.

3. VerkehrserschlieRung - Industriegleis

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes vom 02.10.2001 wurde die abzweigende
Bahntrasse fir ein Industriegleis quer durch den Geltungsbereich der 4. Plandnderung auf-
gehoben. Zwischen der Madridstrafe und der Lissabonstrae ist ebenfalls eine Bahntrasse
festgesetzt.

Dieser geplante Teil der Bahntrasse, der zum tibrigen geplanten Gleiskérper am nordwest-
lichen Rand des Baugebietes keine Verbindung mehr hat und somit tberfliissig geworden
ist, wird nunmehr aufgehoben.

lll. Hinweise

Im Ubrigen bleiben die Textfestsetzungen (A), die entwésserungstechnischen
Festsetzungen (B), die nachrichtlichen Ubernahmen (C) sowie die Festsetzungen

zum Griinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. S 5 vom 17.02.1999 sowie

die Begriindung vom 25.04.1997, ergénzt am 18.12.1997, und der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes S 5 vom 02.10.2001 in den nicht geanderten Teilen unveréndert und gel-
ten fur die Plananderung entsprechend.
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