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A. ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen durch Planzeichen

A.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE 1-5

A.1.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Gewerbegebiet mit Nummerierung

Baugrenze

A.1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A.1.3.1 Stralenverkehrsflachen

StraRenverkehrsflache, offentlich

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

A.1.3.2 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v v v v v w W

A

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

A.1.4 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A.1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flédchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

Offentliche Grinflache (Griin-/Parkanlage)

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
A.1.5.1 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

|

Randeingriinung Gewerbefldche zw. HinterkaLte StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze

Randeingriinung Gewerbeflache angrenzend an &ffentliche Griinflache/freie Landschaft

Randeingriinung Gewerbeflache angrenzendl,zu naturschutzfachlich wertvollem Bereich

A.1.6 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder filr die Gewinnung von Bodenschétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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Flache fir Aufschittungen

hAAAAAAAAAALAAI

A.1.7 Fléchen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

|
Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Elektrizitat (Trafo)

A.1.8 Sonstige Planzeichen '

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes

8,0

MaRangabe in Metern

— 80— 06— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zum Maft der baulichen Nutzung

A.2  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise durch Planzelchel':l

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschatft - Minimierungsmafnahme M1

Baum Bestand (Europa-Allee)

Baum zu entfernen

Baum/Straucher zu pflanzen (ohne Standortbindung)

—_— )
Flurstiicksgrenze
8783/5 Flurstlicksnummer
------------------ mdgliche Flurstlicksgrenze
bestehendes Gebaude
e et Versickerungsmulde (ohne Standortbindung)
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EON Netz GmbH
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Oberirdische Hauptversorgungsleitungen - Strom
mit Bezeichnung, Schutzstreifen und Maststandorten

Mogliche Wege innerhalb Griinflache

Anflugschneise flr Sonderlandeplatz

Bereichsgrenze der EntwicklungsmaBnahme gemén § 165 ff BauGB

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen

Flache fir Aufschittungen auRerhalb des Bebauungsplangebietes

FESTSETZUNGEN IM GRUNORDNUNGSPLAN

Griinflachen
Offentliche und private Griinflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

a. Die Begriinung der éffentlichen und privaten Flachen hat im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
erfolgen.

b. Die Standortvorbereitung der éffentlichen Griinflichen hat im Einvernehmen mit der UNB zu erfolgen. Dies betrifft
sowohl Modellierungs- und AbmagerungsmaBnahmen als auch etwaige Aufflillungen.

¢. Die ordnungsgeméRe Begriinung ist bei der Genehmigung anhand von qualifizierten Freifldchengestaltungsplénen
nachzuweisen. Gleiches gilt fiir Freistellungsverfahren.

d. Alle Fldchen und Pflanzungen sowochl in privaten als auch in dffentlichen Bereichen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern auf 6ffentlichen und privaten Griinflichen geméR § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

1.2.1 Festsetzung fiir 6ffentliche Griinflichen:

\
!
|
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a. Offentliche Griinflachen sind extensiv parkartig, slidlich und &stlich der Gewerbeflachen GE 1 - 3, iiberwiegend
naturnah zu gestalten:
= Anlage von mageren bliitenreichen Extensivwiesen unterschiedlicher Ausprégung, mit geringer Oberbodenauflage
(bis 10 cm), éstlich der Gewerbefléchen GE 1 - 3 auch mit Rohbodenstandorten. Ansaat mit standortgerechtem
Regiosaatgut oder anderen qualifizierten Verfahren zur Saatgutlibertragung (z. B. Heudrusch) aus geeigneten
Flachen.
Die Flachen sind extensiv zu pflegen (entsprechend Artenzusammensetzung).
= Anlage von wechselfeuchten Versickerungsmulden mit differenzierter Gestaltung
= Bepflanzung mit lockeren Baum- und Heckenpflanzungen
Artenauswahl: Verwendung von standortgerechten heimischen Gehdlzen (ziichteriche Bearbeitung méglich)
siidlich und dstlich der GE-Flachen 1 - 3 mit standortgerechten, lberwiegend bliiten- und dornenreichen
heimischen Wildgehdlzen.
Pflanzqualitét:
- Straucher: mind. verpflanzte Straucher, 60 - 100 cm hoch
- Bdume als Heister: mind. Heister, 2x verpflanzt, 150 - 200 cm
- Bdume als Hochstamm: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

a

b. Straenraum:
= standortgerechte Baume I. und II. Ordnung, fremdlandische invasive Arten wie Gotterbaum, Robinie etc. sind nicht
zuléssig
Pflanzqualitat:
Hochstamm, Alleebaum mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm

a. Private Griinflichen sind zu mindestens 20 % (GRZ 0,8) bzw. 40 % (GRZ 0,6) zu begriinen, davon sind mindestens

|
1.%.2 Festsetzung fiir private Griinfliche:
|

123

die Halfte ebenerdig nachzuweisen. Die restlichen Flachen kénnen als Ausgleich durch Dachbegriinung angerechnet
werden,
30 % der geforderten Begriinung ist mit standortgerechten heimischen Geholzen als freiwachsende Heckenstruktur
{Baum- und Strauchhecke) durchzuflihren:
Pflanzqualitat:
- Strducher: mind. verpflanzte Straucher, 60 - 100 cm hoch
- Bédume als Heister: mind. Heister, 2x verpflanzt, 150 - 200 cm
- B&dume als Hochstamm: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm
- Pflanzraster: 1 x 1,5 m
b. Randeingriinung der Gewerbefldchen (Mindestbreite 3 m):
s Zwischen Hinterkante StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze (coco00)
flichige Bepflanzung mit standortgerechten Bodendeckern, Strduchern und kleinkronigen Badumen
= angrenzend an 6ffentliche Griinfldchen und zur freien Landschaft @ee e e ) '
mind. 2-reihige freiwachsende Baum- und Strauchhecke aus heimischen standortgerechten Gehélzen

o angrenzend an naturschutzfachlich wertvolle Bereiche ( )
freiwachsende Baum-/Strauchhecken aus (berwiegend bllihenden und dornigen standortgerechten heimischen
Gehblzen

Pflanzqualitat:
- Straucher: mind. verpflanzte Stréucher, 60 - 100 cm hoch
- Bdume als Heister: mind. Heister, 2x verpflanzt, 150 - 200 cm
- Béume als Hochstamm: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm
- Pflanzraster: 1 x 1,5 m
¢. Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen:
o je 300 m? ist ein heimischer standortgerechter Baum . oder Il. Ordnung im Bereich der rlickwartigen oder seitlichen
Grundstlicksflachen zu pflanzen.
= Je angefangene 5 Stellplétze ist ein standortgerechter Baum . oder Il. Ordnung zur Gliederung zu pflanzen. Diese
Baume kénnen auf die o. g. Regelung angerechnet werden.
Pflanzqualitét:
- Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm fiir Baume innerhalb von Verkehrsflachen
(Sonderstandort) gilt:
- Verwendung von geeigneten, auch nicht heimischen Baumarten, z. B. nach GALK-Liste (Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz e. V.)

Begriinung der Gebéaude

Dachbegriinung

Dachbegriinungen kénnen anteilmaRig auf die minderstens 20%-ige gesamte innere Begrlinung angerechnet
werden. Dabei kénnen maximal 50 % der Flichen der Dachbegrinung auf die gesamte innere Begriinung
angerechnet werden.

Anmerkung:

Durch 1 m? begriinte Dachfléche kénnen 0,5 m? begriinte Bodenfliche ersetzt werden.

Dachbegriinungen sind mindestens extensiv entsprechend der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) herzustellen.

Fassadenbegriinung

Bei ungegliederten geschlossenen Geb&udeflachen (iber 100 m? ist eine Fassadenbegriinung mit Rank- und
Kletterpflanzen zur Verbesserung des Kleinklimas und zur optischen Einbindung der Gebaude vorzusehen.
Rank- und Kletterpflanzen siehe Pflanzliste.

Begriinung der Straenachsen

Entsprechend der unterschiedlichen Strakentypen sind geman griinplanerischer Konzeption standortgerechte
Laubbaume als Hochstdmme zu pflanzen und zu pflegen. Bel Verwendung im StraRenraum als Alleebaum sind die
Giitebestimmungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) sowie die Artenliste
der GALK (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V.) zu beachten. Die dffentlichen Verkehrsflachen innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten StraRenbegrenzungslinien sind entsprechend dem in der Planzeichnung
dargestellten Gestaltungsprinzip in mindestens der dargestellten Zahl mit standortgerechten Laubb&umen zu
bepflanzen. Dabei sind je StraRenabschnitt Baume einer Art zu verwenden.

Sicherstellung des Standraumes von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen

Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist (z. B. an StraRen) muss die offene

gder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag versehene Flédche mindestens 7,5 m? (1,5x5m)
etragen.

Zum Fahrbahn- bzw. Parkstreifenrand von éffentlichen Verkehrsfléchen ist ein

Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die Baumschelben missen gegen Uberfahren geschiitzt werden.

Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Bdumen muss durch Freihalten des Standraumes von Leitungen

gewahrleistet sein.

Die Realisierungsmoglichkeit von Baumen I. und 1l. Ordnung unter Freileitungen ist innerhalb des

Leitungsschutzbereichs mit dem Netzbetreiber abzustimmen.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baumen ohne Standortbindung ist der Standort

lagemaRig nicht bindend. Es ist mindestens die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl der Badume innerhalb

der jeweiligen Griinflache zu pflanzen.

PflegemaBnahmen
Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung
zu schiitzen. Bei Ausfillen gilt: ausgefallene Biume, deren Stlickzahl festgegetzt ist, sind innerhalb eines Jahres

zu ersetzen. Fir die restlichen Pflanzungen gilt: Ausfélle von mehr als 10% sind innerhalb eines Jahres zu
ersetzen,

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der mit "M1" gekennzeichneten Flache sind die bestehenden Magerflachen, soweit (trotz
Wiederverfiillung der Seen) méglich, zu erhalten und die weiteren Fldchen als extensive Griinflichen (60% der
Flache) im Wechsel mit Rohbodenflachen (Oberbodenabtrag als Ausmagerungsmafnahme auf 40% der

Flache) zu entwickeln (geméR Zielkonzept und EntwicklungsmaRnahmen fiir die Zauneidechse in der Begriindung
des Grlinordnungsplanes, Pkt. 5). Die extensiven Griinflachen sind z. B. mit RSM 8.1 "Biotopfldchen artenreiches
Extensivgrinland" (Saatgutmischung), Ansaatstarke 5 g / m? anzuséen, sowie extensiv und dauerhaft zu
unterhalten (2x Jahr/Mahd mit Mahgutabfuhr). Auf Dingung und Pestizideinsatz ist zu verzichten.

Zusétzlich sind auf den Rohbodenflachen abschnittsweise Magersubstrat (Kies und Sand) sowie Lesesteinhaufen
flr Zauneidechsen und Amphibien einzubringen, Art, Grélke und Ausfihrung der Habitatstrukturen sind mit der
Unteren Naturschutzbehdrde (nach einem Zielartenkonzept fiir Bodenbriter, Reptilien und Amphibien)
abzustimmen.

Entlang der Grenze zum Gewerbegeblet (Richtung Westen) ist eine einreihige, Uberwiegend aus dornigen
Strduchern bestehende Heckenpflanzung durchzufiihren (vgl. Festsetzung unter 1.2.2b).

Die naturschutzfachliche MinimierungsmaRnahme ist innerhalb eines Jahres nach Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes fertig zustellen, wobei die zeitlichen Vorgaben fiir die erforderlichen artenschutzrechtlichen
MaRnahmen zu beachten sind.

Griinordnung und Bebauungsplan

Der Griinordnungsplan mit seinen textlichen Festsetzungen und Pflanzlisten ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

C. GESETZESGRUNDLAGE/RECHTSGRUNDLAGEN

i, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414),

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 8. 132),

3. Planzeichenverordnung 19980 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

4, Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009
(BGBI. | S. 2542),

5. Gesetz (ber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI 2011, S. 82),

6. Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI 1998, S. 796),

i Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL): Richtlinie fiir die Planung,
Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinung, 2008

‘8. Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL): "Empfehlung fir

Baumpflanzungen Teil 1 und 2", 2005/2010

9. Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA): DWA-Regelwerk

Arbeitsblatt DWA - A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser, 2005

'10. Deutsche Gartenamisleiterkonferenz (GALK) e.V. - Arbeitskreis "Stadtbaume": GALK - Stratenbaumliste,

2013, AK Stadtbaume

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und DIN - Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Schweinfurt im Rathaus, Stadtplanungsamt (im 5. Obergeschoss) wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden,

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24.07.2012 die Anderung des Griinordnungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 17.12.2012 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Griinordnungsplans in der Fassung vom 20.11.2012 hat in der Zeit vom 17.12.2012
bis 18.01.2013 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1BauGB flir den Vorentwurf des Griinordnungsplans in der Fassung vom 20.11.2012 hat in der Zeit vom
12.12.2012 bis 18.01.2013 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Grinordnungsplans in der Fassung vom 20.11.2012, ge&ndert am 02.04.2013 wurden
die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.04.2013 bis 31.05.2013 beteiligt.

5. Der Entwurf des Grlnordnungsplans in der Fassung vom 20.11.2012, geéndert am 02.04.2013 wurde

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2013 bis 31.05.2013 éffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Schweinfurt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.06.2013 den Griinordnungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.11.2012, geéndert am 02.04.2013, zuletzt redaktionell ergénzt am
17.06.2013 als Satzung beschlossen. T
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. Der Satzungsbeschluss zu dem Griinordnungsplan wurde am ,;_‘.@,nﬁz.u gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
liblich bekannt gemacht. Der Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.
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