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A. ZEICHENERKLARUNG

A1 Festsetzungen durch Planzeichen
A.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Nummerierung

A.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze

Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

Maximale Traufhéhe (TH) in Metern als Obergrenze. Bezugspunkt ist die
Fahrbahnoberkante der fertiggestellten ErschlieRungsstralie

A.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Baugrenze

A.1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A.1.4.1 Stralenverkehrsflachen

StraRenverkehrsflache, dffentlich

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfléchen

A.1.4.2 Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

Bersich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

A.1.5 Flachen flir Versargungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache flir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat (Trafo)

A1.8 Grunflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Offentliche Griinfliche

ArtenschutzmaRnahmen: Umgrenzung von Flachen zur Vermeidung (V) von Beeintrdchtigungen von
Arten und von vorgezogenen funktionserhaltenden Ausgleichsmafnahmen (CEF) zur Sicherung der
kontinuierlichen &kologischen Funktionalitét

VermeidungsmaRnahme Nr. 1 - Schaffung Habitatstrukturen flir Zauneidechsen und Amphibien
VermeidungsmaRnahme Nr. 2 - Schutz wertvoller Kleinstrukturen

VermeidungsmafRnahme Nr. 3 - Vermeidung Flacheniiberdeckung mit humosem Oberboden
VermeidungsmaRnahme Nr. 4 - Durchflihrung BaumaBnahmen auf Abraumhalden

Vermeidungsmafknahme Nr. 5 - Pflege Grinflache im Osten

Vermeidungsmafnahme Nr, 6 - Baufeldfreimachung im Winter
- gilt flachendeckend fiir den gesamten Geltungsbereich

Vorgezogene funktionserhaltende Ausgleichsmafinahme Nr. 1 - Entwicklung und Umsetzung eines
Ausgleichskonzepts flir Zauneidechsen

Vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmaRnahme Nr. 2 - Abfangen und Umsetzen von
Zauneldechsen und Amphibien

Vorgezogene funktionserhaltende Ausgleichsmafinahme Nr. 3 - Abgrenzung der Grinflédche im Osten
bei Verzug von Bauarbeiten

A.1.8 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder flir die Gewinnung von Bodenschétzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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Flache fiir Aufschiittungen

A.1.9 Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Flachdach und flach geneigtes Dach zuldssig, mit maximaler Dachneigung

MaRangabe in Metern
Fahrbahnoberkante der fertiggestellten ErschlieRBungsstralie in Metern Gber NN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zum Mal der baulichen Nutzung

A.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise durch Planzeichen
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Art der baulichen
Nutzung
Zahl der | max. Trauf-
Voll- | héhe Gebéude
geschosse | (TH
Grund- | Geschoss-
fidchenzahl | fidchenaahl

(GRZ) | (GFZ)

“Dachtorm |
mit Dach- | Bauwelse
nefgung

o——O—20

Flurstiicksgrenze
Flurstlicksnummer

mogliche Flurstlicksgrenze

bestehendes Gebdude

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen - Strom mit Bezeichnung, Schutzstreifen und
Maststandorten

Anflugschneise flir Sonderlandeplatz

Flllschema der Nutzungsschablone

Bereichsgrenze der EntwicklungsmaRnahme gemaR § 165 ff BauGB

Umgrenzung von Flachen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen

Fléche flir Aufschlittungen auRerhalb des Bebauungsplangebietes

B.1
B.141
B.1.1.1.

B.1.2

B.2
B.21
B.2.1.1

B.2.1.2

B.2.1.3

B.2.1.4

B.2.1.5

B.2.2
B.2.2.1
B.2.2.2

B.2.2.3

B.2.3

B.2.3.1

B.2.3.2
B.2.3.3

B.24
B.2.4.1

B.24.2

B.24.2.1

B.24.2.2

B.24.3

B.24.3.1

B.24.3.2

B.2.5
B.2.5.1

B.2.6
B.26.1

B.26.2

B.2.6.3

B.2.6.4

B.2.6.5

B.2.6.6

B.2.7
B.2.7.1

B.2.7.2

Blz!s

TEXTFESTSETZUNGEN

Allgemeine Vorschriften
Baurecht mit Bedingung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im Bereich der Wasserflache im Slidosten sind die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen
erst zuldssig, wenn die Verflillung des Kiessees gemaR der bestehenden wasserrechtlichen Gestattung
abgeschlossen ist.

Im Bereich der mit CEF 1-3 gekennzeichneten Flachen sind die festgesetzten baulichen und sonstigen
Nutzungen erst zuldssig, wenn die Herstellung und der Nachweis des Erfolgs flr die vorgezogenen
funktionserhaltenden Ausgleichsmalnahmen erbracht ist.

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung und textliche Festsetzungen, bestehend aus 2 Tellen, Teil B - Begrlindung mit
Anlagen 1-4, Teil C Griinordnungsplan mit Planzeichnung bestehend aus 2 Teilen und Begrlindung
jeweils in der Fassung vom 02.04.2013

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 8 BauNVO)

Die in der Planzeichnung mit GE bezeichneten Bereiche werden nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet
festgesetzt und dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind in den mit GE bezeichneten Bereichen (§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO).

GE1-GE 4:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und offentliche Betriebe

e Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

e Tankstellen

GE &:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

Unzuléssig sind in den mit GE bezeichneten Bereichen (§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5

BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO):

GE1-GE 4:

¢ Vergniigungsstatten,

e Anlagen fir sportliche Zwecke

GE &:

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

e Tankstellen

¢ Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dgrg Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

o Vergnligungsstatten,

e Anlagen fiir sportliche Zwecke

e Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind in den mit GE 1 - GE 4 bezeichneten Bereichen (§8 BauNVO in

Verbindung mit § 1 Abs, 5 BauNVO):

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

¢ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
derg Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

Innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe der Warengruppen Textllien/Bekleidung, Sportgeréte,
Sporttextilien und -schuhe, Schuhe/Lederwaren, Uhren/Schmuck, Foto/Optik, Spielwaren,
Haushaltswaren/WWohnbedarf, Papier- und Schrelbwaren/Buch- und Musikalienhandel, Glas/Porzellan und
Kunstgewerbe, Drogerie/Pharmazie/Reformwaren, Elektroartikel und Unterhaltungselektronik, Blroartikel
und Campingartikel sind in den mit GE bezeichneten Bereichen nicht zuléssig.

Ausnahmsweise zuléssig sind Giiter des taglichen Bedarfs, die der Versorgung des Gebietes dienen, bis zu
einer max. Verkaufsflache von 400 m2, '

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzt.

Die maximale Héheneniwicklung der Gebdude im Gewerbegebiet ist durch die Festsetzung einer
Traufhdhe begrenzt. Der obere Bezugspunkt bestimmt sich bei Flachd&chern mit Attika aus der Oberkante
der Attika, bei Flachdéchern ohne Attika aus dem Schnittpunkt zwischen AuRenkante Aufienwand

und Dachhaut. Der untere Bezugspunkt bestimmt sich aus der mittleren Héhenlage der Grenze

zwischen dem Grundstiick und der &ffentlichen Verkehrsfliche an der Grundstiicksseite,

Uber die das Grundstiick erschlossen werden soll. Bis zur Herstellung der ErschlieRungsstralen

ist die mittlere Héhenlage zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes aus den Héhenpunkten der
Oberkante Stralkenachse zu interpolieren.

Von der Festsetzung der maximal zuléssigen Geb&udehdhe kénnen Ausnahmen insbesondere erteilt
werden fiir Schornsteine, Dampferzeuger, Kihlitlirme, Silos sowie Anlagen zur Luftreinhaltung und
untergeordnete Dachaufbauten.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflichen (§ 22 und § 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzi.
Ausnahmsweise sind auch Gebaude mit mehr als 50,0 m Lange zuléssig.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsfléchenvorschriften der BayBO
anzuwenden.

Bauliche und stédtebauliche Gestaltung
Geb&udegllederung

Die Geb&ude sind zu gliedern. Spatestens nach der Lange, die der doppelten Traufhhe des Jewelligen
Gebéaudetelles entspricht, muss der Baukdrper deutlich versetzt oder durch geeignete Bauteile oder
Materialien deutlich gegliedert werden.

Dacher
Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 15°.

Ausnahmsweise kénnen gestalterische Dachaufbauten mit mehr als 15° Dachneigung sowie Glasdécher
bis 43° Dachneigung flir bis zu 25% der Dachflache zugelassen werden.

Fiur Dacheindeckungen sind nur Materialien mit gedeckten Farbtonen zuldssig. Ausgenommen von dieser
Bestimmung sind Dachflichen, soweit sie als Solaranlagen oder Grlindécher ausgebildet werden, sowie
Dachflachen von Oberlichtern.

Einfriedungen

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen dlirfen nur in einem Abstand von mindestens 3,0 m von der
StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

Als Einfriedungen sind nur zuldssig:

» Mauern (max. 2,0 m hoch)

+ Mit Hecken hinterpflanzte Zéune (max. 2,0 m hoch)
Jégerzéune sind nicht zuléssig.

Verkehrsflachen

Zufahrts- und Zugangsverbot
Im Bereich der Europa-Allee dlrfen keine unmittelbaren Zugénge und Zufahrten zur Stralkenverkehrsflache
angelegt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen angebracht oder errichtet werden.

Davon abweichend ist innerhalb der Fléche zwischen Stralienbegrenzungslinie und Baugrenze zur
Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrt, je ein bis zu 1,5 m? groRes, zweiseltiges, beleuchtetes
Standtransparent zulassig.

Die Werbefléchen von separat stehenden Werbeanlagen und Pylonen diirfen insgesamt max. 0,5 % der

Grundstiicksflache betragen. Bei Grundstlicksflachen < 2000 m? sind Werbefléchen bis 20 m* zuléssig. Die
GroRe der einzelnen Werbefléche ist auf max. 10 m? beschrénkt. Die GréRe der einzelnen Werbeflache fir
einen max. dreiseitigen hinterleuchteten Werbepylon mit Markenzeichen ist auf 20 m? pro Selte beschrénkt.

Die Flachen von Werbeanlagen an einer Fassade dlirfen zusammengerechnet nicht mehr als 10 % der
Flache der jewelligen Fassadenseite betragen, der sie zugeordnet oder auf der sie angebracht sind.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die zulassige Trauthéhe um héchstens 3 m Uberschreiten. Davon
ghw?Jit:):h&mcri1 darf pro Grundstlick ein Werbepylon/Markenzeichen die zulésslge Traufhéhe um héchstens
m Uberschreiten.

Zuldssig sind zusétzlich pro angefangene 2000 m? Grundstlicksflache zwei nicht beleuchtete Fahnenmaste
bis zu einer Héhe von 10 m.

Werbeanlagen sind unzuléssig:

a) An Einfriedungen, Baumen, Leitungs- und Lampenmasten, Schornsteinen, Tlren, Toren, Fensterladen,
Bdschungen, Stlitzmauern, Balkanen, Bristungen und Erkern.
b) Wenn Wechsel- oder Blinkbeleuchtung oder bewegtes Laserlicht verwendet wird.

Griinordnung und Naturschutz

Der Griinordnungsplan i.d.F. vom 17.06.2013 mit seinen textlichen Festsetzungen und Begriindung Ist
Bestandsteil des Bebauungsplanes.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen:

e V 1: Auf geplanter Griinflaiche am Ostrand des Plangebietes: Schaffung von optimierten
Habitatstrukturen und Lebensbedingungen flir Zauneidechsen und Amphibien (magere Sukzessionsflache
in Verbindung mit Lesesteinhaufen, Wurzelstdcke, Schotterflachen, Sand- und Asthaufen, vgl. Zielkonzept
zur Zauneidechse im Griinordnungsplan, Pkt. 5 der Begriindung) als strukturreicher Lebensraum fir
Zauneidechsen und Amphibien (vgl. CEF 1)

e V 2: Schutz und Erhalt wertvoller Kleinstrukturen (Totholz, Baumstubben, Wurzelteller, Altgras,
Rohboden, Steinblécke, ,sauberer Bauschutt, wie Betonplatten, Ziegelschutt etc.) als Verstecke und
Winterquartiere - dies gilt fiir den Bereich der geplanten Griinfldche Gstlich des Feldweges Flurstiick-Nr.
8732 und ist einzelfallbezogen im Rahmen einer tkologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zu entscheiden.

e V 3: Kein Abdecken von Fléchen mit humosen Oberboden; Ausmagerung sildexponierter
Geholzbdschungsrénder (abschnittsweise Auftrag Magersubstrat: Kiesmaterial mit Sand gemischt)

o V 4: Durchfiihrung der BaumaRnahmen auf der Abraumhalde nach folgendem Ablauf:

1. Rodung der Gehdlze im Winter mit leichtem Gerét (siehe V 8) und kurzhalten des Aufwuchses

2. Kontrolle auf Zauneidechsen- und Amphibien-Besatz durch intensives Absuchen der Fléchen durch
Fachleute (deren Fachkunde der UNB vorab nachzuweisen Ist) wéhrend der Aktivitétszeiten der
Zauneidechse (Anfang Méarz bis Mitte September)

a) Wenn nach mindestens 3 geeigneten Kontrolldurchgéngen keine Tiere gefunden werden, sofortiger
Baubeginn (= vollstandiges Abréumen der Fldche) méglich. Bei verzégertem Baubeginn mindestens 3
weitere Kontrolldurchgénge nétig oder Absuchen der Flachen bis Mitte September, um
nachwandernde Tiere auszuschliefien.

b) Wenn Tiere gefunden werden, abfangen im Sommer (Mitte Juli - Mitte September) in mehreren
Durchgéngen bei geeigneter Witterung, um auch die ab Mitte Juni bis Ende August schlipfenden
Jungtiere von Zauneidechsen zu erfassen. Fangdurchgénge, bis keine Exemplare mehr gefunden
werden (vgl. CEF 2). Hierbel ist auch CEF 3 zu beachten (Schutzzaun zur Verhinderung der
Rickwanderung).

o V 5: Pflege der Grinfléche im Osten als Wanderkorridor erforderlich. Neophyten, wie Kanadische
Goldrute, UberméaRiger Gehdlzaufwuchs etc. sind durch zweimalige Mahd/Jahr mit M&hgutabfuhr oder
Schafbeweidung zu unterdriicken zur Verbesserung der Zuwanderungschancen und Verhinderung von
Isolationseffekten.

e V 6: Baufeldfreimachung im Winter (d. h. zwischen 1. Oktober bis Ende Februar) auRerhalb der Brutzeiten
von Végeln durch Entfernen aller Gehdlze (B&ume, Biische) und Beginn der Bauarbeiten im Winter.

Wenn Bauarbeiten im Winter nicht beginnen kénnen, sind ab Anfang M&rz bis Ende September
VergramungsmaRknahmen durchzuflinren (z. B. regelmaRige flichendeckende Begehungen des Geléndes,
regelméfiige Mulchmahd (1x/Woche), Aufstellen von Sichthindernissen oder Aufstellen wirksamer
Vogelscheuchen (Stofffahnen, heliumgeflllte Luftballons etc.)).

Wenn Bauarbeiten ab 1. Marz noch nicht bekannt waren, dennoch im Sommerhalbjahr beginren sollen,
sind vor Durchfiihrung der o.g. VergramungsmaRnahen die Flachen nach Brutvégeln abzusuchen (durch
Fachleute, deren Fachkunde der UNB vorab nachzuweisen ist). Wenn keine Brutvigel auf der Flache
vorhanden sind, kénnen die o.g. VergramungsmafRnahmen durchgefilhrt werden oder sofort mit den
BaumaRnahmen begonnen werden. Wenn Brutvégel vorhanden sind, ist bis deren Brutende abzuwarten.
Die Gehdlze im Bereich der Abraumhalde (Zauneidechsen-Verdachtsfléchen) diirfen nicht mit schwerem
Gerét gerodet werden (Bagger o. &.) sondern durch Personen mit leichterem Gerat (Kettensége o, &.), um
Bodenverdichtungen zu verhindern, die potenziell tiberwinternde Reptilien und Amphibien téten kénnten.

e CEF 1: Entwicklung und Umsetzung eines Ausgleichskonzeptes flir Zauneidechsen (vgl. Zielkonzept zur
Zauneidechse im Grlunordnungsplan, Pkt. 5 der Begriindung) im Osten des Plangebietes mit
Schutz-/Erhaltungs- und Pflegemalinahmen (siehe V 1 - V 5) vor weiteren Bauarbeiten im Bereich der
norddstlich gelegenen Abraumhalde.

¢ CEF 2: Zeitlich direkt vor Beginn von Bau- und Raumungsmalnahmen auf der Abraumhalde ist die
Flédche innerhalb des bei V 4 genannten Zeitraumes im Sommer nach Zauneidechsen und Amphibien
abzusuchen, die Tiere sind abzufangen (wenn Flache zerstort wird) und auf den vorbereiteten
Ausweichlebensraum einzusetzen. Kontrolle des Umsiedlungs- und Fortpflanzungserfolges und der
Ausgleichsfliche (Monitoring; Art und Umfang in Abstimmung mit der UNB). Die Kontrolle, das Bergen und
Umsetzen der Tiere ist von Fachleuten durchzufiihren, deren Fachkunde der UNB nachzuweisen ist.

e CEF 3: Sollten sich die Bauarbeiten auf den von Zauneidechsen und Amphibien abgesammelten Fl&chen
verzdgern (sofern entsprechend Tiere gefangen wurden), ist die Grlinflache Im Osten nach Westen hin mit
einem Amphibienschutzzaun abzugrenzen, um ein Riickwandern in die Baufléche zu verhindern (dieser ist
nach Beendigung der BaumaRnahmen wieder zu entfernen).

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne des § 14 bzw. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

B.2.9

B3
B.3.1
B.3.1.1

B.3.1.2

B.3.1.3

B.3.1.4

B.3.1.5

B‘.3.2
B.3.2.1
B.3.2.2

B.3.2.3

B3.24
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c.1
C.1.1

c.1.2

c.z2

C.21

c22

c.3
C.3.1

C4
C.4.1

C.5
C.5.1

C.5.2.1

C5.2.2

Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerduschemissionen die
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691: 2006-2012 "Gerduschkontingentierung”
weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingent Lg Bezugsfldche geménR
Gebiet indB Planzeichnung

Tagzeit Nachtzeit m#

GE 1 63 48 63.200

GE2 B3 48 30.051

GE 3 60 45 56.692

GE 4 60 45 15.604

GES5 80 45 21.346

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerduschemissionen die festgesetzien
Emissionskontingente Lgx nicht iberschreiten. Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente
erfolgt flr schutzbedUrftige Nutzungen Im Sinne der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau" (November
1988) auRerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, wobel der Schall-Einfallswinkel an den
Immissionsorten bei der Ermittlung der Immissionskontingente Lk 360 Grad sowie die Hohe der
Schallquelle 1 m (iber Gelénde betragt. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau
durchzufiihren.Dazu ist beim Bauantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw, bei
Anderungsgenehmigungsantrégen von bestehenden Betrieben anhand schalltechnischer Gutachten auf
der Grundlage der Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm)
vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente Ly nach DIN
45691:2006-12, die sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten Lgk fiir die entsprechenden
Teilflachen ergeben, an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.,

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuléssig, wenn der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, der
vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen mafigeblichen Immissionsorten das jeweilige
Immissionskontingent Ly nach DIN 45691:2006-12 nicht Uiberschreitet. Dabel ist auch die
Relevanzgrenze nach ai). 5 der DIN 45691:2008-12 zu beachten, die besagt, dass unabhéngig ven
der Einhaltung der Emissionskontingente ein Vorhaben auch dann die Festsetzungen des
Bebauungsplanes erfilllt, wenn die Beurteilungspegel L; die zutreffenden Immissionsrichtwerte an den
maRgeblichen Immissionsorten um jeweils mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Entwiésserungstechnische Festsetzungen
Schutz vor Grundwasser

Samtliche unter der StraRenhdhe liegenden Bauteile mlissen wasserdicht und auftriebssicher ausgebildet
wergen. Ausnahmen kénnen im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen zugelassen
werden.

Tiefgeschosse sind als wasserdichte Wannen auszubilden.

Als Entwésserungsebene wird lediglich die Strakenhdhe garantiert (Entwésserungssatzung der Stadt
Schweinfurt und DIN 1986)

Die a’srundstﬂcke missen aus entwésserungstechnischen Griinden auf das Straenniveau aufgefiillt
werden.

Das Auffiilimaterial fiir die Grundstiicke darf nur aus unbelastetem Bodenaushub und unbelastetem
Abbruchmaterial (aufbereiteter, mineralischer Bauschutt mit einem Zuordnungswert von Z 1.1 gem LAGA)
bestehen. Eine Verwendung von wassergeféhrdenden Stoffen, Miill, sonstigem Bauschuit,
StralRenabbruch etc. ist unzulassig.

Grundwasserschutz, versickerungsférdernde MaBnahmen
Unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf den privaten Grundstlicksfldchen zu versickern,

Die Freifldichen sind so zu gestalten, daR der Verslegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche
Mindestmaf beschrankt wird.

Die Belagswahl fiir die Freiflachen hat sich primér auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Belége (wie
z.B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflaster bzw. Betonsteine oder Platten mit Rasenfugen
etc.), auszurichten.

Soweit das unverschmutzte Oberflachenwasser in 6ffentliche Riickhalte- und Muldensysteme abgeleitet
werden kann, kann von der Festsetzung nach Buchst. 3.2.1 eine Ausnahme gewahrt werden.

Die Ableitung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers in die stadt.
Entwésserungseinrichtung kann ausnahmsweise gestattet werden, wenn Einrichtungen zur Riickhaltung
vorgesehen werden. Als Riickhaltungen kommen insbesondere in Betracht:

- Feste Behélter (aus Beton, Kunststoff etc.)

= Mulden, Graben

- Offene Erdbecken, Wasserflachen

- Rigolen (Sickergrében)

- Dachbegriinungen

Fiir die Riickhaltung sind folgende Mindestgréien nachzuweisen:

1,0 cbm pro 100 gm versiegelte Fliache, wenn die Rilckhaltung mit offenen Systemen erreicht wird.

1,5 cbm pro 100 gm versiegelte Fl&che, wenn die Riickhaltung in festen, dichten Behaltern erfolgt.

Zur versiegelten Fl&chen zéhlen nicht Parkplétze, Stellflachen und Lagerplétze, die mit
wasserdurchldssigen Bauweisen gestaltet sind.

Bei begriinten Dachern kénnen diese Werte ausnahmsweise abgemindert werden, wenn und insoweit der
Riickhalt des Niederschlagswassers auf diesen Flachen nachgewiesen wird.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Hauptversorgungsleitungen

Im Plangebiet wurden die vorhandenen Hochspannungsleitungen einschlielich der nicht zu bebauenden
Schutzstreifen nachrichtlich in den B-Plan {ibernammen.

Bauwerke in den Leitungsaustibungsbereichen der 110-kV-Freileitungen diirfen nur nach Zustimmung
der EON Netz GmbH errichtet werden. Die detalillierten Baupléne sind der EON Netz GmbH zu
Uberpriifung vorzulegen.

Hochwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem ehemaligen Hochwasserschutzgebiet. Mit erhéhtem
Grundwasserstand ist zu rechen,

Die im Baugrundgutachten enthaltenen Vorschlége sind zu beachten und die dort angefiihrten Auflagen
sind bei Bebauung zu befolgen.

Luftverkehr

Im Bereich der Anflugschneise des Sonderlandeplatzes ,Schweinfurt - Stid“ diirfen bauliche Anlagen ein
Héhenmaf von 302,00 m {.N.N. nicht (berschreiten.

Sofern bauliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Héhe von 20 m Uberschreiten,
ist zum Bauantrag das Luftamt Nordbayern zu beteiligen.

Bodendenkmalschutz

Zum Schutz des Bodendenkmals D-6-5972-0204 "Kérpergraber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung"
sollen Eingriffe in die Denkmalsubstanz soweit mglich vermieden bzw. minimiert werden. Die
Mﬁgl’ichkeit einer konservatorischen Uberdeckung ist zu priifen. Sofern Bodeneingriffe nicht vermeidbar
sind, ist als Ersatzmafinahme eine fachgerechte archdologische Ausgrabung durchzuflhren. Hierzu ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG erforderlich. Um unbeobachtete
Denkmalzerstérung zu vermeiden, ist der Beginn des Oberbodenabtrages beim Bayerischen Landesamt
fhﬂr Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der arch&ologischen Dokumentation beauftragte Fachkraft zu
enennen.

Baugrund

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen in den mit GE 1-4 bezeichneten Bereichen sind wégen den
flachenhaften Aufschiittungen und den unterlagernden Deckschichten besondere bauliche Vorkehrungen
(wle z.B, besondere GriindungsmafRnahmen) zum Schutz gegen Setzungen des Baugrundes zu treffen,

In dem mit GE 5 bezeichneten Bereich ist die wiederverfiilite Seeflache wegen der
Setzungsempfindlichkeit des Baugrundes nicht zur Lastabtragung von Bauwerklasten geeignet. Es ist
davon auszugehen, dass Sondermalnahmen erforderlich werden, die jedoch erst nach Fertigstellung
der Verfiillung auf Grundlage von welteren Untersuchungen festgelegt werden kénnen,

Die im Baugrundgutachten enthaltenen Vorschlége sind zu beachten und die dort angeflihrten Auflagen
sind bei Bebauung zu befolgen.
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4. Baygg?che Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI 2007,
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jewells in der derzeit giiltigen Fassung.

Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und DIN - Vorschriften)
kénnen bel der Stadt Schweinfurt im Rathaus, Stadtplanungsamt (im 5. Obergeschoss) wahrend der allgemeinen

Offnungszeiten eingesehen werden.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1, Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24.07.2012 die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 17.12.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
filr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2012 hat in der Zeit vom 17.12.2012 bis
18.01.2013 stattgefunden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs.
1BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2012 hat in der Zeit vom
12.12.2012 bis 18.01.2013 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2012, geéndert am 02.04.2013 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2013
bis 31.05.2013 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2012, geéndert am 02.04,2013 wurde gemaR §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2013 bis 31.,05.2013 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Schweinfurt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.06.2013 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.
1 BauGB in der Fassung vom 20.11.2012, geéndert am 02.04,2013, zuletzt &
17.06.2013 als Satzung beschlossen. s

8. Der Satzpingsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am T
BauGBjgrtsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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STADT SCHWEINFURT

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-

PLANES NR. S 5 FUR DEN
"INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK
MAINTAL"

im Bereich zwischen Umspannwerk, Ostgrenze des bisherigen Bebauungsplanes,
Gemarkungsgrenze Grafenrheinfeld und Europa-Allee in Schweinfurt, Gemarkung
Schweinfurt

Teil 2

SCHWEINFURT, 20.11.2012

GEANDERT: 02.04.2013

ZULETZT GEANDERT: redaktionell am 17.06.2013
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