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B. TEXTFESTSETZUNGEN
B.1 Aligemeine Vorschriften —— immisslonssctiste D. RECHTSGRUNDLAGEN
im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerduschemissionen die i
8535 : g B.1.1 Baurecht mit Bedingung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) angegebenen Emissionskontingente Lgy nach DIN 45691: 2006-2012 "Geréuschkontingentierung” f. gg&‘ig;aseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
' _ B.1.1.1.  Im Bereich der Wasserflache im Stidosten sind die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen visdler 558:(8100 Yhplbis 22:00'Unr}mesh Aachts (22001 bis8:00 Uniydbereshreltem
' T ] eLst zulﬁlsslg, wenn dle Verfiillung des Kiessees gemé&R der bestehenden wasserrechtlichen Gestattung 2, (B;gglilt?énqlsgze)rordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
87853/3 R A abgeschlossen ist. . . -~ .18, ;
6716 - Im Bereich der mit CEF 1-3 gekennzeichneten Fl&chen sind die festgesetzten baulichen und sonstigen Gebist Emfssi!_:n;gontmgent Leg Bez.gg:ﬂéefgﬁn%%aﬂ |
; I;\Iut:o:limgen :rlst zu!ésig, wlerim die }-[lsers;c]e!lung und d;\ar Nachweis des Erfolgs fiir die vorgezogenen 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
. unktlonserhaltenden Ausgleichsmafnahmen erbracht ist. Tagzeit Nachizei 2
9 = achizet " 4.  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI 2007,
= B.1.2 Bestandteile des Bebauungsplans S. 588),
= GE1 63 48 63.200
Der Bebauungsplan besteht aus: GE2 P 8 30.051 5. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September
£ Tell A - Planzeichnung und textliche Festsetzungen, bestehend aus 2 Teilen, Teil B - Begriindung mit : 2002
E Anlag{e? 1 &4 1|;eil C Gri.'inordonung;;;g‘l)a{:v3 mit Planzeichnung bestehend aus 2 Teilen und Begrlindung GE3 80 45 56.692 (BGBI. | S. 3830),
. jeweils in der Fassung vom 02.04.
7 J, _ GE 4 60 45 15.604 6. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG) vom 29. Juli
o i / B.2 Planungsrechtliche Festsetzungen 2009
s \ GES 60 45 21.346 (BGBL. | S. 2542),
' g B.2.1 Art der baulichen Nutzun 8 BauNVvO -
‘ o ) Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Geréuschemissionen die festgesetzten 7.  Gesetz lber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
i B.2.1.1 ggtén detrZ ﬂ?n"dz?jiiﬁmn\%ﬂfgg %eé:icﬂr:‘?et?gr%gzeggh& \#ezgﬁ?eﬁﬁ‘é&% E t?e:l;glt};gneg: nGewerbegebiet Emissionskontingente Lex nicht tberschreiten. Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI 2011, 8. 82),
_ ‘ £ BSOLAL U n I n erfolgt fiir schutzbedurftige Nutzungen im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (November ,
L Gewerbebetrieben. 1989) auRerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, wobei der Schall-Einfallswinkel an den 8. Bsugg?sfgnﬁgggengese“ (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007
B.2.1.2  Zuldssig sind in den mit GE bezeichneten Bereichen (§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 ISmrr?i?lsionlalsorten Der & Elrmciittlung el tg]migsionskontingentadl_m 36i0 Grﬁd ot s ( o !
. e - : challquelle 1 m Uber Gelénde betragt. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau . ;
: : BaEqug%é 4; durchzufiihren,Dazu ist beim Bauantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei 9 gef:r%fumcslj’h”tzoﬂgguﬁ F; ﬂﬁggss?ge(té%%?i%n&??rs(Dgzng)malschutzgesetz - DSchG) in der Fassung der
, D - - ' GG o e natricbe ailar Ad Lagerha 4 Efterifiohe: Bedidh Anderungsgenehmigungsantrégen von bestehenden Betrieben anhand schalltechnischer Gutachten auf exanRImAcHng v - JUnl ) B DG,
GE1 ' ' 8 :Gewa;]r'_fet egg_ -t edr Ver a}?er usg;ug S BRI der Grundlage der Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm' (TA Larm) 10.  Gemelndeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI 1998, S. 796)
| ; S o pa Dres LnCVacEELIRgRgRRLR 12?926.08.19%8 t;}chzuweis?jn, dfiss die J;gtweilrlge? Immiisionskontingﬁnte lf_ K gach DIN s : g ¢ g - AUg i B 20
_‘ IV |TH=14,5m | ; ; _ . GES: 691:2006-12, die sich aus den festgesetzten Emissions ontingenten Lg¢ flr die entsprechenden 11.  DIN 18005-1: 2002-07, Schallschutz im Stédtebau - Teil 1,
b C ‘ B o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und ffentliche Betriebe Teilfidchen ergeben, an den mafigeblichen Immissionsorten eingehalten werden. ' DI Cabian ———
n‘ ¢ T 4 " : PRI ‘ . : Gerduschkontingentierung, -
; T, / _— ; . ; . Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuléssig, wenn der nach TA Larm unter Berlicksichtigung der
0,8 @ S i g _ B.2.1.3 g"zﬂ\é‘,‘g"g sdtnd‘IInA%in én'Bt Gﬁ\t/)gzletchneten Bereichen (§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurtellungspegel L der 13.  Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA L&rm) vom 26. August 1998
FD/D | X . 27,0/ 1 RaN S [ GaEu1 a é.trl : § .9 Bau » Ivom Vorhaben ausgehenden Geﬁu:gg&agoailen maitsgebgchenhlml?issionsc;rten daﬁ jeweilige ' g geg - Aug
o o] . ¢ " > : / ke i mmissionskontingent Lix nach D :2006-12 nicht Oberschreitet. Dabei ist auch die ; y
0 max. 15 ; 2, £ ° XE{Q“UQL;PQSSE:J?’A' Fweck Relevanzgrenze nach Kgp. 5 der DIN 45691:2006-12 zu beachten, die besagt, dass unabhéngig von 14.  DIN 4109: 1988-11, Schallschutz im Hochbau
30,0 30[¢ 2 ) éEr‘sf’ge” il BROILIChE-AWOCKe derb Einhaltunlg der Er;niﬁtsionskogitingent: ﬁin Vorhabﬂ axétl:h dannﬁdiedFesltsetz;ungen des o and
i s S . 5 Bebauungsplanes erfiillt, wenn die Beurteilungspege e zutreffenden Immissionsrichtwerte an den -
1 ’ N ; o : -‘?:,?ﬁ;‘?;,‘,:;; Blite~Lind Yienwaitngsgabagde, malhgeblichen Immissionsorten um jewells mindestens 55 dB(A) unterschreiten. Jewsils In der derzeit gliltigen Fassung.
1 E" -3 \ N » Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
i - I \\ SO derél Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
f : = sin
i SSSRENS v : \ S o Vergniigungsstatten g
4+ f RN : % N » Anlagen fur sportliche Zwecke ‘ ' B.3 Entwésserungstechnische Festsetzungen
P | 1L i ‘ : / / é\ » Aniagen flr kirchliche, kulturelle, soziale uhd gesundheitliche Zwecke. B.3.1 Schutz vor Grundwasser Hinwels
1 CEF 2 uf, f L ; (2 8214 Cﬁf&ﬁ'&?ﬁg’ ﬁqi?tegz%‘ 'ﬁﬁi'gssénfuwg?- mit G 1= GE: 4 bezelchnaten Berslchan (58 BauhvOh B.3.1.1 Sémtliche unter der StraRenhdhe liegenden Bauteile miissen wasserdicht und auftriebssicher ausgebildet Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und DIN - Vorschriften)
roR AT NS = ! ¥ [ : ®\ « Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. merEbn. AustaNmER KSAnen I Banehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen zugelassen kénnen bel der Stadt Schweinfurt im Rathaus, Stadtplanungsamt (im 5. Obergeschoss) wéhrend der allgemeinen
p ! / ) £ & A\ » Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die ' Offnungszelten eingesehen werden.
E sal | i . + . & 4 (ﬁ\\ gﬁlrg Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet B.3.1.2 Tiefgeschosse sind als wasserdichte Wannen auszubilden.
R ; L fhip e _ - CD 1 . ) . . .
gl » W " T T A o \\ B.2.1.5  Innenstadtrelevante Einzelhandelsbetrisbe der Warengruppen Textillen/Bekleidung, Sportgerite, B.3.1.3 Als Entwésserungsebene wird lediglich die Strakenhdhe garantiert (Entwésserungssatzung der Stadt
E . ) & i C.\ Sporttextilien und -schuhe, Schuhe/Lederwaren, Uhren/Schmuck, Foto/Optik, Spielwaren, Schweinfurt und DIN 1986)
\ =4 . | s s & [ = Haushaltswaren/Wohnbedarf, Papler- und Schreibwaren/Buch- und Musikalienhandel, Glas/Porzellan und . . . ) “ )
I.-.lil 2. / = b7 oA : . I a \ Kunstgew&rbe’ Drogerie}'Pharmazie’Reformwarenl Elektroartikel und Unterha[tungse|ektron]k' Bliroartikel B.3.1.4 Die Grundstlcke mlssen aus entWBSSGrUﬂgStSChnlSChen Griinden auf das StraBenniveau angem"t
Ee B e . ~ und Campingartikel sind in den mit GE bezeichneten Bereichen nicht zulassig. werden.
AES 5 Ausnahmsweise zulésslg sind Gliter des taglichan Bedarfs, die der Versorgung des Gebietes dienen, bis zu : i ;
& S4E : & & : e einer max. Verkaufsfliche von 400 m2. ' ' B.3.1.5 Das Auffilllmaterial flir die Grundstiicke darf nur aus unbelastetem Bodenaushub und unbelastetem
5‘ g O 8702 - ol i Abbruchmaterial (aufbereiteter, mineralischer Bauschuit mit einem Zuordnungswert von Z 1.1 gem LAGA)
o ﬁ‘r% Lo . ‘ - sl b A B.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) bestehen. Eine Verwendung von wassergeféhrdenden Stoffen, Miill, sonstigem Bauschutt,
_ éa.. c& 2 | GE 4 i 'L/ . Strallenabbruch etc. ist unzuléssig. E. VERFAHRENSVERMERKE
= 2z £/ B.2.2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzt. .
w [ %8 | TH=12,0m 2 5/ . . . ] . i . ' . B.3.2 Grundwasserschutz, versickerungsférdernde MaBnahmen .
Sl s & il B.2.2.2  Die maximale Hohenentwicklung der Gebdude im Gewerbegebiet ist durch die Festsetzung einer . . . ) 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24.07.2012 die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
?"1:‘5 2 5 e E [ ‘---a._h___ﬁ 'gra[ﬂ'hﬁhe gegrenz;l. De]z Qber?’ BeiLtjtgspunkt bestirsnmht ;ich bke| Flalchlsécgem mit Att]kg args der %berkante B.3.2.1 Unverschmutztes Oberflaichenwasser ist auf den privaten Grundstlicksflachen zu versickern. Anderungsbeschluss wurde am 17.12.2012 ortstiblich bekannt gemacht.
[ ‘ ; < g, er Attika, bei Flachd&chern chne Attika aus dem Schnittpunkt zwischen AuRenkante Aufienwan , . . . )
212 207 OA 0.6 @ ' ¥ ' ! 7 und Dachhaut. Der untere Bezugspunkt bestimmt sich aus der mittieren Hihenlage der Grenze 88522 D Pifishenisine seau Sodisiian, daldaryendagelungsgron Bl dasunbedinpt arordenishe 2. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
| g 7 N | : ] zwischen dem Grundstiick und der &ffentlichen Verkehrsfléche an der Grundstiicksseite, IIAEasimet baschtdnid wiid, Np— e . : fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2012 hat in der Zeit vom 17.12.2012 bis
; { -  FDD 0 Y : | tiber die das Grundstiick erschlossen werden soll. Bis zur Herstellung der ErschlieBungsstraen Die Belagswahl fiir die Freifléichen hat sich primér auf die Verwendung versickerungsgtinstiger Belége (wie 18.01.2013 stattgefunden s 1S
G S — , &l * max. 15° ! V. L ist die mittlere Hohenlage zur Ermittiung des unteren Bezugspunktes aus den Héhenpunkten der :-tlg-)waausssgﬁggtuer:ldene Decken, Schotterrasen, Pflaster bzw. Betonsteine oder Platten mit Rasenfugen ks -
s = = W - Sr—r e—— : _ H | Oberkante Stmlicnachse 2u intarpoliersn. h ' 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs,
208,67 : ' - S - Vil ' VI L | B.2.2.3  Von der Festsetzung der maximal zuléssigen Gebiudehdhe kénnen Ausnahmen insbesondere erteilt B.3.2.3 Sowelt das unverschmutzte Oberflachenwasser in 6ffentliche Riickhalte- und Muldensysteme abgeleitet 1BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2012 hat in der Zelt vom
o -0'206'-1(-}9‘e|3mk1gt,-a339 oon - v :/Isl%lé\f 3 ; 7% Werde?-,rfur Schorns%lna?ﬁ Dampferzel?gesr,gKiJhlteﬁrme, Silosesowie Anlagen zur Luftreinhaltung und werden kann, kann von der Festsetzung nach Buchst. 3.2.1 eine Ausnahme gewahrt werden. 12.12.2012 bis 18.01.2013 stattgefunden.
6,94 - 7 ; ; ter dnete Da auten. i ; e m
S - ? a20h00 Iy — A/ ntergeordnete Dachaufbatiten B.3.2.4 Die Ableitung des nicht schidlich verunreinigten Niederschlagswassers in die stédt. ) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20,11.2012, geéindert am 02.04.2013 wurden die
S : e — — Iy CEF 1 P B.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsfléchen (§ 22 und § 23 BauNVO) Entwésserungseinrichtung kann ausnahmsweise gestattet werden, wenn Einrichtungen zur Rickhaltung Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2013
c‘ == = N i / w § vorgesehen werden. Als Riickhaltungen kommen insbesondere in Betracht: bis 31.05.2013 betelligt.
i | M > | iy . : \\ B.2.3.1  Es wird die offene Bauweise festgesetzt, - Feste Behalter (aus Beton, Kunststoff etc.)
| \ 207, ' /[ CEF 3 — Ausnahmsweise sind auch Geb&ude mit mehr als 50,0 m Lénge zulassig. - Mulden, Graben .« 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2012, geéndert am 02.04.2013 wurde gemaR §
¢ 'y " T——— - Offene Erdbecken, Wasserfldchen 3 Abs, 2 BauGB In der Zeit vom 30.04.2013 bis 31.05.2013 &ffentlich ausgelegt.
TH=14 5 G E2 4 e B.2.3.2  Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen In der Planzeichnung festgesetzt. J giggggg éﬁj‘gﬁ?‘;géﬁben)
=14,om t J A : - s 2 b 3 6. Die Stadt Schweinfurt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.06,2043.den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.
- 47 S : 233 bhingi fest ten B ind die Abstandsflache hriften d BO Fir die Rlckhaltung sind folgende MindestgréRen nachzuweisen: i P e 9
Il |TH=12,0m ‘ | e B.2.3 Un:uwangg;n\./on den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvorschriften der Bay 1,0 cbm pro 100 gm versiegelte Flache, wenn die Rilckhaltung mit offenen Systemen etreicht wird. 1 BauGB in der Fassung vom 20.11.2012, geéndert am 02.0__‘ 3. lbl; daktionell erganzt am
: ; anzuwen e ;
f 2 1,5 cbm pro 100 gm versiegelte Flache, wenn die Rlckhaltung in festen, dichten Behéltern erfolgt. e O ‘
0.8 ; | i . : B.2.4 Bauliche und stéidtebauliche Gestaltung Zur versiegelten Flachen zahlen nicht Parkplétze, Stellfléchen und Lagerplatze, die mit
’ S e ' e T e A ———
Qs i B.2.4.1  Gebaudegliederu el begrlinten Dachern kénnen diese Werte ausnahmsweise abgemindert werden, wenn und insoweit der
FD/D o ° ! 3 B Ruckhalt des Niederschlagswassers auf diesen Flachen nachgewiesen wird.
max. 15° ° Die Gebéude sind zu gliedern. Spatestens nach der Lange, die der doppelten Traufhéhe des jewelligen
' $ i Gebéudeteiles entspricht, muss der Baukérper deutlich versetzt oder durch geeignete Bauteile oder . . >
iL' ______________ | ) T A N, i Materialien deutlich gegliedert werden. Remelé, Oberbiirgermeister
““““““ ] ‘ .‘ L M 3 h e .
‘ ! ; N, | B24.2  Décher 7. Ausgefertigt
‘r : - SN Zuléssig sind Flachdéacher und flach geneigte D&cher mit einer Dachneigung bis max. 15°.
b ! L& 8693
f . i = B.2.4.21 Ausnahmsweise kbnnen gestalterische Dachaufbauten mit mehr als 15° Dachneigung sowie Glasdécher
i 1 ® ‘ . e HE™ bis 43° Dachneigung flr bis zu 25% der Dachfléche zugelassen werden.
| 4 i A [_]v UiV 2l 5 |——]V g : B.24.22 gur Dachelndecléusgegﬂsinﬁ nur MaterialtenI mEi;( gedeckten F%rbtiigen éulé§s|g. Aus%elgommeg von dieser
| | - : estimmung sind Dachflachen, soweit sie als Solaranlagen oder Griindacher ausgebildet werden, sowie Remelé, Oberbiirgermeiste
: i + : Sk A'NFLUG - Dachfidchen voii Obsllchtern. C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE emelé, Oberblrgermeister e
- | | e 3 S ihih SCHNEISE D ] B243  Enfied C.1  Hauptversorgungsleitungen 8. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am ......5%...x5%..., gemaRk § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
== &l | | ' i £ ONDERLAND- ' " ] L IHneauAgen ) _ BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Ist damit.in:#zaf
, — + " 4 = n ' EF’LATZE . . i : . L . C.1.1 Im Plangebiet wurden die vorhandenen Hochspannungsleitungen einschlielich der nicht zu bebauenden L :
\4\; = L] L SCHWEINF 3 S - - B.2.4.3.1 Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflédchen diirfen nur in einem Abstand von mindestens 3,0 m von der Schutzstreifen nachrichtlich In den B-Plan {ibernommen. Schweinflirt A% AR :
' — ; | j. + 7 : URT SUp» : ; StraRenbegrenzungslinie errichtet werden. W O «otisaseelitiasf bnst
. %‘*‘ 1 , /A bbby : . . C.1.2 Bauwerke in den Leitungsaustlibungsbereichen der 110-kV-Freileitungen dlrfen nur nach Zustimmung
| ‘ gy _ B.2.4.3.2 Als Einfrledungen sind nur zuléssig: der EON Netz GmbH errichtet werden. Die detaillierten Bauplne sind der EON Netz GmbH zu
g ® k ey g * Mauern (max. 2,0 m hoch) Uberpriifung vorzulegen
- | & Sttt | » Mit Hecken hinterpflanzte Z4une (max. 2,0 m hoch) L s S el
S J % : ] (T 8692 Jagerzaune sind nicht zuléssig. C2 Hochwasserschutz Remelé, Oberblrgermeister
‘ ol - i : J B =TT i
/ G ¢ ' = B.2.5 Verkehrsfléchen C.2.1 Das Bebauungsplangebiet liegt in einem ehemaligen Hochwasserschutzgebiet. Mit erhéhtem
G E2 O : Grundwasserstand ist zu rechen.
! ] B.2.5.1 Zufahrts- und Zugangsverbot ) . . _
! — . Im Bereich der Europa-Allee diirfen keine unmittelbaren Zugénge und Zufahrten zur StralRenverkehrsfléche C.2.2 Die im Baugrundgutachten enthaltenen Vorschidge sind zu beachten und die dort angefiihrten Auflagen
¢ [l | TH=12,0m - : - ~ angelegt werden. sind bei Bebauung zu befolgen.
0.8 @ " (‘ - B.2.6 Werbeanlagen €3 Luftverkehr
1 T o ) B e 5 — - y
P— = O LT T T T LT T B.26.1  Werbeanlagen drfen nur Innerhalb der Baugrenzen angebracht oder errichtet werden. C.3.1 Im Bereich der Anflugschneise des Sonderlandeplatzes ,Schweinfurt - Stid" diirfen bauliche Anlagen ein
FDID , e P —— Davon abweichend ist innerhalb der Flgche zwischen Stral&anbegrenzqngsl!nie und Baugrenze zur Héhenmak von 302,00 m {.N.N. nicht Giberschreiten.
max. 15° ¢ of 1" © ' Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrt, je ein bis zu 1,5 m? groRes, zweiseitiges, beleuchtetes Sofern bauliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Héhe von 20 m {iberschreiten,
1 ; | eq, | Standtransparent zuléssig. ist zum Bauantrag das Luftamt Nordbayern zu beteiligen.
- 8
. 64 B.2.6.2 Die Werbeflachen von separat stehenden Werbeanlagen und Pylonen diirfen insgesamt max. 0,5 % der C.4 Bodendenkmalschutz
&
8783/5 _— \\') _ Grundstlicksfléche betragen. Bei Grundstiicksfléchen < 2000 m? sind Werbeflachen bis 20 m® zuléssig. Die _ _
_ > A GroRe der einzelnen Werbefléche ist auf max. 10 m? beschrénkt. Die Gréfe der einzelnen Werbeflache fir C.41 Zum Schutz des Bodendenkmals D-6-5972-0204 "Kérpergréber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung"
NP ‘ | einen max. dreiseitigen hinterleuchteten Werbepylon mit Markenzeichen ist auf 20 m? pro Seite beschrénkt, sollen Eingriffe in die Denkmalsubstanz sowelt mdglich vermieden bzw. minimiert werden. Die
I =) L N : " ) 0 Moglichkeit einer konservatorischen Uberdeckung ist zu priifen. Sofern Bodeneingriffe nicht vermeidbar
8783/4 ¢ P B.26.3  Die Fléchen von Werbeanlagen an einer Fassade dlirfen zusammengerechnet nicht mehr als 10 % der sind, ist als ErsatzmaRnahme eine fachgerechte archéologische Ausgrabung durchzuflihren. Hierzu ist
: g Flache der jeweiligen Fassadenseite betragen, der sie zugeordnet oder auf der sie angebracht sind. eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG erforderlich. Um unbeobachtete
| 5> , _ w . . Denkmalzerstérung zu vermeiden, ist der Beginn des Oberbodenabtrages beim Bayerischen Landesamt
L Ry B.264  Die Oberkante von Werbeanlagen darf die zuléssige Traufhdhe um héchstens 3 m lberschreiten. Davon fiir Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archéologischen Dokumentation beauftragte Fachkraft zu
™~ | P abweichend darf pro Grundstlick ein Werbepylon/Markenzeichen die zuléssige Traufhdhe um héchstens benennen.
1} 5 6 m Uberschreiten.
‘ p®
*4 B.2.6.,5  Zuléssig sind zusétzlich pro angefangene 2000 m? Grundstlicksflache zwei nicht beleuchtete Fahnenmaste C.5 Baugrund
¥ bis zu einer Héhe von 10 m.
‘ 8590 _ . C.5.1 Bei der Errichtung von baulichen Anlagen in den mit GE 1-4 bezeichneten Bereichen sind wegen den
T ! = B.2.6.6  Werbeanlagen sind unzuléssig: flichenhaften Aufschiittungen und den unterlagernden Deckschichten besandere bauliche Vorkehrungen :
' Q N . . . . (wle z.B. besondere Grlindungsmalfnahmen) zum Schutz gegen Setzungen des Baugrundes zu treffen. ST ADT S C HW E I N F U RT
=) a) An Einfriedungen, B&umen, Leitungs- und Lampenmasten, Schornsteinen, Tiren, Toren, Fensterldden, .
> & \ 0) Efschl\j\?geﬂ' Sltutémagﬁrzb Blalkop':en. Brtéstugg_en utnd iLErkerrﬁ. " — c.b.21 Ig ttiem mit GE 5 beziichréetaré Bereict:j ist diehwiedeLrverﬁgIta Seefléche wegenk:iler - ue
i =T 1 : enn VWechsel- oder Blinkbeleuchtung oaer bewegtes Laserlicht verwenaet wird. etzungsempfindlichkeit des Baugrundes nicht zur Lastabtragung von Bauwerklasten geeignet. Es ist -
{20766 = 'E L G E5 _ BT Birlhoid S— davc\:/n l_zjlf[._iisl,zug;ef'me;nédasdsl Sondermal%tnahmanterfordﬁrlich w?rden,ldte ]edodch e;tsit nach Fertigstellung 7' AN DERU N G D ES BEBAU UN Gs
g ° ol l > s runcrdnung una Naturscnuiz der Verfiillung auf Grundlage von weiteren Untersuchungen festgelegt werden kénnen. ! PLAN ES N R s F 'Y :
! TH=4,0m . ) . . 5 UR DEN
4 ﬁ g I B.27.1  Der Grdnordnungsplan i.d.F. vom 17.06.2013 mit seinen textlichen Festsetzungen und Begrlindung ist C.5.2.2 Die im Baugrundgutachten enthaltenen Vorschldge sind zu beachten und die dort angeflihrten Auflagen " .
j 3 > o = 06 Bestandsteil des Bebauungsplanes. sind bei Bebauung zu befolgen. l N D USTRI E"' U N D G EWE RB E PARK
< 23 R ’ @ B.2.7.2  Artenschutzrechtliche Festsetzungen: | MAINTAL"
o 318 R : . ,
‘ A ] W ) ¥ FD/D e V 1: Auf geplanter Griinflache am Ostrand des Plangebietes: Schaffung von optimierten . ) . } . ] .
; | Ve |/ R 25 max 150 | O ™ Habitatstrukturen und Leben;bedingwgenlﬂtu iaunseigechiﬂen IEJInd Asmpglbleré Te;ger? Sukz?sglolrl?ﬂache im Bereich zwischen Umspannwerk, Ostgrenze des bisherigen Bebauungsplanes,
) B i i : N in Verbindung mit Lesesteinhaufen, Wurzelstécke, Schotterflachen, Sand- und Asthaufen, vgl. Zielkonzept : . : :
J ,’ (,L ’ , Il | 1o 2 2 zur Zauneidechse im Grlinordnungsplan, Pkt. 5 der Begriindung) als strukturreicher Lebensraum fiir Gemar kungsgr enze Grafenrheinfeld und Europa-AIlee in Schweinfurt, Gemar kung
Zauneidechsen und Amphibien (vgl. CEF 1) Schweinfurt
e V 2: Schutz und Erhalt wertvoller Kleinstrukturen (Totholz, Baumstubben, Wurzelteller, Altgras,
A. ZEICHENERKLARUNG A1.6 Griinflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Rohboden, Steinblcke, ,sauberer Bauschutt”, wie Betonplatten, Ziegelschutt etc.) als Verstecke und

Winterquartiere - dies gilt fiir den Bereich der geplanten Griinflache Gstlich des Feldweges Flurstlick-Nr.

5 5732 um?\j iS:( einzhe”a"b?qzoge?l_m R’)ahmen eiﬁelrdakologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der
- ffentliche Grinflache . nteren Naturschutzbehérde B) zu entschelden.
A.1  Festsetzungen durch Planzeichen _ A.2  Nachrichtliche Obernahmen und Hinweise durch Planzeichen ,G Vha: T)ein /;.bdecken Vo? Fbléchen mit hum:sf?n O&erbode%: i\usmagerung ?Dldexlasontzrter i
; ehdlzbdschungsrander (abschnittsweise Auftrag Magersubstrat: Kiesmaterial mit Sand gemischt) "
A.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) 1. T — Flurstiick ; VR4;d Durcgfﬁlguﬂg der Bavt:,?naﬂnanr;w?nhauf dgr Abtr(asitrgha\l/de)nacg lf(’olgﬁnclitem é\blaﬁijfz " Tel I 1
" ; . : 5 3 - ursiucksgrenze . Rodung der Gehdlze im Winter mit leichtem Gerét (siehe V 6) und kurzhalten des Aufwuchses
GE 1-5 Gewerbegebiet mit Nummerierung ﬁ:ttensch;tzmarsnahmen. Um?rer;?““g “’?1" Irlac(;hgnAzur }/grr:eldugg (l'\nl) van gg;lntracgﬂ%ungen ;on _ 2. Kontrolle auf Zauneidechsen- und Amphibien-Besatz durch intensives Absuchen der Flachen durch
en und von vorgezogenen funktionserhaltenden Ausgleichsmalinahmen (CEF) zur Sicherung der 8763/ Flurstiicksnummer Fachleute (deren Fachkunde der UNB vorab nachzuweisen ist) wihrend der Aktivitatszeiten der
kontinuierlichen Skologischen Funktionalitét Zauneidechse (Anfang Mérz bis Mitte September)
A.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) e mégliche Flurstiicksgrenze a) Wenn nach mindestens 3 geeigneten Kontrolldurchgéngen keine Tiere gefunden werden, sofortiger
VermeidungsmaRnahme Nr. 1 - Schaffung Habitatstrukturen flir Zauneidechsen und Amphibien Baubeginn (= vollsténdiges Abréumen der Flache) maglich. Bel verzégertem Baubeginn mindestens 3
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze weikere Kdontrglld%rchgfange ndﬂ? %der Absuchen der Flachen bis Mitte September, um
= . . bestehendes Geba nachwandernde Tiere auszuschlieRen.
@ Geschossfiéchenzahl (GFZ) als Obergrenze Vermeidungsmafinahme Nr. 2 - Schutz wertvaller Kleinstrukturen IR B b) Wenn Tiere gefunden werden, abfangen im Sommer (Mitte Juli - Mitte September) in mehreren
VermeidungsmafRnahme Nr. 3 - Vermeidung Flacheniberdeckung mit humosem Oberboden ?urch.géngen f%el ge?égniter Wltter#ng, ol auchddie ﬁbéMitte ‘éganls EE"-‘E’ Auig et scﬂlﬂpfendg !
' ' ® Oberirdische Hauptversorgungsleitungen - Strom mit Bezeichnung, Schutzstreifen und ungtiere von Zauneldschsen zu erfassen. Fangdurchgangs, bis keine Exemplare mehr gefunden
v Zahi der Vollaeschosse als Oberarenze " — e e—— Maststandbr werden (vgl. CEF 2). Hierbel ist auch CEF 3 zu beachten (Schutzzaun zur Verhinderung der
¢ g Vermeidungsmatnahme Nr. 4 - Durchfilhrung Baumafnahmen auf Abraumhalden 8 AR prRaken Riickwanderung).
Maximale Traufhdhe (TH) in Metern als Obergrenze. Bezugspunkt st die ' e R T o ). Naap T, W Nepe e,
=145 h ‘ ‘ - o - oldrute, UbermaRiger Gehdlzaufwuchs etc. sind durch zweimalige Mahd/Jahr mit Mahgutabfuhr oder
TH m Fahrbahnoberkante der fertiggestellten ErschlieBungsstrafe Vermeidungsmaf@nahme Nr. 5 - Pflege Griinfldche im Osten Anflugschnelse flir Sonderlandepiatz IScrluafbewe;ifch.lng zu unterdriicken zur Verbesserung der Zuwanderungschancen und Verhinderung von :
solationseffekten. SN b,
Veﬁn}?}dﬁng:miﬂnzhfwedNr- 6- Battlfeldérelitmachgng in; Winter O oV % Ball.lfeédfreémEacgung im [\INinierh(dl. h.(szischenB1. Ohktc)xberd bEi§‘. E'ndedFe%ruar) gurs_err;aitwe[ Brutzeiten g e A SRR
SE ise, Uberbaubare Grundsti dch 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, hd 23 BauNVO : - gilt flachendeckend fUr den gesamten Geltungsbereic Nulztng Flillschema der Nutzungsschablone von Végeln durch Entfernen aller Gehdlze (B&ume, Blische) und Beginn der Bauarbeiten im Winter. (=W oO vintE
A8 Ravwes; Dherheubans Grundatlickeliache (5 hei BSz2u ¢ ) —aﬁwhml;;z@gd g vennaBauarbeite&n Im Wintgr niﬁht ?er?inn?n lé&'mnen, Sindl ab ff\nfﬁnngélzz b(Iis EBnde Eeptember 5 G ewe rbegeblet i
; i . i - B | ergramungsmafnahmen durchzufiihren (z. B. regelmaRige flachendeckende Begehungen des Geléndes, - - _
o Offene Bauweise CEF 1 Verge2opans funktloqserhaitepde rustieloemalinahune M = Enfitiabiling thd Umasizung elnes Lﬁmn—mﬁ; regelmé&Rige Mulchmahd (1x/Woche), Aufstellen von Sichthindernissen oder Aufstellen wirksamer ! [
Ausgleichskonzepts fir Zauneidechsen i
g P fachenzz | fdchenzan Vogelscheuchen (Stofffahnen, heliumgefiillte Luftballons etc.)). o -
Baugrenze _ _ e Wenn Bauarbelten ab 1. M&rz noch nicht bekannt waren, dennoch im Sommerhalbjahr beginnen sollen, : i el
CEF 2 Vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmaRnahme Nr. 2 - Abfangen und Umsetzen von mit Dach | Bauwelss sind vor Durchfiihrung der o.g. Vergramungsmafnahen die Flachen nach Brutvégeln abzusuchen (durch o i E i :
} ' Zauneidechsen und Amphibien nelgung Fachleute, deren Fachkunde der UNB vorab nachzuweisen ist). Wenn keine Brutvégel auf der Fléche .
A1.4 Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) s e o e Bereichsgrenze der EntwicklungsmaRnahme geméaR § 165 ff BauGB ;orhangen hslnd. fg'innen die o.gaver%\r’ému%gsma&n!ahmreln ctijurch ecfjﬁhrt \é«ergen od;f ztsofcért mgt den SCHWEINFURT, 20.11.2012
A.1.4.1 Stralkenverkehrsflachen : : 3. T : aumafinahmen begonnen werden. Wenn Brutvégel varhanden sind, ist bis deren Brutende abzuwarten. h
CEE 3 ;/;rgzﬁggr‘ﬁ ;ug;:ig?;:i;giltende AusgleichsmaRnahme Nr. 3 - Abgrenzung der Griinflache im Osten e léie Gehﬁlzg 1{n Becrl'eich der Abraum)hald% (Zalénet?‘eghsen-Verdaclhtisfrgachen) dﬁrftte?Knicht mit schwegem GEANDERT: 02.04.2013
} . 3 i l t erét gerodet werden (Bagger o. .) sondern durch Personen mit leichterem Gerét (Kettensage o. &.), um : g
Strallenverkehrsflache, éffentlich simgreazing von, Filichen dis SSmDSTknAISERILE (MEHEGN Bodenverdichtungen zu verhindern, die potenziell Uberwinternde Reptilien und Amphibien téten kénnten. ZULETZT GEANDERT: redaktionell am 17.06.2013 y
) A1.8 Flécheh fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) ECEF :1 ' Eﬁwpkh'éng" uncgi Umsetzlung lfli?ess é\usg'le[cbsgonze?te% _fﬂtr Z%unellpcgechsebp (val. Zi:e[konzept zur PROJEKT-NR.: 907345 | MASSTAB: % 4000
e ——— Strafienbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen e e . . g Unterirdische Hauptversorgungsleitungen auneidechse im Grlnordnungsplan, Pkt. 5 der Begriindung) im Osten des Plangebietes mit
e Flache filr Aufschiittungen P gung g Schutz-/Erhaltungs- und PflegemaRnahmen (siehe V 1 - V 5) vor weiteren Bauarbeiten im Bereich der KL BEARBEITER: WOLPERT / /
NN R S nordéstlich gelegenen Abraumhalde. zmmmmmm DATUM: 17.06 2643
Ry T o CEF 2: Zeitlich direkt vor Beginn von Bau- und R&umungsmafnahmen auf der Abraumhalde ist die GESSLLSGHAFT FUR BAUWEREN Mak ; :06.2643
A.1.4.2 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfléchen 4 @ p Fléche fiir Aufschittungen auferhalb des Bebauungsplangebietes Flache innerhalb des bei V 4 genannten Zeitraumes im Sommer nach Zauneidechsen und Amphibien S G agsans | (SEDRET: \\ [ {
A.1.9 Sonstige Planzeichen S IO SO . abzusuchen, die Tiere sind abzufangen (wenn Flache zerstdrt wird) und auf den vorbereiteten - :
v v wvwewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Ausweichlebensraum einzusetzen. Kontrolle des Umsledlungs- und Fortpflanzungserfolges und der \ U
_ . . Ausgleichsfldche (Monitoring; Art und Umfang in Abstimmung mit der UNB). Die Kontrolle, das Bergen und BAUREFERAT civissisisssassisisessssasns SR s v s s T S S ¥ cessRTRS ;
— Einfahrtsbereich . i Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Umsetzen der Tiere ist von Fachleuten durchzufiihren, deren Fachkunde der UNB nachzuweisen ist. - A
_ o CEF 3: Scllten sich die Bauarbeiten auf den von Zauneidechsen und Amphibien abgesammelten Fléchen DIPL.-ING. JOCHEN MULL RUFSMASSIGER STADTRAT
FD/D .. . . . verzégern (sofern entsprechend Tiere gefangen wurden), ist die Griinflache im Osten nach Westen hin mit
2 " max. 15° Flachdach und fiach geneigtes Dach 2ulBssly, mit maximaler Dachneigling einem Amphibienschutzzaun abzugrenzen, um ein Riickwandern in die Bauflache zu verhindern (dieser ist
A.1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) nach Beendigung der Baumafnahmen wieder zu entfernen). STADTPLANUNGSAMT.......................-...............l:k. ..........................................
+20 MaRangabe in Metern B.2.:8 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen = RKUS SAURR, AMTSLEITER
Flache flir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) _ i o _
#20088 Fahrbahnoberkante der fertiggestellten ErschlieBungsstrale in Metern tiber NN Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen im Sinne des § 14 bzw. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der SACHBEARBEITUNG........ .
. Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
O Elsitst=ifat (i rade) —6—0-0-0-0-9-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zum MaR der baulichen Nutzung
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