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BEMASSUNG IN METERN

TEXTFESTSETZUNGEN

A.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.
]

il

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 BauNVO )

ANLAGEN NACH § 4 ABS. 3 BauNVO SIND GEM. § 1 ABS. 6 BauNVO
IN VERBINDUNG MIT § 1 ABS. 9 BauNVO NICHT BESTANDTEIL DES
BEBAUUNGSPLANS UND DAHER UNZULASSIG.

NEBENANLAGEN{§14-ABSH4-BauNVO}————
INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSELACHEN SIND,
SOWEIT NICHTS ANDERES FESTGESETZT IST, ZULASSIG:

a) UBERDACHTE UND NICHT UBERDACHTE TERRASSEN,

b) PERGOLEN ALS REINE RANKGERUSTE,

C) SICHTSCHUTZWANDE AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN BIS ZU

EINER HOHE VON MAX. 2,00 m UND EINER LANGE VON MAX. 4,00 m.

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND
ZULASSIG:

a) HAUSZUGANGE UND GARTENWEGE,
b) EINFRIEDUNGEN,

¢) KINDERSPIELPLATZE,

d) WASCHETROCKENPLATZE,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.
1.1
|
1.3
1.4
2.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT DURCH:
BAUGRENZEN NACH § 23 ABS. 1 UND 3 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( HOCHSTGRENZE ) NACH § 20 BauNVO
GRUNDFLACHENZAHL ( GRZ ) NACH § 19 BauNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL ( GFZ ) NACH § 20 BauNVO

DER GRUNDSTUCKSFLACHE IM SINNE DES § 19 ABS. 3 BauNVO
SIND FLACHENTEILE AN AUSSERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
FESTGESETZTEN GEMEINSCHAFTSANLAGEN IM SINNE DES

§ 9ABS. 1 NR. 22 BauGB HINZUZURECHNEN,

DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE KANN DURCH DIE GRUNDFLACHEN
DERIN § 19 ABS. 4 SATZ 1 BauNVO BEZEICHNETEN ANLAGEN BIS ZU
EINER GRUNDFLACHENZAHL VON 0,8 UBERSCHRITTEN WERDEN.

DACHGESCHOSSE, DIE NACH ART. 2 ABS. 5 BayBO EIN VOLLGE-
SCHOSS DARSTELLEN, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG
AUF DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND DIE GESCHOSSFLACHEN-
ZAHL ZULASSIG.

GARAGENGESCHOSSE, DIE NACH ART. 2 ABS. 5 BayBO EIN VOLLGE-
SCHOSS DARSTELLEN, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG

AUF DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND DIE GESCHOSSFLACHEN-
ZAHL NACH § 21a BauNVO ZULASSIG,

BAUWEISE

1:
1.1
1.2

FUR DAS GEBIET WERDEN FOLGENDE BAUWEISEN FESTGESETZT:
GESCHLOSSENE BAUWEISE (g ) GEM. § 22 ABS. 3 BauNVO

OFFENE BAUWEISE ( & ) GEM. § 22 ABS. 2 BauNVO
ES SIND NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG.

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN DURCH DIE
FESTSETZUNG VON BAUGRENZEN BESTIMMT ( § 23 ABS. 1 UND 3
BauNVO ). EIN VORTRETEN VON UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN
UND VORBAUTEN, WIE PFEILER, GESIMSE, DACHVORSPRUNGE,
BLUMENFENSTER, HAUSEINGANSTREPPEN UND DEREN UBER-
DACHUNGEN, ERKER UND BALKONE IST ZULASSIG, WENN SIE
NICHT MEHR ALS 1,50 m VORTRETEN UND VON DEN GRUND-
STUCKSGRENZEN MIND. 2,00 m ENTFERNT BLEIBEN.

DIE ABSTANDSFLACHENVORSCHRIFTEN NACH ART. 6 UND 7 BayBO
SIND BEI DER BEBAUUNG DER GRUNDSTUCKE ZU BEACHTEN UND
ANZUWENDEN. AUSNAHMSWEISE DARF VON DEN ABSTANDSFLA-
CHENVORSCHRIFTEN ABGEWICHEN WERDEN, SOWEIT SICH DIE
ERGEBENDEN ABSTANDSFLACHEN NICHT UBERDECKEN.

BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

1.
1.1

2.2

2.3

2.4

HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE

DER GEBAUDESOCKEL ( OBERKANTE KELLERROHDECKE ) DARF
NICHT MEHR ALS 0,15 m UBER DER HINTERKANTE DER ZUGE-
ORDNETEN ERSCHLIESSUNGSFLACHE LIEGEN.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND DIE DACHNEIGUNG IST JE
REIHENHAUSZEILE EINHEITLICH AUSZUFUHREN.

KNIESTOCKE SIND UNZULASSIG. EIN KONSTRUKTIVES WIDERLAGER
IN HOHE < 0,25 m ( OBERKANTE DACHGESCHOSSFUSSBODEN -
ROHDECKE BIS ZUR UNTERKANTE DACHROHSPARREN, AUSSEN
GEMESSEN ) IST ZULASSIG.

DIE DURCH VOR- BZW. RUCKSPRUNGE ENTSTEHENDEN WANDTEILE
UBER DEM ERD- BZW. LETZTEN OBERGESCHOSS DURFEN EIN MASS
VON 1,50 m ( OBERKANTE ROHFUSSBODEN BIS UNTERKANTE DACH-
ROHSPARREN, AUSSEN GEMESSEN ) NICHT UBERSCHREITEN.

DACHGAUBEN SIND BEI EINER DACHNEIGUNG VON > 38° UNTER
FOLGENDEN BEDINGUNGEN ZULASSIG:
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2.6
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4.2

6l
5.3

6.2

6.3

a) DIE SUMME ALLER DACHGAUBEBREITEN DARF DIE % HAUS-
LANGE NICHT UBERSCHREITEN,

b) DAS BREITENMASS DER EINZELGAUBE DARF MAX. 1,50 m
BETRAGEN,

c) DIE GAUBEN SIND IN FORM, GROSSE UND GESTALTUNG JE
REIHENHAUSZEILE AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

ALS DACHEINDECKUNG SIND ZIEGELROTE BIS ROTBRAUNE
DECKUNGSMATERIALIEN ZU VERWENDEN. g
BEI DACHERN UNTERGEORDNETER BAUTEILE ( WINTERGARTEN,
PERGOLEN, HAUSEINGANGE, ERKER USW. ) KANN VON DER

FESTGESETZTEN GESCHOSSZAHL, DACHNEIGUNG, DACHEIN-
DECKUNG UND FIRSTRICHTUNG ABGEWICHEN WERDEN.

DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.
GARAGEN UND KFZ-STELLPLATZE

GARAGEN UND KFZ-STELLPLATZE DURFEN NUR INNERHALB DER
HIERFUR FESTGESETZTEN UMGRENZUNGSFLACHEN ERRICHTET
WERDEN UND SIND AUCH ALS CARPORT ZULASSIG.

DIE DACHER DER GARAGEN / CARPORTS SIND ALS FLACHDACH
AUZUFUHREN UND EXTENSIV ZU BEGRUNEN,

DIE BEFESTIGUNGEN DER KFZ-STELLPLATZE SIND MIT WASSER-
DURCHLASSIGEN BELAGEN AUSZUFUHREN.

GARTENGERATEHAUSCHEN

GARTENGERATEHAUSCHEN DURFEN NUR INNERHALB DER HIERFUR
FESTGESETZTEN UMGRENZUUNGSFLACHEN ERRICHTET WERDEN.

SIE SIND BEI EINER EINHEITLICHEN AUSFUHRUNG UND GESTALTUNG
JE REIHENHAUSZEILE UNTER FOLGENDEN BEDINGUNGEN ZULASSIG:

a) EINGESCHOSSIGE EINFACHE HOLZBAUWEISE,

b) UBERBAUBARE GRUNDFLACHE BIS MAX. 9 m?,

¢) LICHTE RAUMHOHE BIS MAX. 2,25 m,

d) FLACH- ODER PULTDACH MIT EINER DACHNEIGUNG VON 0°-15°,
)

e) BEHANDLUNG DER AUSSENFLACHEN MIT DUNKELFARBENDE,
DIE NATURLICHE MASERUNG DES HOLZES ERHALTENDE
HOLZSCHUTZMITTEL.

EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN

EINFRIEDUNGEN SIND SOCKELLOS BIS ZU EINER GESAMTHOHE

VON 1,25 m ZULASSIG. MASCHENDRAHT KANN VERWENDET WERDEN,
WENN GLEICHZEITIG EINE HINTERPFLANZUNG MIT GEHOLZEN
ERFOLGT.

NICHT ZULASSIG SIND EINFRIEDUNGEN AN VORGARTEN.

VORGARTEN SIND ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU
UNTERHALTEN. SIE DURFEN NICHT ALS KFZ-STELLPLATZE
VERWENDET WERDEN. AUSNAHME: SIEHE HIERZU D. 3.1.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

IM PRIVATEN BEREICH IST ENTSPRECHEND DER STANDORTBINDUNG
MIND. 1 LAUBBAUM ZU PFLANZEN ( PFLANZQUALITAT: HOCHSTAMM,
3 MAL VERPFLANZT, STAMMUMFANG 16-18 ¢cm ).

AUF DEN GRUNDSTUCKEN < 200 gm SIND 4 HEIMISCHE, STANDORT-
GERECHTE STRAUCHER ZU PFLANZEN. ALTERNATIV KONNEN 6 Ifdm
FORMHECKE ( LIGUSTER, HAINBUCHE ) GEPFLANZT WERDEN.

AUF DEN GRUNDSTUCKEN > 200 gm SIND 8 HEIMISCHE, STANDORT-
GERECHTE STRAUCHER ZU PFLANZEN. ALTERNATIV KONNEN 12 Ifdm
FORMHECKE ( LIGUSTER, HAINBUCHE ) GEPFLANZT WERDEN.

INNERHALB DER GRUNDSTUCKE VORHANDENE BAUME SIND, SOFERN
SIE NICHT INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
STEHEN, ZU ERHALTEN UND ZU SCHUTZEN. ZU ERHALTENDE BAUME
SIND AUF DIE VERBINDLICHEN GRUNORDNERISCHEN AUFLAGEN
UNTER D. 5.1 ANRECHENBAR.

DIE BEPFLANZUNG IST MIT EINHEIMISCHEN STANDORTGERECHTEN
GEHOLZEN ENTSPRECHEND DER ARTENLISTE IN DER BEGRUNDUNG
(ANHANG 1) AUSZUFUHREN.,

TEXTHINWEISE

1.

DAS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADTISCHEN KLARANLAGE
ZUGELETET.

GRUND-, QUELL- ODER DRAINAGE-, HANGDRUCK- UND SCHICHT-
WASSER SIND NICHT IN DIE STADTISCHE KANALISATION, SONDERN
GESONDERT ABZULEITEN ( § 15 ABS. 2 STADTISCHE ENTWASSER-
UNGSSATZUNG ).

DIE VERSORGUNG DES GEBIETES MIT TRINK-, BRAUCH- UND
LOSCHWASSER IST GESICHERT.

DIE BEFESTIGUNGEN DER WEGE, ZUFAHRTEN UND HOFE, STELL-
UND PARKPLATZE SIND MIT WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN
AUSZUFUHREN,

FEUERUNGSANLALGEN FUR FESTE UND FLUSSIGE BRENNSTOFFE
SIND UNZULASSIG.

BEI DER ANLAGE VON SPIELPLATZEN SIND DIE VORGABEN DER
DIN 18 034 ZU BEACHTEN.

GESETZESGRUNDLAGEN

2 BAUGESETZBUCH ( BauGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 27. AUGUST 1997.

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990.

3 PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90 ) INDER FASSUNGDER
BEKANNTMACHUNG VOM 18.DEZEMBER 1990.

4. BAYERISCHE BAUORDNUNG ( BayBO ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 04. AUGUST 1997.

5 BUNDEIMMISSIONSSCHUTZGESETZ ( BImSchG ) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 14. MAI 1990, ZULETZT GEANDERT AM
19. OKTOBER 1998.
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