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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Bebauungsplan setzt bezlglich der Art der baulichen Nutzung ein ,Sondergebiet - Fachmarkizentrum®
gem. § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fest.

Innerhalb des Fachmarktzentrums sind max. fiinf Einzelhandelsbetriebe zuléssig.

a) Zulgssig sind Einzelhandelsbetriebe fiir die Waren- und Sortimentsgruppen Mobel / Einrichtungen, Bau-,
Heimwerker-, Pflanzen-, Garten- und Zooartikel, Bodenbeldge / Teppiche / Tapeten, Fahrzeuge und
Fahrzeugteile sowie Brennstoffe.

b) Ausnahmsweise zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe fiir die Waren- und Sortimentsgruppen Elektroartikel
und Unterhaltungselektronik, Biroartikel, SportgroRgerate, Campingartikel sowie ein Motorradshop.

¢) Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe fiir die Waren- und Sortimentsgruppe Drogerie / Pharmazie /
Reformwaren sowie der innenstadirelevanten Waren- und Sortimentsgruppen Textilien / Bekleidung,
Sportkleingerate / Sporttextilien und -schuhe, Schuhe / Lederwaren, Uhren / Schmuck, Foto / Optik,
Spielwaren, Nahrungsmittel (Tageseinkauf), Haushaltswaren / Wohnbedarf, Papier- und Schreibwaren,
Buch- und Musikalienhandel, Glas / Porzellan sowie Kunstgewerbe.

1.2 Die max. Verkaufsfliche wird auf 37,2 % der jeweiligen Grundstlicksfliche festgesetzt.

1.3 Innerhalb der unter Pkt. 1.1 a) zuléssigen und Pkt. 1.1 b) ausnahmsweise zuléssigen Einzelhandelsbetriebe,
sind innenstadtrelevante Sortimente gem. Pkt. 1.1 ¢) bis zu einer Flache von max. 10 % der tatséchlichen
Verkaufsflache der einzelnen Fachmérkte zuléssig.

1.4 Warensortimente, die insgesamt oder teilweise dem periodischen, kurzfristigen Grundbedarf zuzurechnen
sind, sind unzuléssig.

1.5 Ausnahmsweise kénnen in Teilbereichen auch andere Nutzungen zugelassen werden, die in einem
Gewerbegebiet nach § 8 und / oder nach § 13 BauNVO zulassig sind. Die vorwiegende Nutzung als
Sondergebiet - Fachmarktzentrum muss jedoch gegeniber den anderen gewerblichen Nutzungen gewahrt
bleiben.

a) Die Schank- und Speisewirtschaften, die unter den zulassigen Gewerbebetrieben aller Art nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO fallen, werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
ausgeschlossen. ’

b) Die zuléssigen Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 5§ BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

¢) Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs.
6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.
1.6 Das Sondergebiet ist in seiner Schutzwirdigkeit nach Bundesimmissionsschutzgesetz i. V. mit der DIN 18005
Teil 1 einem Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO gleichgestelit.
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.
2.2 Geschossflache (GF) gem. § 20 BauNVO: Es ist eine Geschossfléache von max. 8.500 m? zulassig.

2.3 Hohe baulicher Anlagen Traufhohe (TH) und Oberkante Gebaude (OKG) gem. § 18 BauNVO: Die Trauthéhe
und die Oberkante Geb&ude wird auf max. 10 m begrenzt. Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe
baulicher Anlagen ist die Oberkante der bestehenden offentlichen Verkehrsfliche (Gehweghinterkante), im
Schnittpunkt der nord- und slidostlichen Grundstiicksgrenze (Hohe 209,48 m (. NN). Der obere Bezugspunkt
ist bei einem geneigten Dach die Traufhhe. Bei einem Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Oberkante
des Gebéaudes.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

3.1 Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise darf die maximale Geb&audelénge, unter Beachtung der allseitigen Grenzabstande
(vordere, riickwartige und seitliche Grundstiicksgrenzen) nach den Bestimmungen des Art. 6 BayBO, mehr als
50 m betragen.

3.2 Die lUberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt.

4. Griinordnerische Festsetzungen
4.1 Grinflachen

Die Grinflachen sind mit Bodendeckern, Strauchern und Rasen- oder Wiesensaat dauerhaft zu begriinen.

4.2 Baumpflanzungen

a) Zur Durchgrinung des Sondergebietes ist je 300 m? der nicht durch Hochbauten Uberbauten
Grundstlicksfliche mind. ein grof3- bis mittelkroniger, heimischer standortgerechter Laubbaum (I. oder II.
Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus

(Hainbuche), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata (Winter-Linde).

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm.

Pflanzenauswahi:

Mindestpflanzqualitét:
b) Ausgefallene Bdume sind durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eine Jahres zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Bauliche und stidtebauliche Gestaltung
1.1 Gestalterische Dachaufbauten kdnnen bis zu 25 % der Dachfidche ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2 Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 2 m als Maschendrahtzaun oder als Einfriedungsmauer (Putz-
oder Sichtmauerwerk) zuléssig:

a) an den vorderen Baugrenzen
b) an den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen.
1.3 Stutzmauern zum Geléandeausgleich sind auf die zuléssige Gesamthdhe fiir Einfriedungen von max. 2 m
anzurechnen.
2. Werbeanlagen
2.1 Werbeanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen angebracht oder errichtet werden.
Ausnahmsweise ist innerhalb der Flache zwischen Strafenbegrenzungslinie und Baugrenze zur

Kennzeichnung der Kundenzufahrten und der Anlieferung je ein bis zu 1,5 m? groRes, zweiseitiges
Standtransparent mit Firmenhinweis zulassig. Die Ein- und Ausfahrten diirfen nicht behindert werden.

2.2 Die Oberkante s&mtlicher Werbeanlagen und Markenzeichen darf die zuldssige Gebé&udehdéhe des vor-
handenen oder geplanten Geb&udes um héchstens 3 m tberschreiten; hiervon ausgenommen ist Pkt. 2.4 b.

2.3 Die Flachen von Werbeanlagen an einer Fassade dirfen zusammengerechnet nicht mehr als 10 % der Fléche
der jeweiligen Fassadenseite betragen, der sie zugeordnet oder auf der sie angebracht sind.

Ausnahmsweise durfen die Flachen fir Werbeanlagen auf der Fassadenseite, auf der die Kundenhaupt-
zugange liegen, zusammengerechnet max. 15 % der Flache der Fassadenseite betragen.

Die Werbeflachen der einzelnen Betriebe sind hinsichtlich ihrer GroRe und Form aufeinander abzustimmen.

2.4 Die Werbeflachen von separat stehenden Werbeanlagen, einschlieBlich Pylon, diirfen zusammengerechnet
max. 0,5 % der Grundstiicksfliche betragen. Bei Grundstiicksflachen < 4.000 m? ist eine Werbeflache bis

20 m? zulassig.

a) Die GroRe der einzelnen Werbeflache von separat stehenden Werbeanlagen ist auf max. 10 m?
beschrankt; hiervon ausgenommen ist Pkt. 2.4 b.

b) Zulassig ist ein max. dreiseitiger hinterleuchteter Werbepylon. Die GréRe der Werbefléche einer Seite darf
max. 20 m? betragen. Die Oberkante des Pylons darf die zuldssige Geb&dudehéhe um max. 6§ m
iberschreiten.

2.5 Zulassig sind zusétzlich pro angefangene 2.000 m? Grundstiicksflaiche zwei nicht beleuchtete Fahnenmasten

bis zu einer H6he von max.10 m.

2.6 Unzulassig sind Werbeanlagen

a) An Baumen, Einfriedungen, Leitungs- und Lampenmasten sowie an Tiren, Toren, Fensterldden, Balkonen,
Briistungen, Erkern und dhnlichem.

b) Mit Wechsel- und Blinkbeleuchtung und bewegtem Laserlicht beleuchtete Werbeanlagen dirfen keine
Reflexionselemente enthalten und nicht blenden.
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GESETZESGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. 2007, S. 588), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66).

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Die Bestimmungen des BundsfernstraRengesetzes (FStrG) sind einzuhalten.
Die Grundstiicke miissen aus entwisserungstechnischen Griinden auf das Stral3enniveau aufgefiillt werden.

Das Aufflillmaterial fiir die Grundstiicke darf nur aus Bodenaushub bestehen. Eine Verwendung von
wassergefahrdenden Stoffen wie Mll, Bauschutt, StraRenabbruch ete. ist unzulassig.

4. Samtliche unter der StraBenhdhe liegenden Bauteile miissen wasserdicht und auftriebsicher ausgebildet
werden. Ausnahmen kénnen im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt zugelassen werden,
wenn &ffentliche Interessen nicht entgegenstehen.

5. Als Eniwasserungsebene wird lediglich die StraRenhéhe garantiert (Stadtische Entwésserungssatzung und
DIN 1861).

Das Abwasser wird der zentralen stadtischen Klaranlage zugeleitet.

Grund-, Quell-, Drainage-, Hangdruck- und Schichtwasser sind nicht in die stadtische Kanalisation, sondern
gesondert abzuleiten (§ 15 Abs. 2 Stédtische Entwésserungssatzung).

8. Es wird empfohlen, Oberflichenwasser in Zisternen mit einer Gréf3e von mind. 2,5 m® pro 100 m?
angeschlossener Flache zu speichern und zur Bewéasserung von Griinfldchen oder zur Toilettenspllung zu
verwenden.

9. Gezielt konzentrierte Versickerungsanlagen sind wasserrechtlich zu behandeln.

10. Die Befestigung der Wege, Zufahrten und Héfe, Kfz-Stell- und Parkplétze soll mit wasserdurchléssigen,
versickerungsféhigen Belégen hergestellt werden, soweit es die wasserrechtlichen Belange (nur Anfall von
sauberem Oberfldchenwasser) zulassen. Alternativ kann das Oberflachenwasser auch breitflachig in
Griinbereiche abgeleitet und versickert werden.

11. Die Versorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch- und Ldschwasser ist gesichert.

12. Im Hinblick auf den sorgféltigen Umgang mit den natiirlichen Energien sollte bei der Gebéudeplanung die
Nutzung der Sonnenenergie und die energiesparende Bauweise beachtet werden. Es ist eine optimale
Warmedédmmung, Sonnenenergie- und Regenwassernutzung sowie der Einsatz wassersparender Armaturen
anzustreben.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ANDERUNGSBESCHLUSS IN DER STADTRATSSITZUNG AM 27.10. 2009
1a. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES AM 25.03.2010

2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 13a
ABS.2i.V.m. §13ABS.2UND § 4 ABS. 2 i. V. m. § 4a ABS. 2 BauGB

VOM 25.03.2010 BIS 07.05.2010

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 13a ABS. 2 UND 13 ABS. 2 i. V. m. § 3 ABS. 2 BauGB
VOM 06.04.2010 BIS 07.05.2010

3a. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG AM 25.03.2010

4. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEMASS § 4 ABS. 2 i. V. m. § 4a ABS. 3 BauGB VOM 13.09.2010 BIS 08.10.2010

5. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS §3 ABS. 2 i.V.m. § 4a ABS. 3 BauGB
VOM 24.09.2010 BIS 08.10.2010

5a. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG AM 16.08.2010

6. SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10 ABS. 1 BauGB IN DER STADTRATSSITZUNG AM 26.10.2010

UNTERSCHRIFT FUR DIE NUMMERN 1 - 6 SOWIE AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHU[;J% DES SATZUNGSBESCHLUSSES UND IN KRAFT GETRETEN

GEMASS § 10 ABS. 3 BauGB AM .& 4. = 01¥

UNTERSCHRIFT FUR DIE NUMMER 7

S

REMELE, OBERBURGERMEISTER

Stadt Schweinfurt

Bebauungsplan Nr. S 12 - 8. Anderung

im Bereich der Grundstiicke Rudolf Diesel-StralRe 14,
FI. Nrn. 1210/34 und 1293/1, in Schweinfurt, Gemarkung Schweinfurt

Schweinfurt, den 22.03.2010
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