Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO

Camping

Sondergebiet (§ 10 Abs. 5 BauNVO)
mit Zweckbestimmung Campingplatz

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zB. 1I

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Es gelten die durch Planeinschrieb festgesetzten Geschosszahlen

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0
GR

offene Bauweise

Obergrenze der Grundflache baulicher Anlagen [m?]
Es gelten die durch Planeinschrieb festgesetzten Grundflachen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Die folgenden, dem Baugebiet selbst dienenden,
untergeordneten Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Baugrenzen mit dem zugehtrigen Buchstaben zulassig

S Sanitargebaude zu den Standplatzquartieren

V Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die
Unterhaltung des Campingplatzes sowie
Wohnungen fiir den Betreiber, fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder den Eigentimer

Anlagen fur die Ver- und Entsorgung des
Campingplatzes sowie der den Campingplatz
nutzenden Campingfahrzeuge

V+E

!

M. 1:1000

K2

ésb “0lo "ees : ds0

GR 45 m?

1

i | |
00't
|
0
o
3
=
()
gn__ o

SO - & o Eoki Eed s Lo ! (o] T
Camping
IT 0 Q
GR | -
SD | 18-38° 8
ool
M2

IGF'EEZOm % N

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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3,00

1,00 B4 1,00

private Verkehrsflache

Campingplatz-Sammelstraie

weiteres internes verkehrliches ErschlieBungssystem
(FuB- und Fahrwege)

private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

vollversiegelter Belag
teilversiegelter Belag

Steliflachen fir die unter Ziff. 1(2) der textlichen Festsetzungen

genannten Anlagen,
gepflegte Rasenflachen (Gebrauchsrasen)

Brandgasse, Breite 5 m
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Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

CZo

private Grinflache

Erhalt, Verdichtung und Weiterentwicklung der vorhandenen
1-reihigen Heckenstrukturen zu einer gebietsbegrenzenden
2-3-reihigen Landschaftshecke, Tiefe 5 m

private Grinflache
Neuanlage einer 2-3-reihigen Landschaftshecke, Tiefe 5 m
(gebietsbegrenzend oder als innere Durchgriinung)

private Grlnfliche
Neuanlage einer 1-2-reihigen Landschaftshecke, Tiefe 3 m
(als innere Durchgriinung)

Anpflanzen von Baumen mit Standortbindung
Anpflanzen von Baumen ohne Standortbindung
Erhaltung von B&umen

KompensationsmaRnahme:

Umgrenzung einer Flache fur folgende Matnahmen

zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Entwicklung einer 4-5-reihigen Landschaftshecke, Tiefe 10 m
im Nordwesten und Sudosten des Plangebietes

Kompensationsmafnahme:
Umgrenzung einer Fléche fur das Anpflanzen
von 5 Einzelb&umen 1. oder 2. Ordnung

Grunfléche zur inneren Durchgriinung

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Firstrichtung
Satteldach, Dachneigung 18-38°

mit Leitungsrecht (20 kV Kabel) belastete Flache, Schutzstreifen
Breite 2 m, Hinweise und Einschrénkungen nach Ziff. 1(1) der
nachrichtlichen Ubernahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Strommast, Mastrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

bestimmten Bereichen zugeordnete KompensationsmaRnahmen

bestimmten Bereichen zugeordnete MinimierungsmaRnahmen

Art der Nutzung

Nutzungsschablone

Zahl der Voll-
geschosse

Bauweise

Uberbaubare
Grundstticks-
fldche

Dachform

Dachneigung

Hinweise

zB.

z.|B. 600

————

vorhandenes Gebadude

zuklinftig entfallendes Geb&ude

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

BemalRung [m]

Unterteilung der Stellplatzflachen
Stellplatze fur Campingfahrzeuge

20 kV Freileitung

Rechtsgrundlagen

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL 1 S. 2414),

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),

3 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),

4  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI1 2007, S. 588),
5 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002

(BGBI. I S. 3830),

6  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL.
I 8.2542),

7  Gesetz tiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI1 2011, S. 82),

8  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juli 1973 (GVBI 1973, S. 328),

9  Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI 1998, S. 796),

10 DIN 18005-1:2002-07, Schallschutz im Stidtebau - Teil 1,

11 DIN 4109:1989-11, Schallschutz im Hochbau,

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(1) Der Campingplatz wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, nach § 10 Abs. 1 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Campingplatz festgesetzt. Fiir den Campingplatz bestimmt § 10 Abs. 5 BauNVO den zul#ssigen
Inhalt der Art der Nutzung.

(2) Zulassig sind:

- 80 Tages- und Dauerstellpldtze flir Pavillons, Zelte, Campingbusse, Wohnmobile, Wohnwagen, Wohnanhénger und
andere bewegliche Unterkiinfte sowie handelsiibliche Vorzelte, Standvorzelte und verankerte Schutzdéicher als deren
Bestandteil. Es sind maximal 20 Dauerstellplitze zuldssig.

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht stéren.

- Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes. Dies beinhaltet insbesondere notwendige Wasch- und
Sanitéreinrichtungen, Geschirr- und Wiaschespiileinrichtungen, Abortanlagen, Anlagen fiir Abwasser (Einrichtungen zum
Einbringen derjenigen Abwasser und Fikalien, die in den in mobilen Unterkiinften vorhandenen Aborten und Spiilen
anfallen), Rdume und Einrichtungen fiir die Platzverwaltung und Unterhaltung des Gebietes sowie Wohnungen flir den
Betreiber, flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder den Eigentlimer.

2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, MaB der baulichen Nutzung

(1) Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen werden durch Baugrenzen gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO gebildet.

(2) Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb#udeteile und Bauteile um bis zu 1,5 m kann
ausnahmsweise bis zu einer Breite von 5,0 m zugelassen werden.

(3) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie die Obergrenze der
Grundfldche baulicher Anlagen bestimmt. Es bezieht sich jeweils auf die durch Baugrenzen umschlossenen Baufelder.
(4) AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind ausschlieBlich Tages- und Dauerstellplitze fiir Pavillons, Zelte,
Campingbusse, Wohnmobile, Wohnwagen, Wohnanh#nger und andere bewegliche Unterkiinfte, handelsiibliche Vorzelte,
Standvorzelte und verankerte Schutzdécher als deren Bestandteil sowie Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche und
sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht st6ren, zuldssig. Die Anlagen - ausgenommen Pavillons, Zelte,
Vorzelte, Schutzddcher sowie Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche und sonstige Freizeitzwecke - miissen
verkehrsrechtlich zugelassen oder zulassungsfihig sein. Griinflichen zur inneren Durchgriinung diirfen nicht als
Stellflichen verwendet werden.

3 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(1) Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind ausschlieBlich private Verkehrsflichen und private Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

(2) Als private Verkehrsflichen werden die Nord-Siid gerichtete Campingplatz-Sammelstra3e (von der Zufahrt zur Ver-
und Entsorgungsstation) sowie das weitere interne verkehrliche ErschlieBungssystem (FuB- und Fahrwege) festgesetzt.
(3) Als private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung wird die Fliche fiir Stellplétze Sstlich der Zufahrt zum
Campingplatzgebiet am stidlichen Rand des Plangebietes festgesetzt. Als besondere Zweckbestimmung ist das
Kurzzeit-Parken bei An- und Abmeldung bestimmt,

(4) Als private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung wird die Fliche nérdlich der Campingplatz-Sammelstrafie
festgesetzt. Als besondere Zweckbestimmung ist das kurzzeitige Parken zu Zwecken der Ver- und Entsorgung bestimmt,

4 Sonstige Festsetzungen

(1) Einfriedungen sind in einfacher Holz- oder Stahlgitterkonstruktion bzw. als Maschendrahtzaun auszufiihren. IThre
Hohe darf 2,0 m nicht {iberschreiten. Der Bodenabstand muss mindestens 10 cm betragen. Die Einfriedungen sind zu
hinterpflanzen.

(2) Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustimmung der E.ON Bayern AG errichtet
werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann, benstigt die E.ON Bayern AG die detaillierten
Baupléne.

Griinordnerische Festsetzungen

1 MaBnahmen zum Bodenschutz

(1) Die Verkehrsfldchen und die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind nur in dem MaB zu versiegeln, wie
ihre Zweckbestimmung eine derartige Ausfiihrung verlangt.

(2) Die Flachen des weiteren internen verkehrlichen ErschlieBungssystems (Fu- und Fahrwege) sind als Kieswege
anzulegen.

2 MaBnahmen zum Erhalt, zur Sicherung, zur Verdichtung und zur Entwicklung vorhandener Vegetationsbestinde

(1) Die vorhandenen gebietsbegrenzenden, im Wesentlichen 1-reihigen Heckenstrukturen im &stlichen Plangebiet sind
als 2-3-reihige, 5 m breite Landschaftshecke (in Anlehnung an Pflanzschema 1) zu verdichten und weiter zu entwickeln
(Minimierungsmafnahme M1).

3 MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Als innere Durchgriinung des Campingplatzes sind 1-2-reihige Hecken anzulegen (Artenauswahl geméB Gehélzlisten
2 und 3).

(2) Je 500 m? Stellplatzfldche ist mindestens 1 Baum 1. oder 2. Ordnung, vorrangig in Verbindung mit der inneren
Durchgriinung, zu pflanzen (MinimierungsmafBnahme M3, Artenauswahl gemif Gehdlzliste 1).

(3) Im westlichen Plangebiet ist eine 2-3-reihige, 5 m breite Landschaftshecke gem4f Pflanzschema 1 anzulegen
(Minimierungsmafnahme M2).

(4) Am Stromendmast im Norden des Plangebietes in einem Schutzstreifen von jeweils 8 m ist die Hohe der 2-3-reihigen
Landschaftshecke auf 2,50 m zu begrenzen.

(5) Nordlich der Ver- und Entsorgung ist die gebietsbegrenzende Landschaftshecke aus Griinden des Brandschutzes zu
unterbrechen.

4 MabBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Im Nordwesten und Stidosten des Plangebietes sind Ausgleichsflichen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes festgesetzt (KompensationsmaBnahmen K1 und K2). Es ist eine landschaftliche 4-5-reihigen, 10 m
breiten Hecke, bestehend aus heimischen Laubbidumen und Striuchern mit Krautsaum (siehe Pflanzschema 2), zu
pflanzen.

(2) Im Suidwesten des Plangebietes sind 5 Einzelb&dume einer Art der 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen
(KompensationsmafBnahme K3, Artenauswahl gem#B Gehdlzliste 1).

5 Sonstige Festsetzungen

(1) Samtliche Neupflanzungen sind nach vorgegebenen Artenlisten gem#B Pflanzschema vorzunehmen. Pflanzlisten und
Pflanzschemata sind der Begriindung beigefligt und rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
Pflanzqualitét richtet sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschulen und der DIN 18916. Die aufgefiihrten
Pflanzlisten sind flir Artenauswahl, Mindestgréfle und Mindestqualitét bindend.

(2) Ausfille bei Baumpflanzungen sind gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen. Abginge bei Striuchern
groBer 10% sind innerhalb eines Jahres gleichwertig nachzupflanzen,

(3) Die festgesetzten Anpflanzungen der KompensationsmaBnahmen sind spétestens zwei Jahre nach Erteilung der
Baugenehmigung abzuschlieBen.

(4) Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

(5) Die Rodung von Biischen und Hecken auf der Fliche ist auf den unbedingt erforderlichen Umfang zu minimieren.
Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum 1. Oktober eines Jahres bis 28. (29.) Februar des Folgejahres zul#ssig.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise

1 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise

(1) Entlang der nérdlichen Grenze des Bebauungsplan-Gebietes sind ein Leitungsrecht und ein Mastrecht festgesetzt.
Beabsichtigte Gel4dndeniveauverinderungen sowie die voriibergehende Lagerung von Erdaushub innerhalb der
Schutzzonenbereiche bediirfen einer eingehenden Uberpriifung hinsichtlich der erforderlichen Mindestabstinde gemiB
VDE 0210 und sind nur mit Zustimmung der E.ON Bayern AG zuléssig. Abgrabungen im Mastbereich kénnen die
Standsicherheit des Mastes gefihrden und sind ebenfalls nur mit Einverstindnis der E.ON Bayern AG mdglich. Dies gilt
auch fiir voriibergehende MaBnahmen sowie Erdarbeiten im Bereich von Kabelleitungen. Bei Anpflanzungen innerhalb
des Leitungsaustibungsbereiches der Freileitung muss gew#hrleistet sein, dass ein Mindestabstand von 2,5 m zu den
Leiterseilen beim gréfBten anzunehmenden Durchhang eingehalten wird. Bei unglinstigen Witterungsverh#ltnissen
kdénnen Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen bzw. muss unter Umsténden mit Vogelkot
gerechnet werden. — e S : : —_

(2) Soweit bei Erdarbeiten Funde von Bodenaltertiimern gem. Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) auftreten,
sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Schweinfurt oder dem Bayerischen Landesamt
fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG
unverdndert zu belassen.

(3) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich das
Bauverwaltungsamt, Abteilung Altlasten, zu benachrichtigen.

(4) Das Abwasser wird der zentralen stidtischen Kl4ranlage zugeleitet.

(5) Unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflidchen) sollte gesammelt und flir Bew#sserungszwecke verwendet
werden. Soweit dieses Niederschlagswasser nicht flir Bewisserungszwecke gesammelt und entsprechend verwendet wird,
ist eine Versickerung anzustreben. Befestigte Fldchen sollten derart gestaltet werden, dass das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick versickern kann.

(6) Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dréinagewasser sowie von Hangdruck- oder Schichtenwasser in die
Kanalisation ist nicht zul#ssig.

(7) Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden und Osten an landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Hier ist saisonbedingt
mit Geruchs-, Staub- und Lirmbeldstigung zu rechnen.

(8) Anpflanzungen entlang der 6ffentlichen Wege diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit der Verkehrs nicht
einschréinken. Es ist sicherzustellen, dass beim Heranwachsen der Anpflanzungen der Lichtraum der angrenzenden
Wirtschaftswege nicht eingeschrénkt wird.

(9) Bei Anpflanzungen gegentiber landwirtschaftlich genutzten Flichen sind die Bestimmungen des AGBGB einzuhalten.
(10) Die am Campingplatz angrenzenden Wirtschaftswege diirfen weder beim Bau noch beim Betrieb des
Campingplatzes durch parkende Fahrzeuge Einschrdnkungen in der Befahrbarkeit mit landwirtschaftlichen Maschinen
und Gerfiten erfahren.

(11) Eine Aussage zu Blindgingern ist an Hand der vorliegenden Trefferpline schwierig. Das Plangebiet liegt am
nordwestlichen Stadtrand und wird in den Pldnen durch den Titel verdeckt. Im Trefferplan vom 09.10.1944 zieht sich ein
Bombenteppich in das Gebiet "Hainig" und in den Titel hinein. Ob das Plangebiet direkt betroffen ist, l4sst sich nicht
abschitzen. Daher kann das Vorhandensein von Blindgéngern in diesem Bereich nicht ausgeschlossen werden.

(12) Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen kénnen bei der Stadt Schweinfurt im Rathaus,

Stadtplanungsamt (im 5. Obergeschoss) wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (siche gesonderte
Anlage). Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

- Vorhabenbeschreibung

- VEP 1: Grundrisse

- VEP 2: Ansichten, Schnitte

- VEP 3: Lageplan mit Griinordnung

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 07.07.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem4B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2011 hat in der Zeit vom
11.07.2011 bis 22.07.2011 stattgefunden.

3 Die frithzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2011 hat in der Zeit vom
08.07.2011 bis 22.07.2011 stattgefunden.

4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2011, ge#ndert und ergéinzt am
23.09.2011, wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem#B § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 27.09.2011 bis 28.10.2011 beteiligt.

5 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.06.2011, getindert und ergénzt am
28.11.2011, wurden die Beh&rden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemiB § 4a Abs. 3 1. V. m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.12.2011 bis 10.02.2012 erneut beteiligt.

6 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2011, gefindert und ergénzt am 28.11.2011,
wurde mit der Begriindung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2011 bis 10.02.2012
offentlich ausgelegt.

7 Die Stadt Schweinfurt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.02.2012 den Bebauungsplan gemiB § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.06.2011, geéndert und ergénzt am 28.11.2011, zuletzt red.
getindert am 14.02.2012, als Satzung beschlossen.

Schweinfurt, den 07.05.2012

8 Ausgefertigt

Schweinfurt, den 07.05.2012

(Siegel)

9 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 1‘1.:.:.,...». gem#B § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

e s R 19
Schweinfurt, den ......A.00.. 50 V4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan N 25/Il
mit integriertem Griinordnungsplan

fir ein Sondergebiet

"Stadt-Campingplatz am Hainig"

im Bereich der FI.-Nrn. 5140/1, 5140/2, 5140/3, nérdlich des Baugebietes "Am Hainig",
Schweinfurt, Gemarkung Schweinfurt
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geandert und ergéanzt am 28.11.2011
zuletzt red. geédndert am 14.02x2012
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