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1.0 Einfiihrung
1.1 AnlaR

Die Stadt Schweinfurt verzeichnet eine stéandige Nachfrage nach Wohnbauflachen und hat
deshalb die Aufstellung des Bebauungsplanes "Zeilbaum Sud" / Nr. O 33b beschlossen. Die
vorgesehene Bebauung stellt eine Erweiterung des bestehenden Wohngebietes nérdlich des
Stadtteils Hochfeld dar. Zur Aufwertung der Freirdume und aufgrund von potentiellen Eingriffen
in Natur und Landschaft wurde die Erarbeitung eines Grinordnungsplanes beschlossen.

Die geplante Bauflache betragt ca. 6,1 ha, mit diesem ErschlieBungsabschnitt erfolgt die Erwei-
terung des Baugebietes Zeilbaum Nord. Vorgesehen sind 4- bis 5- geschossige Wohnbebauung
(Nordwesten), sowie 1- bis 2- geschossige Reihen-, Doppel- und Einzelhausbebauung nach
Suden.

Die Bestandserhebung zur Grunordnung wurde fir das Gesamtgebiet Zeilbaum im Jahr 1998
durchgefthrt. Den Belangen von Natur und Haushalt sollte auf diese Weise friihzeitig Rechnung
getragen werden (Moglichkeit der Bereitstellung von Ausgleichsmafinahmen / Okokonto)

1.2 Zielsetzung und Gesetzliche Grundlagen des Griinordnungsplanes / Anwendung der
Eingriffsregelung

Die Erfordernis und Zielsetzung des Grinordnungsplanes ergibt sich aus dem Baugesetzbuch
und den Naturschutzgesetzen des Bundes und der Lander. Der Grunordnungsplan erfillt neben
der stadtebaulichen Freiraumversorgung, sowie gestalterischen Festsetzungen auch eine
Wirdigung der Belange von Natur und Landschaft (naturschutzrechliche Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung - eine Ubersicht tiber die Gesetze und den Leitfaden befinden sich im Anhang
A1).

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen kénnen auch in Form eines Okokontos umgesetzt werden,
zur Flachenbevorratung auf geeigneten Gebieten.

Mit den MaRRnahmen des Grinordnungsplanes sollen nicht nur Eingriffe ausgeglichen, sondern
auch das Wohnumfeld verbessert und die Freiraume ansprechend gestaltet werden.

Die Rechtsverbindlichkeit der Festlegungen des Griinordnungsplanes wird erlangt durch
Beschluss des Grunordnungsplanes in Text und Planzeichnung.

1.3 Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (entsprechend Leitfaden):

- Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

- Erfassen der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf
Verbesserungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Vermeidung /Minimierung des Eingriffs — Ausgleich /Ersatz)

- Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

- Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvolle
Ausgleichsmallnahmen

- Abwagen mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen (§ 1Abs. 6 BauGB)
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2.0 Lage im Raum — iibergeordnete Planungen

Lage im Raum

Das bisher meist landwirtschaftlich genutzte Gebiet liegt norddstlich der Innenstadt von
Schweinfurt zwischen Stadtteil Hochfeld und Deutschhof. Die Grenze des Stadtgebietes liegt ca.
1 km 6stlich des Plangebietes.

Das Gebiet ist im Westen und Stiden umgrenzt von Siedlungsflachen der 70er und 80er Jahre
(Geschosswohnungsbau, Punkthochhéuser, Reihenh&user). Ostlich befinden sich Griinflachen
zur Garten- und Wohnnutzung (Rothbuhl - Bestandsschutz) sowie als landschaftlich bedeutsame
Grunzasur - das von Nord nach Sud verlaufende Héllental mit Hoéllenbach. Im Norden liegt das
Baugebiet Zeilbaum-Nord, weiter nérdlich als Grinzug der Seingjoki- Park (Erholung / Spiel-
flachen) und der Deutschfeldfriedhof.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan / Schutzgebiete

Im Flachennutzungsplan ist das betroffene Gebiet als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.
Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sieht einen Grunzug (mit zu schutzenden Land-
schaftsbestandteilen) durch das Gebiet vor. Die Anpassung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes wird parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefthrt.

Sudostlich des Plangebietes liegen Flachen fur die Landwirtschaft, Richtung Osten befindet sich
das Landschaftsschutzgebiet Hollental sowie verschiedene Naturdenkmale und ausgedehnte
Biotope als schitzenswerte Landschaftsbestandteile.

Naturrdaumliche Einordnung

Das Plangebiet ist als Talhang des Mains und des Héllenbaches leicht nach Stdosten geneigt,
geologisch liegt es am Ubergang von Muschelkalk zu Lettenkeuper. Die potentielle naturliche
Vegetation ware im Gebiet ein Eichen-Hainbuchenwald, unter langjéhrigem Einflul menschlicher
Nutzung hat sich jedoch das heutige Bild der Landschaft mit seinen kulturgepragten
Vegetationsstrukturen herausgebildet (landwirtschaftliche Nutzung, Biotope etc.).

3.0 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft im Plangebiet
(Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiiter)

Untersucht werden die Schutzgter

e Boden,

e \Wasser,

e Klima/Luft,

e Arten und Lebensrdume (Pflanzen, Tiere, Biotope) sowie das
e Landschaftsbild.

Die Bestandserhebung der einzelnen Schutzgdter erfolgte durch Kartenauswertung, soweit
Daten vorhanden, bzw. durch Gelandebegehung.

Einstufung des Plangebiets in Gebietskategorien

Die Einstufung des Plangebiets nach den Bedeutungen der Schutzguter fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfolgt in Listen und Schutzkategorien (s. "Leitfaden” S. 13, 25-27)

Gebiete geringer Bedeutung Kategorie | Liste 1 a
Gebiete mittlerer Bedeutung Kategorie Il Liste 1 b
Gebiete hoher Bedeutung Kategorie Il Liste 1 ¢

STADT SCHWEINFURT GRUNORDNUNGSPLAN “ZEILBAUM SUD" (O 33b) KAISER+J URITZA, Landschaftsarchitekten + Dipl.- Ing.
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3.1 Boden
(Einstufung: Liste 1b, Kat. II)

Die Bodenbildung im Gebiet erfolgte durch eiszeitliche Ablagerung von Léflehmschichten.

Bewertung/Bedeutung:

Die vorhandenen L6Rboden haben eine relativ hohe natirliche Ertragsfunktion (landwirtschaft-
liche Vorrangflur)

Die Filtereigenschaften der Lébdden sind in der Regel hoch (Wasser/ Schadstoffe), die Puffer-
eigenschaft fir Wasser eher gering (Bodenwasserhaushalt)

Im Gebiet befinden sich Gberwiegend unversiegelte Bereiche ohne Bodenverédnderungen (natur-
nahes Bodenprofil, naturnahe Filter — und Puffereigenschaft des Bodens)

Der Boden ist durch landwirtschaftliche Nutzung anthropogen uberpragt und die Bodenart ist im
Gebiet verbreitet vorhanden.

3.2 Wasser (Gewasser / Grundwasser)
(Einstufung: Liste 1a, Kat. 1)

Im Planungsgebiet mit relativ hohem Grundwasserflurabstand sind keine Oberflachengewasser
oder Stillgewasser vorhanden, die naturliche Entwasserung des Gebietes erfolgt entlang des
Gelandegefalles Richtung Hollental — Hollenbach.

Bewertung/Bedeutung:
Als unversiegelter Bereich kommt dem Gebiet nur eine allgemeine Bedeutung bezuglich des
Boden -Wasserhaushaltes zu, mit naturlich intaktem, jedoch hohem Grundwasserflurabstand.

3.3 Klima, Geldndeklima, Luft
(Einstufung: Liste 1a, Kat. I)

Das Plangebiet ist ein potentielles Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet (Klimaausgleich) mit
Kaltluftabfluld entlang des Gelandegefalles (Kaltluftstrom bei austauscharmen Wetterlagen).

Bewertung/Bedeutung:
Die Austauschfunktion ist wegen dichter, benachbarter Bebauung im Gegensatz zum Héllental
von untergeordneter Bedeutung, der Klimaausgleich ist von mittlerer Bedeutung.

3.4 Arten- und Lebensraume

3.4.1 Pflanzen, Vegetation im Planungsgebiet (Biotope)
(Einstufung: Ackerflachen/ Intensivgrinland: Liste 1a, Kat. I)
(Einstufung: Gehdlze/ Hecken Liste 1b oberer Wert, Kat. Il)

Ackerflachen /Intensivgrinland (landwirtschaftliche Nutzung)

Im Planungsgebiet sind dies meist intensiv genutzte Ackerflachen (ca. 90 %), daneben kleinere
Flachenanteile mit Grinland intensiver Nutzung, sowie Restflachen wie Saumstrukturen als
Brachflachen oder Wegraine. Hier finden sich Krautarten, die innerhalb der bewirtschafteten
Flachen fehlen (z.B. Johanniskraut - Hypericum spec., Frauenmantel - Alchemilla vulgaris).

Geholzstrukturen, Hecken
Hecken und Gehélzbestande befinden sich am sutdlichen Rand (beim Zeilbaumweg) sowie

zwischen Flurstiuck 8140 und 8168. Diese Geholzbestande sind als Bestandteil von Biotop Nr. 39
in der Biotopkartierung der Stadt Schweinfurt 1981 erfasst.

STADT SCHWEINFURT GRUNORDNUNGSPLAN ‘ZEILBAUM SUD" (O 33b) KAISER+JURITZA, Landschaftsarchitekten + Dipl.- Ing.
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Folgende Strukturen lassen sich unterscheiden:

- feldgeholzmaniger Gehdlzbestand bis ca. 15 m Héhe, nérdlich Flurstiick 8214 (Zeilbaumweg)

- zwei Heckenbestéande mit ca. 25m Einzellange und ca. 3-5 m Breite/ Hohe auf Flurstick 8135
- beginnendes Sukzessionsstadium, kleine Hecken an Flurstuck 8165 und zwischen 8132 / 8142

Vorhandene Arten sind z.B.:

Stieleiche Quercus robur (bis 60 cm Stammdurchmesser, z.T. mehrstammig)
Feldahorn Acer campestre (bis 40 cm Stammdurchmesser)
Spitzahorn Acer platanoides

Vogelkirsche Prunus avium

Weilldorn Crataegus monogyna

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflaume/Zwetschge Prunus domestica

Schlehe Prunus spinosa

Hartriegel Cornus sanguineum

Hundsrose Rosa canina

Brombeere Rubus spec.

Hopfen Humulus lupulus

Einzelgeholze
Im Norden des Gebietes befinden sich zwei NuRbaume (Juglans regia), Stammdurchmesser ca.
0,80 m.

Bewertung/Bedeutung:
Im Gebiet sind die Gehélzbestande von besonderer Bedeutung. Als Ziel wird deren Erhalt - auch
innerhalb bebauter Gebiete - angestrebt.

3.4.2 Tierwelt (Biotope)
(Einstufung: Ackerflachen/ Intensivgrinland: Liste 1a, Kat. I)
(Einstufung: Geholze/ Hecken Liste 1b oberer Wert, Kat. Il)

Innerhalb des Planungsgebietes ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit
einem entsprechend geringen Vorkommen an seltenen Tierarten zu rechnen.

Von Bedeutung als Habitat sind jedoch die Gehélzbestande, Hecken und Saumstrukturen, die
ihre Wirkung auch in die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Bereiche ausstrahlen. Die
faunistischen Lebensraume sind bei der Artenschutzkartierung der Stadt Schweinfurt (1987/88)
berilcksichtigt und als Biotopkomplex (Biotope Nr. 15, 39, 41, 42, 43, 44 und 45) beschrieben
worden. Die im Gebiet liegenden Gehdlzstrukturen zahlen zum Biotop Nr. 39.

Bewertung / Bedeutung

Insbesondere die Avifauna (Vogelwelt) ist von besonderer Bedeutung, im gesamten Biotop-
komplex ist auch mit Arten der roten Liste zu rechnen. Eine Artenliste ist im Anhang A2
abgedruckt.

3.5 Landschaftsbild /Erholung
(Einstufung: Gesamtflache: Liste 1a, Kat. 1)

Beim Planungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um ausgeraumte Agrarflachen, die zur
Ortsabrundung geeignet sind, die Grinstrukturen sind jedoch wertvoll. Die bestehenden
Feldwege im Sudosten werden als Wegeverbindung genutzt (Wandern, Anbindung an das
Héllental).

Bewertung/Bedeutung

Die Grunstrukturen haben Bedeutung fir das Landschaftsbild, der vorhandene Feldweg auf
Flurstiick Nr. 8214 hat eine hohe Bedeutung als Wegeverbindung (Wandern, Radfahren)
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3.6 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Fur die Bestandsbewertung der obigen Faktoren ergibt sich fur das Gebiet tberwiegend eine
geringe bis mittlere Bedeutung (Zuordnung zu Liste 1a bzw. Kategorie )

Von besonderer Bedeutung im Gebiet sind:

- vorhandene wertvolle Biotopstrukturen mit Hecken und Gehélzen als schutzenswerter
Landschaftsbestandteil

4.0 Erfassen der Auswirkungen der Bebauung und Kompensation
4.1 Ermittlung der Eingriffsschwere / Einordnung des Baugebiets
Die Ermittlung der Eingriffsschwere erfolgt nach der zulassigen Verdichtung, diese richtet sich im

Regelfall nach der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ nach Baunutzungsverordnung) sowie
einem Zuschlag fur Versiegelung der ErschlieRung, bzw. einem Abschlag fur Grunflachen.

Versiegelung einschl. Erschlielung Eingriffsschwere nach Leitfaden
bis 35% geringer Eingriff
Uber 35% mittlerer - hoher Eingriff

Fir das Baugebiet ist insgesamt eine Versiegelung von tber 40 % der Gesamtflache
anzunehmen (GRZ = 0,4), was einem mittleren Verdichtungsgrad entspricht.

Aufgrund der differenzierten Verdichtung im Gebiet wird die Eingriffsflache in ein Gebiet niedriger
Verdichtung (Einzel,- Doppelh&user) sowie ein Gebiet mittlerer Verdichtung (Reihenhauser u.
GeschoRwohnbau) aufgeteilt.

Einzel-, Doppelhauser geringer (bis mittlerer) Eingriff
Reihenhauser/ GescholRwohnbau mittlerer Eingriff

4.2 Eingriffe auf die Schutzgiiter und MaBnahmen zur Reduzierung der Eingriffe
und mdglicher Ausgleich

E: Eingriff
A: Ausgleich

Boden

E: Durch die geplante Bebauung (Bodenversiegelung, Verdichtung, Bodenabtrag, Bodenauf-
trag) kommt es zu irreversiblem Verlust von belebtem Oberboden, zu Veranderungen des
Bodenprofils und der naturlichen Eigenschaften der Béden als Puffer und Filter.

A: Die Bebauung und ErschlieRung sind an das vorgegebene Gelande angepalt (héhen-
parallele ErschlieBung)

Eine Reduzierung der Versiegelung von ErschlieRungsflachen wird angestrebt

Oberboden ist ausreichend zu schitzen (fachgerechte Zwischenlagerung, etc.)

Eine Begriunung von Dachflachen ist vorgesehen (bei Flachdachern).
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Wasser (Gewadsser / Grundwasser) ]

E: Durch die geplanten Mallnahmen kommt es zu einer Veranderung der Grundwasserneu-
bildungsrate, einer Beschleunigung bzw. Veranderung des Oberflachenwasserabflusses sowie
zu einem Verlust an Porenvolumen (Wasserspeicher, Eingriff in naturlichen Wasserkreislauf).

A: Es erfolgt eine Reduzierung der Versiegelung, soweit moglich (Stellplatze, Garten).
Ein moglichst naturnaher Wasserkreislauf durch Schaffung von Dachbegrinung wird beibe-
halten, die Versickerung von Niederschlagen ist weiterhin maéglich, da eine relativ geringe
Verdichtung durch Festlegung der Grundflachenzahl von 0,4 vorgesehen ist.

Klima, Gelandeklima, Luft j

E: Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Verringerung der klimatisch wirksamen
Austauschflachen (Kalt- und Frischluftentstehung)

A: Eine Festsetzung von Obergrenzen fur die Gréfzen und Héhen der Baukdrper regelt der
Bebauungsplan

Eine Minimierung der Versiegelung wird durch begriinte Stellplatze erreicht.

Es sind grinordnerische MaRnahmen mit kleinklimaverbessernder Wirkung wie z.B. Pflanz-
bindungen, Pflanzgebote, Dach- und Stellplatzbegriinung etc. vorgesehen

Arten und Lebensrdaume
Pflanzen (Biotope)

E: Beseitigung der Heckenbesténde auf Flurstiick Nr. 8135
Eine Beeintrachtigung von Vegetationstrukturen (Gehdlze, Krautfluren) erfolgt durch heran-
rickende Bebauung, landwirtschaftliche Kulturen werden beseitigt.

A: Teilweiser Erhalt vorhandener Geholzstrukturen in Grinflachen (Pflanzbindung)
Schaffung von Grunflachen sowie Ausgleichsflachen (Hecken, Feldgehdlze,
Pflanzgebote, Durchgriinung des Strallenraumes

| Tierwelt (Biotope)

E: Beseitigung und Beeintrachtigung der Lebensraume (Feldgeholz, Hecke, Krautfluren auf
Flurstick 8135)

Stérung der vorhandenen Tierpopulationen (Arten des Offenlandes auf landwirtschaftlichen
Flachen)

A: Teilweiser Erhalt vorhandener Habitate innerhalb von Grinflachen
Schaffung von Ersatzlebensraumen (z.B. naturnahe Gehoélzbestande)

Landschaftsbild / Erholung

E: FuB-und Radwegeverbindungen werden beeinflusst bzw. tangiert

A:  Erhalt vorhandener bzw. Schaffung neuer Wegeverbindungen (Fufl und Radwege)
Durchgrinung des Wohnbaugebietes (Pflanzgebote, Grunflachen).

rZusammenfassung

Bei der Umsetzung des Grunordnungsplanes kann durch umfangreiche Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen der Eingriff auf Natur und Landschaft minimiert werden.
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5. 0 Beschreibung der griinordnerischen MaBnahmen
Pflanzbindung — Erhalt von vorhandenen wertvollen Gehélzstrukturen

Die vorhandenen WalnuRBb&ume (FIl. Nr. 8172/8173) sowie einige wertvolle Hecken und Feld-
geholze (FI. Nr. 8167/8214) werden in eine geplante Grunflache integriert und kénnen somit
erhalten bleiben.

(FlachengroRe ca. 500 gm Gehdlzflache)

Schaffung von Griinflachen als Ausgleichsflachen (im Sinne des Naturschutzes)

Im Plangebiet werden Ausgleichsflachen mit Streuobstwiesen und Hecken angelegt. Durch
Anlagerung der Flachen an die bestehenden wertvollen Gehdélze und Hecken erfolgt eine
Aufwertung.

Durch naturnahe Anlage der Flachen kann ein Teil der Eingriffe durch die Bebauung
ausgeglichen werden.

(Flachengréle ca. 3500 gm)

Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz

Zur Versorgung des Baugebietes mit Spielflachen wird eine Flache fir einen Kinderspielplatz
angelegt (Altersgruppe 6 — 11 Jahre, Flachengréf3e 640 gm)

Pflanzgebote - Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen innerhalb breiter Griinstreifen
(StraBenbegleitgriin / Verkehrsgriinflachen)

Der 6¢ffentliche StraRenraum wird mit Laubbaumen gestaltet und durchgrtint. Neben einer
visuellen Aufwertung des Straflenraumes ergeben sich Verbesserungen des Kleinklimas, sowie
ein Ausgleich fur Eingriffe. Die Baumscheiben werden mindestens 6 gm gro3 angelegt. Die
Baumstandorte berlcksichtigen geplante Grundstickszufahrten.

(Flachengrofen: ca. 1300 gm Grunflache StraRenraum + ca.1100gm Verkehrsgrin)

Pflanzgebote - Baumpflanzungen auf privaten Flachen (nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen)

Je 350 gm Grundstucksflache wird ein Pflanzgebot fiir einen standortgerechten Laubbaum
erforderlich. GréRere Grundsticke werden hierdurch ausreichend durchgrtnt.
Auf Grundstucken unter 350 gm GréRe wird kein Pflanzgebot fiir Baume wirksam.

Pflanzgebote — ohne Standortbindung — Strauchpflanzungen auf privaten Flachen

Je 100 gm privater Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Strauch
zu pflanzen.

Pflanzgebote — mit Standortbindung - auf privaten Grundstiicksflachen:
Anpflanzung einer Hainbuchenhecke entlang der Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen
StraBenraum.

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen wird ein Pflanzgebot fur eine Hainbuchenhecke
erforderlich (geschittene Hecke bis 2m Hohe). Hierdurch wird der an den 6ffentlichen
StralRenraum angrenzende Bereich einheitlich und standortgerecht eingegrint. Gleichzeitig
entstehen private Freirdume auf den Grundstticken.

Anlage von nicht versiegelten - versickerungsfiahigen -Verkehrsflachen (Parkplitze,
Stellplatze, etc.)

Durch die Schaffung wasserdurchlassiger Belage kann der Versiegelungsgrad reduziert werden,
gleichzeitig wird der Stral3enraum optisch aufgewertet.

STADT SCHWEINFURT GRUNORDNUNGSPLAN “ZEILBAUM SUD" (0 33b) KAISER+JURITZA, Landschaftsarchitekten + Dipl.- Ing.



Dauerhafte Begriinung von Dachern (extensive Begriinung mit einem
Mindestsubstrataufbau von 12 cm)

Mit der Begrtinung von Dachern kénnen Eingriffe kompensiert werden, ohne zusétzliche Flache
zu beanspruchen

Extensive Dachbegriinungen leisten einen Beitrag zur Verringerung des Oberflachenabflusses
und dadurch zur Verringerung des Spitzenabflusses. Auf begriinten Dachern entsteht
Lebensraum fur Pflanzen, auRerdem wird das Wohnumfeld verbessert.

6.0 Gegeniiberstellung von Eingriffs - und AusgleichsmaRBnahmen fiir das
Plangebiet, Zeilbaum — Siid (Nr. O 33b)

Die Eingriffe kénnen mit den vorgesehenen grinordnerischen Mallnahmen im Gebiet zwar
minimiert, jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Ausschlaggebend dafir ist der Eingriff in schitzenswerte Biotope, welche als 6kologisch
héherwertige Bereiche einzustufen sind (Feldgehdlze, Hecken, Einzelgehdlze). Hierfur sind
AusgleichsmalRinahmen auch aullerhalb des Gebietes erforderlich.

Ausgleich in Form eines Okokontos auf eigenstiandigem Griinordnungsplan Héllental
(034)

Um den erforderlichen Ausgleich zu erreichen, wurde parallel zum Baugebietsverfahren ein
selbstandiger Griinordnungsplan (Nr. O 34) fur eine Ausgleichsflache im Hollental eingeleitet, auf
den stadtischen Flurstlicken Nr. 8253 und 8249. Diese Flachen liegen ca. 200 - 300 m stdostlich
am Rande des Héllentales und sind derzeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerland). Eine 6ko-
logische Aufwertung dieser Flachen steht noch in réumlichem Zusammenhang mit den Eingriffs-
flachen. Durch die Benachbarung mit bereits vorhandenen, hochwertigen Flachen sind dort
jedoch Ausgleichsmafinahmen raumlich sinnvoller angeordnet.

Es ist vorgesehen, das Ackerland in eine Streuobstwiese mit randlichen Heckenstrukturen und
Sukzessionsflachen umzuwandeln, und dadurch im weiteren Planungsverlauf den Bauflachen
Ausgleichsflachen zuzuordnen.

Diese Flache kann in Form eines Okokontos zukiinftig mehreren Eingriffen als Ausgleichs-
maflnahme zugeordnet werden.

Insbesondere der Eingriff durch die Beseitigung der Hecken im Baugebiet Zeilbaum Stid
(Nr. O 33b) kann dadurch vollstéandig ausgeglichen werden.

Dem Eingriff durch die Bebauung (Zeilbaum Sud -Nr. O 33b) wird im Héllental eine Flache von
4250 gm GroRe als Ausgleichsflache zugeordnet.
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7.0 Textliche Festsetzungen zum Griinordnungsplan —
(Rechtliche Umsetzung der griinordnerischen MafRnahmen)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

A: Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a) Offentliche Grunflache, "Kinderspielplatz’

b) Offentliche Grinflache, *Stralenraumbegrinung’

B: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

a) Grunflache, "Ausgleichsflache Streuobstwiese”

b) Grunflache, 'Ausgleichsflache Streuobstwiese mit Hecken’

C: Griinordnung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a)+ b) BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Flachen fir Bindungen fiir
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

a) Pflanzgebot mit etwaiger Standortbindung (auf éffentlichen Flachen)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit Einzellaubbdumen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen und dauernd
zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Arten: siehe Vorschlagsliste fur Baumarten
b) Pflanzgebot ohne Standortbindung (auf privaten Grundstiicksflachen)

Zur Durchgriinung des Baugebiets ist je 350 gm Grundstucksflache ein gro bis mittelkroniger
Laubbaum (I. oder I1.Ordnung) einzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen
sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Arten: siehe Vorschlagsliste fur Baumarten

Zur Durchgrinung des Baugebiets ist je 100 gm Grundstucksflache mindestens ein heimischer,
standortgerechter Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen sind
durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Arten: siehe Vorschlagsliste flr Straucharten

Anzuchtsform / Pflanzqualitat fiir Pflanzgebote Baume (Baumschulqualitat):

Offentlicher Bereich:
Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18 - 20 cm.

Privater Bereich:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 14 - 16 cm.
alternativ:

Hochstamm Obst ab 7 cm Stammumfang
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Anzuchtsform / Pflanzqualitat fiir Pflanzgebote Straucher (Baumschulqualitat):

Strauch 2 x verpflanzt, Grof3e 100-150 cm

c) Pflanzgebot mit Standortbindung — Hainbuchenhecke (auf privaten Grundstiicksfldchen)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit einer Hainbuchenhecke, Héhe bis 2m, einzugrinen.

Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Arten: Hainbuche, Carpinus betulus

d) Pflanzbindung

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baum- und Buschgruppen sind dauernd zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

e) Anlage versickerungsfahiger Stellpliatze

Private und &ffentliche Stellplatze sowie Feuerwehrzufahrten sind alle in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen (wasserdurchlassiges Pflaster aus Einkornbeton) wie Rasengitter,
Rasenpflaster, Rasenziegel (Fuge mind. 2 cm breit), Schotterrasen etc.

f) Eingriinung von Garagen und iiberdachten Stellpldtzen

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind einzugriinen, soweit keine zwingenden
technischen Griinde einer Begriinung entgegenstehen. Zur Eingriinung sind Schlingpflanzen

oder Klettergeholze zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

g) Dachbegriinung

Die im Plan gekennzeichneten ebenen bis flach geneigte Dachflachen sind - zumindest extensiv

- zU begrlnen.
Die Starke der Substratschicht muy mindestens 0,12 m betragen. Die Dachbegriinung kann als
Pflanzung oder Ansaat erfolgen.

Anregungen und Hinweise

Es wird empfohlen, Dachwasser in Zisternen einzuleiten. Je versiegelte Flache von 100 gm wird
ein Speichervolumen von 2,2 cbm vorgeschlagen.
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8.0 Pflanzenlisten

8.1 Vorschlagsliste fiir Baumarten

Baumarten: grof3kronig, "heimisch” ;z.T. Sorten als Zuchtungen

Spitzahorn Acer platanoides (und Sorten)

Bergahom Acer pseudoplatanus

Rol3kastanie Aesculus hippocastanum (in gro3en Baumscheiben)
Rotbliihende Rol3kast. Aesculus x camea (in groBen Baumscheiben)
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Winterlinde Tilia cordata

Baumarten: mittelkronig,

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Apfeldorn Crataegus "Carrieri’
Hahnendomn Crataegus crus-galli
Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche, Vogelbeere  Sorbus aucuparia
Grol3laubige Mehlbeere  Sorbus aria "Magnifica’

Baumarten grof3kronig, eingefiihrt, z.T. in Sorten

Platane Platanus x acerifolia
Krim - Linde Tilia euchlora
Holldndische Linde Tilia x intermedia

Baumarten mittelkronig, eingefuihrt, z.T. in Sorten (Zlichtungen)

Baumhasel Corylus colurna
Zierkirschen Prunus serrulata ,- subhirtella i.S.

Pflanzenqualitéat: Hochstamm 3-4xv., Stammumfang 14-20 cm

8.2 Straucharten:

Weilidorn Crataegus monogyna
Roter Hartriegel Cornus sanguineum
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis

- Faulbaum Rhamnus frangula
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehdorn Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Empfohlene Pflanzqualitat: Straucher 2xv., 60-100; Bdume als Heister 2-3xv., 200-250
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8.3 Obstgehdlze / Streuobstarten

Apfel:

Berner Rosenapfel
Blenzheimer Renette
Engelberger

Ebrachshofer
Finkenwerder Prinzenapfel
Gewdurzluiken
Goldparméne

Hauxapfel

Jacob Fischer

Kaiser Wilhelm
Landberger

Linsenhofer

Mauzenapfel

Prinz Albert

Rheinischer Bohnapfel
Roter oder Griiner Boskoop
Roter Eisenapfel
Schafsnase

Trierer Weinapfel
Wiltshire
Winterrambur

Birnen:

Gute Graue

Katzenkopf

Mollebusch

Nordhauser Forellenbirne
Oberosterreicher Weinbirne
Pastorenbirne

Philippsbirne

Schweizer Wasserbirne

Sonstige Obstarten:
Frankische Hauszwetschge
WalnuB ( Juglans regia )
Vogelkirsche ( Prunus avium )

8.4 Klettergeholze, Schlingpflanzen
hoch- bis starkwachsend, stark ausbreitend:

Waldrebe Clematis vitalba,
Anemonen-Waldrebe Clematis montana (Rubens)

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia (sehr stark ausbreitend)

Jungfernrebe Parthenocissus tricuspidata "Veitchii* (sehr stark ausbreitend, Haftwurzeln)
Efeu Hedera helix (Schatten) ;

Knéterich Polygonum bistorta (sehr stark ausbreitend, schnellwachsend)

mittelhoch wachsend:

Waldreben Clematis Hybriden in Sorten

Alpenwaldrebe Clematis alpina

Geildblatt Lonicera spec. L. caprifolium, L. henryi, L. x heckrottii
Kletterrosen Rosa spec.

(oder vergleichbare Arten und Sorten)

Aufgestellt: Wurzburg 21.01. 2000, erganzt 06.04.2000, 27.04.2000

KAISER + JURITZA
- Landschaftsarchitekten - Dipl.- Ing.
Textorstralle 14, 97070 Wirzburg
Tel.: 0931 -56517 Fax: 56527
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Anlage A1

Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Ubersicht Gesetze und Leitfaden

Baugesetzbuch (BauGB, § 1 Abs. 5 Satz 7 und § 1a Abs. 1-3)

o Beider Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbesondere zu bertcksichtigen (...)
gemal §1a die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer
Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlie3lich seiner
Rohstoffvorkommen, sowie das Klima.

e Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. (...)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, § 1, Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege)

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu
pflegen und zu entwickeln, dal

e die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

e die Nutzungsfahigkeit der Naturguter

e die Pflanzen- und Tierwelt sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert werden.

§8 und 8 a Bundesnaturschutzgesetz /| Anwendung der Eingriffsregelung

Im Paragraph 8 des Bundesnaturschutzgesetzes wird die Regelung von Eingriffen in Natur und
Landschaft behandelt. Dabei sind folgende Vorgaben verbindlich zu beachten und anzustreben:
e Vermeidung von Eingriffen

e Verminderung von Eingriffen,

e Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen (gleichartiger Ausgleich)

e Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen (gleichwertiger, andersartiger Ausgleich)

Nach der Einfligung des § 8 a in das Bundesnaturschutzgesetz ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung bei Bauleitplanverfahren vorzusehen, in Bayern ist ihnre Anwendung jedoch bis
zum 31.12.2000 freigestellt, soweit den Belangen von Natur und Landschaft auf andere Weise
Rechnung getragen werden kann.

Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung’

Far die Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” empfohlen (Bayerisches
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Minchen, September 1999).
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Anlage A 2

Auszug aus der Artenschutzkartierung der Stadt Schweinfurt 1987/88

Kartierte Arten an den Biotopen Nr. 15, 39, 41, 42, 43, 44, 45

Im Planungsbereich befindet sich teilweise Biotop Nr. 39

Schutzstatus nach der Roten Liste Bayern (1983)
1a, 1b Stark geféhrdet

2a, 2b Gefédhrdet
*"Seltene Art’

Kartierte Art Schutzstatus Rote Liste

Wacholderdrossel
Singdrossel
Amsel
Gartenrotschwanz
Hausrotschwanz
Nachtigall
Rotkehlchen
Feldschwirl
Teichrohrsénger
Sumpfrohrsanger
Gelbspotter
Ménchsgrasmuicke
Gartengrasmiicke
Dorngrasmiicke
Klappergrasmiicke
Zilpzalp

Fitis
Waldlaubsanger
Grauschnépper
Trauerschnapper
Heckenbraunelle
Bachstelze
Bergstelze
Neuntéter

Star

Grunling

Stieglitz

Hanfling

Girlitz

Gimpel
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2a

Kartierte Art Schutzstatus Rote Liste

Buchfink
Goldammer
Haussperling
Feldsperling

Stockente
Sperber
Turmfalke
Rebhuhn
Jagdfasan
Blalralle
Ringeltaube
Turkentaube
Kuckuck
Griinspecht
Grauspecht
Buntspecht
Wendehals
Pirol
Rabenkrahe
Elster
Eichelhdher
Kohimeise
Blaumeise
Sumpfmeise
Schwanzmeise
Kleiber
Gartenbaumlaufer
Zaunkonig

2a

2b
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