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Flachen fur MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
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A1 Festsetzungen durch Planzeichen

A.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 a und § 11 BauNVO)

M U 1 Urbanes Gebiet mit Nummerierung

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Verteilung 6ffentliche Medien

A.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GH=11,0m Maximale Geb&udehdhe (GH) in Metern als Obergrenze
v Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
GR 9.300m? Zulassige Grundfléche als Obergrenze

a Abweichende Bauweise
e Gl B BRI Baugrenze
Baulinie

A.1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A.1.4.1 StraRenverkehrsflachen

StraBenverkehrsflache, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich

Stralenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

A.1.4.2 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v wvwewew Bereich ohne Einfahrt/Ausfahrt

A.1.5 Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache, 6ffentlich

o%e o% Grunfliache, sffentlich mit partieller ErschlieBung - Parkanlage

L)
LK)

SO1 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hochschulcampus und Nummerierung

FD max. 3°

A.1.3 Bauweise, (iberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) max. 35-40°
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Grunfléche, privat

A.1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Baum zu pflanzen, ohne Standortbindung unter Berticksichtigung von B.7.2.2

Baum zu erhalten

A.1.7 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Flachdach mit maximaler Dachneigung

Walmdach mit maximaler Dachneigung

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur Tiefgaragen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Erhaltungsgebiet "Ehrenhof" nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB

MaRangabe in Metern

Hohenkote in m. (. NHN

Der Hdhenbezugspunkt bezeichnet einen Bolzen als Hohenfestpunkt an der stdlichen Fassade des Geb&udes

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkung durch Verkehrslarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bezugspunkt zur Festlegung des Richtungssektors zur Ermittlung der Zusatz-
Emissionskontingente zu Emissionskontingenten Lgk fur das Baugebiet mit Rechts- und
Hochwert nach GauR-Kriiger (siehe Planeinschrieb und textliche Festsetzungen im Textteil)

Abgrenzung Richtungssektoren zur Ermittlung der Zusatz-Emissionskontingente zu
Emissionskontingenten far das Baugebiet

Isophonenlinie 45dB(A) - Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gewerbeldrm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Art der baulichen
Nutzung

max. zuldssige | max. Gebaude-

Grundfléche (GR) | héhe (GH)

Dachform mit
Dachnsigung

_| Zahl der
Vollgeschosse
als Hochstman

Bauweise
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Flurstlcksgrenze

geplante Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

bestehendes Gebaude

geplantes Geb&ude geméanR Stadtebaulichem Rahmenplan

Fullschema der Nutzungsschablone SO1 - SO10

Abgrenzung Carus-Allee

Fernwérme

Mischwasserkanal

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen mit Bezeichnung (Planung)

Bestandsbaum, Stand 01.04.2020

Baum zu pflanzen (gem&f Ausfuhrungsplanung Carusallee)

Biotopbaum geméaR Baumkartierung vom 01.04.2020

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen mit Bezeichnung (Bestand) und
Verteilerschacht

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Béden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

B  Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 a und 11 BauNVO)

1.1 Die in der Planzeichnung mit ,SO Hochschulcampus* bezeichneten Bereiche werden nach § 11 BauNVO als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschulcampus* festgesetzt (sieche Nutzungsschablone).
Innerhalb der SO 1 - SO 5 Teilflache Ost des Sondergebietes sind folgende Nutzungen und Gebdude zul&ssig:

Hochschuleinrichtungen fir Lehre und Forschung

Studentisches Wohnen

voriibergehende Unterbringung im Zusammenhang mit den zuldssigen Nutzungen

Hochschulverwaltung

Mensa

Schank- und Speisewirtschaften im Zusammenhang mit den zuléssigen Nutzungen

Gewerbebetriebe, die dem Betrieb des Hochschulcampus zugeordnet sind

Gewerbliche Umsetzung von Hochschulprojekten und Forschungsvorhaben

Gewerbliche Unternehmen als Startup-Betriebe, die aus Unternehmensgrtindungen von Absolventen des

Hochschulcampus hervorgegangen sind

Gewerbliche Unternehmen, die aufgrund ihrer Geschéftsfelder auf die raumliche Nahe zum Forschungsumfeld

des Hochschulcampus angewiesen sind

¢ Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

Innerhalb des SO 5 Teilfliche West des Sondergebietes sind als Nutzung nur oberirdische Stellplatze zuléssig.

Innerhalb des SO 6 des Sondergebietes sind folgende Nutzungen und Gebd&ude zulassig:

« Stellplatze ebenerdig oder in einem maximal viergeschossigen oberirdischen Parkhaus, es sind maximal
3 Parkebenen mit voller bzw. 6 Parkebenen mit halber Stockwerkhdhe zuldssig. Fur das Parkhaus ist
alternativ auch eine teilweise unterirdische Ausfuhrung mit Tiefgarage zuléssig.

1.2 Die in der Planzeichnung mit ,MU* bezeichneten Bereiche werden nach § 6a BauNVO als Urbanes Gebiet
festgesetzt (siehe Nutzungsschablone).
Innerhalb der MU 1 - MU 3 des Urbanen Gebietes sind folgende Nutzungen zul&ssig:

Wohngebaude

Geschéfts- und Blrogebdude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

¢ & ¢ O

Die gemaR § 6a BauNVO in Urbanen Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zuléssig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16ff BauNVO)

Fur die SO 1 - SO 5 Teilflache Ost und SO 6 des Sondergebietes sowie die MU 1 - MU 3 des Urbanen Gebietes
wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundfléache gemaR § 19 BauNVO, die Hohe der baulichen
Anlagen gemaR § 18 BauNVO und die Zahl der Vollgeschosse gemaR § 20 BauNVO festgesetzt (siehe
Nutzungsschablone).

2.1 Grundflachen/GrundstiicksgréRen

Die zuldssige Grundflache von Geb&uden wird als Hochstmal gemé&R Planeinschrieb festgesetzt. In den
SO 1 und SO 2 des Sondergebietes betragt die zuldssige MindestgrundsticksgréRe 5.200 m2.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 Fur die SO 1 - SO 5 Teilflache Ost und SO 6 des Sondergebietes und die MU 1 - MU 3 des Urbanen Gebietes
1\:Nird die Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO
estgesetzt.

2.2.2 Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird zwischen dem unteren und dem oberen Bezugspunkt des Geb&dudes
gemessen.

2.2.2.1 Der untere Bezugspunkt bestimmt sich durch den Hohenbezugspunkt 233,614 m. (. NHN.

2.2.2.2 Der obere Bezugspunkt bestimmt sich bei Flachd&chern mit Attika aus der Oberkante der Attika, bei
Flachddchern ohne Attika aus dem Schnittpunkt zwischen AufRenkante AuBenwand mit der Dachhaut. Bei
Walmdé&chern bestimmt sich der obere Bezugspunkt an den Traufseiten aus dem Schnittpunkt zwischen
AuRenkante AuRenwand mit der Dachhaut. Technikaufbauten sind bei der Bestimmung des oberen
Bezugspunktes nicht zu berticksichtigen.

2.2.3 Technikaufbauten auf dem Dach durfen eine Héhe von 5 m nicht Uberschreiten. Technikaufbauten auf dem
Dach mussen um ihre eigene Hohe zurickspringen. An der Hausfassade sind keine technischen Anlagen (z.B.
Klimagerate) zuldssig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Es wird die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt (siehe Nutzungsschablone). In
der abweichenden Bauweise ist fir die SO 1 - SO 5 Teilflache Ost des Sondergebietes sowie die MU 1 - MU 3
des Urbanen Gebietes, bezugnehmend auf die durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen bei Gebduden die offene Bauweise mit einer Baukdrperldnge von mehr als 50,0 m und
maximal 130,0 m zuldssig. Im SO 6 des Sondergebietes ist eine Baukdrperldange von maximal 240 m zuléssig.

3.2 Die Gebaude sind mit allseitigem Grenzabstand zu errichten. Dies gilt nicht fur Geb&udeseiten, die auf einer
Baulinie liegen. Abweichend von Satz 1 kann unter Beachtung des Abstandsfléchenrechts gemé&R B.6 die
Bebauung auch auf der Grundstiicksgrenze realisiert werden.

4. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

4.1 Die Stellplatzsatzung der Stadt Schweinfurt gilt im gesamten Bebauungsplangebiet mit Ausnahme der
Einschrankungen unter B.7.2.3

4.2 Die Stellplatze im SO 6 des Sondergebietes sind den Nutzungen in den SO 1 - SO4 des Sondergebietes
zugeordnet.

4.3 Innerhalb der SO 1 - SO 4 des Sondergebietes sind pro Grundstiick max. 3 oberirdische Stellplétze als
Ausnahme zuléssig.

4.4 Inden MU 1- MU 3 des Urbanen Gebietes sowie den SO 5 Teilflache West und Teilflache Ost und SO 6 des
Sondergebietes sind Stellplatze nur innerhalb der hierfur festgesetzten Umgrenzungsfléchen zuléssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfladchen werden durch Baulinien gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO und Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

6. Abstandsflachen

Abstandsflachen betragen in den SO 1 - SO 5 Teilfldche Ost und SO 6 des Sondergebiets 0,4 H,
mindestens 3,0 m. Abstandsfldchen betragen in den MU 1 - MU 3 des Urbanen Gebietes 0,5 H,
mindestens 3,0 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO.

7. Griinordnung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
7.1 Anlage von Grunflachen

7.1.1 In den SO 1 - SO 5 Teilflache West und Teilfldche Ost des Sondergebietes sowie den MU 1 - MU 3 des
Urbanen Gebietes sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen als Grunflache anzulegen und gértnerisch zu
gestalten. Durch Planzeichen festgesetzte 6ffentliche und private Grinflachen werden dabei angerechnet.
Sofern im SO 6 des Sondergebietes ebenerdige Stellplatze realisiert werden, gelten die vorgenannten Angaben
zu anteiligen Grinflachen entsprechend. Im gesamten Sondergebiet und Urbanen Gebiet zéhlen offene
Baumscheiben als Grunflache.

7.1.2 Von den als Grunflache anzulegenden Grundsticksfléachen sind mind. 50 % mit B&umen, Stréuchern, Stauden
und Bluhhwiesen flachig zu begriinen. Flachige Kies- und Schotterfldchen werden nicht als Grinflachen
angerechnet.

7.1.3 In den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuBgangerbereich sind mindestens 20% der Flachen
flachig zu begrtinen. Mit Steinen (Kies, Schotter, Splitt u.a.) abgedeckte Flachen z&hlen hierbei als versiegelt.
In der &ffentlichen Grinfldche mit partieller ErschlieBung Parkanlage sind mindestens 40% der Flachen flachig
zu begriinen. Mit Steinen (Kies, Schotter, Splitt u.a.), abgedeckte Flache z&hlen hierbei als versiegelt.

7.2 Anpflanzen von B&dumen

7.2.11m SO 1 - SO 6 des Sondergebietes und MU 1 - MU 3 des Urbanen Gebietes ist je 600 m? Grundsticksfléche
mindestens ein Baum als Hochstamm |. oder |l. Ordnung einzubringen. Durch Planzeichen oder textliche
Festsetzung festgesetzte zu pflanzende bzw. Bestandsbaume werden dabei angerechnet. Es sind stadtklima
vertragliche Laubbdume zu pflanzen. Heimischen B&umen bzw. Bédumen aus angrenzenden
Verbreitungsgebieten (stidliches und &stliches Mitteleuropa) ist bei gleicher Eignung der Vorzug zu geben.
Im SO 6 des Sondergebietes sind nur schmalkronige Baume zuléssig, soweit dort ein oberirdisches Parkhaus
realisiert werden soll.

Pflanzqualitdt Baume als Hochstamm: mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

7.2.2 Entlang der Niederwerrner StraRe im Suden sind Neupflanzungen von Baumen - auch abschnittsweise - erst zu
veranlassen, wenn Bestandsbdume natirlich abgehen. Ein Verschieben der entlang der Niederwerrner StralRe
per Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen von Baumen ist nicht zuléssig.

7.2.3 Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Schweinfurt durchzufiihrende griinordnerische Mainahmen und
Baumpflanzungen gelten nicht fur die Stellplatze im SO 5 Teilfliche West und Teilflache Ost des
Sondergebietes und den Teilbereichen MU 1 - MU 3 des Urbanen Gebietes.

7.2.4 In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuRgéngerbereich sowie bei den gemaR B.7.2.2 zu
pflanzenden Baumen sind stadtklimavertragliche Laubb&dume zu pflanzen. Heimischen Béumen bzw. Baumen
aus angrenzenden Verbreitungsgebieten (stdliches und dstliches Mitteleuropa) ist bei gleicher Eignung
der Vorzug zu geben.

Pflanzqualitét als Hochstamm: Alleebaum mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm.

7.3 Sicherstellung des Standraumes von B&dumen und sonstigen Bepflanzungen

7.3.1 Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist (z. B. an Straen) muss die mit
einem dauerhaft |uft- und wasserdurchléssigen Belag versehene Grundflache mindestens 16 m? betragen, der
durchwurzelbare Bereich muss eine Tiefe von mindestens 80 cm haben.

7.3.2 Zum Fahrbahnrand von 6ffentlichen Verkehrsfléchen ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die
Baumscheiben mussen gegen Uberfahren geschitzt werden.

7.3.3 Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Baumen muss durch Freihalten des Standraumes von Leitungen

gewahrleistet sein.
Fassadenbegrinung

Sofern im SO 6 des Sondergebietes ein Parkdeck realisiert wird, ist die Sidfassade des Parkdecks mit einem
Anteil von mindestens 50 % der Wandfléche mit einer Fassadenbegrinung aus hochwlchsigen ausdauernden
Kletterpflanzen (Clematis, Wilder Wein, Knéterich, Hopfen und vgl.) zu begrtinen. Die hierfir erforderlichen
Pflanzbeete missen eine MindestgréRe von jeweils 0,5 m? offener Pflanzflache aufweisen, die Pflanztiefe muss
mindesttags 0,5 m betragen, der durchwurzelbare Raum mindestens 1 m®. Der Pflanzabstand betrégt

maximal 2 m.

Pflanzqualitit Fassadenbegrinung: Kletterpflanzen, Containerware

7.5 Dachbegrunung

7.5.1 Flachd&cher sind flachig mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung in Form einer Gras-Kréuter-Ansaat

oder Sedumbegriinung (z. B. als Anspritzbegriinung oder als Sedum Sprossensaat) zu versehen. Im Fall einer
Bepflanzung/Eingriinung mit dafiir geeigneten Grasern und/oder Stauden muss der Pflanzendeckungsgrad
mindestens 8 St./gm betragen.

7.5.2 Die Substratdicke hat mindestens 8 cm zu betragen. Es ist ausschlieRlich die Verwendung von Substraten

zulassig, die fur die festgesetzte extensive Dachbegriinung auf Dachfldchen mit Neigungen bis 3° ausdricklich
geeignet sind.

7.5.3 Von der Dachbegriinung ausgenommen sind technisch genutzte sowie der Hauptnutzung dienende

Dachfléchen, Technikaufbauten, technische Einrichtungen, Belichtungsfléchen, Parkdecks, Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO untergeordnete Bauteile nach Art. 6 Abs. 8 Nr. 1 und 2 BayBO und der Sicherheit dienende,
Pflegewege und Traufstreifen, soweit zwingend erforderlich.

7.5.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/Energiegewinnung missen gegentber den AuBenwénden (Fassaden)

des darunter befindlichen Geschosses um mindestens 3,00 m zuriickgesetzt sein. Es sind nur aufgesténderte
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/Energiegewinnung zuldssig, die in Kombination mit Dachbegrinung
erstellt werden kénnen. Das Aufstellen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie/Energiegewinnung
entbindet nicht von der Herstellung der Dachbegriinung.

Herstellzeitraum
Die Begrinung ist in den SO 1 - SO 5 Teilflaiche West und Teilflaiche Ost und SO 6 des Sondergebietes sowie
den MU 1 - MU 3 des Urbanen Gebietes innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme herzustellen.

7.7 Pflegemalnahmen

7.7.1 Samtliche Pflanzungen (Pflanz- und Erhaltungsgebote) sind zu erhalten und vom Grundstickseigentimer im

Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.

7.7.2 Bei Ausfallen gilt: ausgefallene B4ume, deren Stlickzahl festgesetzt ist, sind innerhalb eines Jahres gleichwertig

zu ersetzen.
Fur die restlichen Pflanzungen gilt: Ausfalle von mehr als 10 % sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

7.8 Schutz bestehender Gehdlze
7.8.1 Der zu erhaltende Gehdlzbestand ist unter Beachtung der Schutzmanahmen gemé&R DIN 18 920 zum Schutz

von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen wirksam zu schitzen. Alle Eingriffe
(Leistungstrassen etc.), die nach DIN 18920 auch unter Einsatz von VermeidungsmaRnahmen zu einer
Sché‘digung der Baume fihren kénnen, sind in einem Abstand von weniger als 1,5 m zur Kronentraufe zu
unterlassen.

7.8.2 Baume innerhalb der Verkehrsflachen und Baufenster diirfen nur entfernt werden, wenn dies zur Umsetzung der

BaumaBnahmen erforderlich wird.
Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist gemaR den technischen Regelwerken DWA-A 138 und DWA-M 153 zur Versickerung
zu bringen. Ist eine direkte Versickerung nicht maglich, ist das Niederschlagswasser in Rickhaltungen mit
ausreichender GroRe zwischenzuspeichern und dann gedrosselt der Versickerung oder einer Verwendung
zuzufuhren (z. B. Bewdsserung von Griinanlagen, Nutzung als Brauchwasser). Soweit dafiir éffentliche
Verkehrsflachen gequert werden, werden hierfur Leitungsrechte eingerdumt. Ein Anschluss von Einrichtungen
fur Versickerung und Ruckhaltung an das bestehende Kanalnetz der Stadt Schweinfurt ist ausgeschlossen. Von
der Versickerungspflicht ausgenommen sind Bestandsgeb&ude fir die Dauer des Bestands.

Die Befestigung der Stellpldtze, Wege, Zufahrten, Hofe etc. ist mit wasserdurchldssigen, versickerungsfahigen
Belagen herzustellen, soweit es die wasserrechtlichen Belange (nur Anfall von sauberem Oberflachenwasser)
zulassen.

8.2.1 Wasserdurchlassige Beldge dirfen einen Abflussbeiwert von W = 0,5 nicht Gberschreiten.

8.2.2 Die Flachen mussen folgende Anforderungen an die Versickerungsleistung erflllen:

Wasserdurchléssigkeit kf 2 5 x 10-5 m/s
Infiltrationsbeiwert ki 2 3 x 10-5 m/s

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren ,Nord bzw. Sud“ sind fur die Teilbereiche SO 1 bis SO 6 des
Sondergebietes zusdtzlich zu den in vorstehender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgk die in
folgender Tabelle angegebenen Zusatz-Emissionskontingente L, mit Richtungsbezug zuléssig:

Zusatzkontingente L, ,,, in dB
Richtungssektor
Tag Nacht
(6:00 Uhr - 22:00 Uhr) (22:00 Uhr - 6:00 Uhr)
Sektor Nord 0 4
Sektor Sud 0 0

Die Lage des Bezugspunktes zur Ermittlung der jeweiligen Zusatz-Emissionskontingente ist wie folgt im
GauR-Kruger-Koordinatensystem festgesetzt:

- Rechtswert: 4372170,68 m
- Hochwert: 5547701,78 m

Die Richtungssektoren sind nach Kreiskoordinaten um den Bezugspunkt zur Festlegung der Richtungssektoren
gegen den Uhrzeigersinn (Norden = 0°, Westen = 90°, Stiden = 180°, Osten = 270°) gem. Planzeichnung und
wie folgt definiert:

- Sektor Nord: von 290° bis 70°
- Sektor Sud: 70° bis 290°

An den dem SO 6 des Sondergebietes zugewandten Nordfassaden von Geb&uden, die nérdlich der Linie
,Isophonen-Linie 45 dB(A)* in den SO 1 und SO 2 des Sondergebietes errichtet werden, durfen
schutzbedrftige Wohnrédume geman DIN 4109-1: 2016-07 (inkI. Anderung A1, Entwurf Januar 2017) nicht in
Richtung Norden angeordnet werden.

Die Vorlage eines mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde der Stadt Schweinfurt abgestimmten
Larmschutzgutachten im baurechtlichen Zulassungsverfahren, z. B. Freistellung, Baugenehmigung,
0. 4. geman DIN 45691: 2006-12 erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)

fur Immissionsorte j im Richtungssektor k die Variable Lg; durch Lgy; + Lgy .\ Zu ersetzen ist. In diesem
Gutachten ist nachzuweisen, dass die zu erwartende aﬁﬁagenbezogene Eé’er%u*s‘::hentwicklung durch das
geplante Vorhaben, modelliert gem&R den Vorgaben der TA-Larm, die festgelegten Emissionskontingente Lek
inklusive der Zusatzkontingente Lg.,.; respektive die damit an den maRgeblichen Immissionsorten
einhergehenden Immissionskontingenré \'..;( unterschreiten.

Entgegen Abschnitt 5 der DIN 45691: 2006-12 erfillt ein Vorhaben auch dann nicht die Anforderungen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L . den Immissionsrichtwert an den
maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet. Die I-'\"elevanzgrenze nach Kap. 5 der DIN
45691: 2006-12 findet ausdriicklich keine Anwendung. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle
genau durchzufihren.

Die maRgeblichen Immissionsorte sind nachstehender Tabelle zu entnehmen:

Lage in Sektor inkl. Angabe
Immissionsort | GauB-Kriiger-Koordinaten und x/m y/m z/m

absoluter Héhe in m 4. NN
IP1b Sektor Nord 4371939,61 5548195,08 250,00
P2 Sektor Nord 4372172,37 5548132,61 244,00
IP3 Sektor Nord 4371973,73 5547791,83 241,61
P4 Sektor Nord 4372078,74 5547756,65 239,12
IP5 Sektor Nord 4372169,52 5547722,39 242,00
IP6 Sektor Nord 4372509,11 5547883,65 256,51
P7 Sektor Nord 4372366,96 5547793,04 244,00
IP 8a Sektor Sud 4372147,98 5547553,78 240,50
IP 8b Sektor Sud 4372128,63 5547522,65 240,50
IP 9a Sektor Sud 4372097,31 5547348,76 239,50
IP 9b Sektor Stid 4372088,42 5547263,40 239,50
IP 10 Sektor Sud 4371959,95 5547234,49 239,50
IP 11 Sektor Sud 4371715,42 5547273,70 240,50
IP 12a Sektor Std 4371569,63 5547346,38 241,50
IP12b Sektor Sud 4371781,63 5547320,37 238,00
IP 13 Sektor Stud 4371686,68 5547509,93 241,50

Im Zuge des vorzulegenden Larmschutzgutachtens ist auch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte geman Nr. 6
TA-Larm unter Beachtung der gewerblichen Vorbelastung an den maRgeblichen Immissionsorten innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. N 30 (siehe Nr. 2.3 TA Lérm) nachzuweisen. Der Schutzgrad der
Immissionsorte innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. N 30 entspricht dem eines Mischgebietes gemaf

Nr. 6.1 Satz 1 Buchst. d TA-Larm.

10. Artenschutz geméaR § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG
10.1 Bestehende artenschutzrechtliche MaRnahmen an Gebauden

10.1.1 An den Bestandsgebauden in den MU 1 und MU 2 (Ehrenhof) des Urbanen Gebietes wurden an geeigneter
Stelle Ersatznistkasten
- fur Mauersegler
- fur Haussperlinge
- fur Fledermaussommerquartiere
angebracht. Diese sind dauerhaft zu erhalten, ihre Funktionsféhigkeit muss gewahrleistet werden.

10.1.2 Die Festsetzung dieser Ersatznistkdsten erfolgte auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens. Bei Sanierung,
baulichen Veranderungen, Geb&udeabriss usw. der Bestandsgebaude sind artenschutzrechtliche Belange im
Rahmen &ffentlich-rechtlicher Verfahren erneut zu prifen.

10.2 Dem Bebauungsplan zugeordnete Malnahmen zum speziellen Artenschutz

10.2.1 VermeidungsmaRnahme 1:
Die nicht zur Fallung vorgesehenen B&ume sind vor unbeabsichtigten Beschédigungen bei Baumalnahmen
durch Bauzaune nach DIN 18920 zu schitzen.

10.2.2 VermeidungsmaRnahme 2: Gehdlz-Kontrolle vor Féllung
Vor der Féllung sind die Gehdlze durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) auf durch Brutvdgel regelmaRig
genutzte oder durch Flederméuse nutzbare Strukturen zu kontrollieren.

10.2.3 VermeidungsmaRnahme 3: Zeitraum fur Eingriffe in Gehdlze ohne Quartierstrukturen
Die Fallung von B4umen und die Entfernung von Gehdlzen ohne Quartierstrukturen hat zum Schutz von
Brutvégeln und Fledermé&usen im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02 zu erfolgen.

10.2.4 VermeidungsmafRnahme 4: Zeitraum fur Eingriffe in Gehdlze mit Quartierstrukturen

Die Fallung von Spalten-, Hdhlen- und Biotopb&umen, die von Fledermdusen genutzt werden kénnen,

hat im Zeitraum vom 15.09. bis 15.10. zu erfolgen. Zusétzlich ist zu beachten:

- Schonende Fallung unter Sicherung der Quartierstrukturen abschnittweise, ggf. mit Greifereinsatz, um
Baumteile sicher bergen zu kénnen.

- Reusenverschluss bei erreichbaren Quartieren friihestens zum 01.09. und mindestens mit einer Woche
Vorlauf zur Fallung. Es muss gewahrleistet sein, dass die Tiere innerhalb dieser Woche aus dem Quartier
ausgeflogen sind.

- F4llung und Sicherung der Quartierstrukturen dirfen nur im Beisein und unter Anleitung einer
Umweltbaubegleitung (UBB) stattfinden. Durch die UBB sind durchzufiihren: Kontrolle der Quartierstrukturen
nach der Féllung auf Besatz, Bergung ggf. angetroffener Tiere und deren Umsetzung in geeignete
Ersatzquartiere. Gefallte Hohlen- und Spaltenbdume mussen vor der Aufarbeitung zwei Néchte vor Ort liegen
bleiben, damit in den Hohlen befindliche Tiere diese verlassen kdnnen.

- Die bei der Fallung von Héhlen- und Spaltenbdumen gesicherten Ast-/ Stammabschnitte mit
Quartierstrukturen sind unter Anleitung der UBB an B&umen im umgebenen Gehdlzbestand des
Geltungsbereiches aufzuhangen.

- Bei gravierenden Verénderungen an den Béaumen in gréRerem Umfang, z.B. wenn erhebliche
Kronenreduzierungen aus Verkehrssicherungsgrinden erforderlich werden, ist die Hohere
Naturschutzbehdrde (HNB) zu informieren.

10.2.5 VermeidungsmaRnahme 5: Eingriffe in Gebaude

Vor Durchfiihrung von baulichen Anderungen an den bestehenden Gebé&uden sind die betroffenen Bereiche
durch die UBB auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln und Fledermédusen zu untersuchen. Das

Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Schweinfurt mitzuteilen und das weitere
Vorgehen abzustimmen

1.3.2 Dachgauben sind nur zul&ssig, wenn die Dachneigung mehr als 35 Grad betragt.

Die Gaubenbreite darf 1,60 m, die Summe der Dachaufbauten 1/3 der Dachbreite nicht Gberschreiten. Der
seitliche Abstand zwischen den Dachgauben sowie der Dachgauben zum seitlichen Dachrand muss mindestens
2 m betragen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. ausgenommen hiervon sind
tiberdachte Fahrradstander sowie Mullstandorte bei Bestandsbauten (MU 1 - MU 3 und SO 5 Teilfldche Ost) und
freistehende Werbeanlagen gemé&R Nr. C.6.3.1.2 der &rtlichen Bauvorschriften.

Mullstandorte bei Neubauten sind in das zuléssige Gebdude zu integrieren.
Stiitzmauern/Aufschiittungen und Abgrabungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBo)

Bei benachbarten Grundstticken sind entlang den seitlichen und/oder rtickwértigen Grundsticksgrenzen, Bezug
nehmend auf die max. zuldssigen Aufschittungen/-Abgrabungen, Stitzmauern nur bis zu einer Hohe von max.
0,50 m zulassig. Abgrabungen/Auffillungen sind in den SO 3 - SO 5 Teilflache West und Teilflache Ost des

Sondergebietes und in den MU 1 - MU 3 des Urbanen Gebietes bis zu einem Betrag von +/- 1 m, bezogen auf das

bestehende Gelande, jedoch maximal bis zum Héhenbezugspunkt 233, 614 m. (. NHN zuléssig, in den SO 1,

SO 2 und SO 6 des Sondergebietes bis zu einem Betrag von +/- 1,5 m, bezogen auf den Héhenfestpunkt
233,614 m. 0. NHN zul&ssig.

4. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Bauliche Einfriedungen sind sockellos und nur als senkrechte Stabgitterz&une ohne Folie zuléssig. Die Hohe

baulicher Einfriedungen darf an keiner Stelle hbher als 2,50 m gemessen ab der schlussendlichen
Gelandeoberkante sein. Die baulichen Einfriedungen missen eine Bodenfreiheit von 10 cm aufweisen.

5.  Ver-und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zufthren.

6. Werbeanlagen (Art. 8 BayBO) sowie bauliche Anlagen von nichtwirtschaftlichen Betrieben und Institutionen, die
entsprechend wie Werbeanlagen ausgefihrt und angebracht werden (nachfolgend ebenfalls als Werbeanlagen

bezeichnet), Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BayBO.

6.1 Allgemeine Festsetzungen zu Werbeanlagen

6.1.1 Beleuchtete Werbeanlagen miissen so ausgefiihrt werden, dass die Lichtquelle vom 6ffentlichen Verkehrsraum

nicht direkt sichtbar ist.

6.1.2 Unzulassig sind Blink-, Wechsel-, Reflexbeleuchtung, Laufschriften sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und

Laserstrahlen.
6.1.3 Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist in der Zeit zwischen 23:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten.

6.1.4 Unzuléssig sind Spannplakate, Spannposter, GroRtransparente, Warenautomaten -
ausgenommen die unter C.6.3.1.2 ausnahmsweise zuléssigen Anlagen.

6.1.5 Unzulassig sind Werbeanlagen an oder auf technischen Einrichtungen, Einfriedungen, Nebenanlagen sowie an

B&umen oder Pflanzen.
6.1.6 Neben den Festsetzungen Nr. C.6.1.1. - C.6.1.5 gilt folgendes:
6.1.6.1 In den SO 1 - SO 6 des Sondergebietes:
- Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig.

- Ausnahmsweise sind Sammelanlagen mit Schildern, als Hinweis- oder Wegeleitsystem und einem

einheitlichen Gestaltungskonzept, fiir die anliegenden Institutionen und Betriebe, auch auRerhalb der Statte

der Leistung zul&ssig.
6.1.6.2 Inden MU 1, MU 2, MU 3 des Urbanen Gebietes:
- Werbeanlagen sind nicht auf den Ort der Leistung beschrénkt.

6.2. Werbeanlagen an der Geb&udefassade

6.2.1 Werbeanlagen sind an Fassaden so zu gestalten, dass sie der architektonischen Gliederung des Geb&udes nicht

zuwiderlaufen. Fassadenelemente dlrfen nicht Gberdeckt oder Uberschnitten werden.

6.2.2 Die gesamten Werbefléchen an einer Fassade durfen zusammen entweder nicht mehr als 2 m? betragen oder

nicht mehr als 5 %, der Flache der jeweiligen Fassadenseite an der sie angebracht sind.

6.2.3 Bei mehreren Gewerbeeinheiten in einem Geb&ude ist eine Werbeanlage pro Gewerbeeinheit und
Fassadenseite zulassig. Die Werbeanlagen aller Gewerbebetriebe in einem Gebé&ude durfen in ihrer
Gesamtheit die gem. C.6.2.2 zuldssige MaximalgroRe je Fassadenseite nicht iberschreiten. Die zuléssige

Gesamtwerbeflache je Fassadenseite ist in gleichen Teilen auf die Anzahl der Gewerbeeinheiten im Geb&ude

aufzuteilen. Bei nachtraglicher Anderung der Gewerbeeinheiten ist dies privatrechtlich sicherzustellen.

6.2.4 Neben den Festsetzungen C.6.2.1 - C.6.2.3 gilt folgendes fur Werbeanlagen an der Geb&dudefassade ergénzend:

6.2.4.1 In den SO 1, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 6 des Sondergebietes:

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Fassadenfléche in folgenden Ausfiihrungen zuléssig:

- als Fassadenbeschriftung

- als beleuchtete oder unbeleuchtete Einzelbuchstaben

- als unbeleuchtete flachige Werbeanlagen mit beleuchteten oder unbeleuchteten dekupierten, reliefartig
durchgesteckten oder aufgesetzten Buchstaben bzw. Markenzeichen

- Abweichend sind im Erdgeschoss, im Bereich der Geb&udezugénge, je eine beleuchtete oder
unbeleuchtete Hinweistafel bis zu einer GréRe von 2 m? auch als bedruckte oder beklebte Tafel oder
Glasflache zuléssig.

6.2.4.2 Inden MU 1, MU 2, MU 3 des Urbanen Gebietes und SO 5 Teilflache Ost des Sondergebietes:

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Fassadenflache im Bereich des Erdgeschosses bis zur Oberkante

Bristung des ersten Obergeschosses als horizontale Werbeanlage in folgender Ausfihrung zuléssig:

- als Fassadenbeschriftung

- als beleuchtete oder unbeleuchtete Einzelbuchstaben

- als unbeleuchtete flachige Werbeanlagen mit beleuchteten oder unbeleuchteten dekupierten, reliefartig
durchgesteckten oder aufgesetzten Buchstaben bzw. Markenzeichen

- Abweichend sind im ErdgeschoR, im Bereich der Gebdudezugénge, je eine beleuchtete oder
unbeleuchtete Hinweistafel bis zu einer GréRe von 1,5 m? auch als bedruckte oder beklebte Tafel oder
Glasflache zulassig.

6.3 Freistehende Werbeanlagen und Fahnen

6.3.1 Auf einem Grundstick sind freistehende Werbeanlagen und Fahnen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflache zuldssig.

6.3.1.1 Abweichend von C.6.3.1 sind in den SO3 und SO4 des Sondergebietes auch im nicht
berbaubaren Bereich des Grundstiicks folgende Werbeanlagen und Fahnen zuléssig:
- am Eingangsbereich eine bis zu 2,50 m hohe Werbeanlage - mit oder ohne Beleuchtung - mit einer
maximalen Werbeflache von 4,00 m?
- bis zu drei Fahnenmaste mit einer max. Héhe von 8 m und einer Werbeflédche bis max. 6 m? pro Fahne

6.3.1.2 Ausnahmsweise ist im SO3 des Sondergebietes zusétzlich zu den nach C.6.3.1.1 zuléssigen

Werbeanlagen eine Nebenanlage als Kunst am Bau, die auch als Werbeanlage fur hochschuleigene Zwecke

verwendet werden kann, unter folgenden Voraussetzungen auch auRerhalb der Gberbaubaren

Grundstucksflache zulédssig:

- Die Anlage darf nicht hdher als 4 m sein,

- die einzelne Werbeflache darf 16 m? nicht Uberschreiten,

- die zulassige Gesamtwerbefléche der Anlage darf 64 m? nicht Uberschreiten

- Abweichend von 6.1.4 durfen die Werbeflachen auch als Spannplakate, jedoch nur in Spannrahmen
ausgefiuhrt werden.

6.3.1.3 Abweichend von C.8.3.% sind in den SO 5 Teilflache West und Teilflache Ost und SO & des Sondergebietes
und MU 1, MU 2, MU 3 des Urbanen Gebietes auch im nicht Uberbaubaren Bereich des Grundstiicks folgende

Werbeanlagen zulassig:

- am Eingangs- oder Einfahrtbereich eine bis zu 2,50 m hohe Werbeanlage - mit oder ohne Beleuchtung - mit

einer maximalen Werbeflache von 4,00 m?

8.2.3 Ein Nachweis Uber die Versickerungsfahigkeit des Oberbaus ist der Stadt Schweinfurt vorzulegen.

- Bauliche Veranderungen nur mdglich, wenn keine regelméRig genutzten Fortpflanzungs-/Ruhestatten
betroffen sind.

6.3.2 Fur die Ermittlung der GréBe und Anzahl der zuléssigen Werbeanlagen in den SO 1 - SO 6 des Sondergebietes

Versickerungsfahige Flachen sind mit einem Gefalle von maximal 5 % anzulegen. Die Verwendung von
Auftaumitteln ist auf Flachen, die der Versickerung zugefuhrt werden, nicht zuléssig. Bereits im Bestand
vorhandene Stellplatze, Wege, Zufahrten und Héfe sind von den vorgenannten Regelungen flr die Dauer ihres
Bestands ausgenommen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Verkehrslarm

Bei der Neuerrichtung von Geb&uden sind bei Wohnnutzungen ab einem maRgeblichen AuRenlérmpegel von La
> 61 dB(A) und bei Blronutzungen ab einem maRgeblichen AuRenlédrmpegel von La 2 66 dB(A) gem. DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Juli 2016, Teil 1 "Mindestanforderungen" in Verbindung mit Anderung A1
der vorgenannten Norm, Entwurf vom Januar 2017, sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.), entsprechend der dargesteliten
maRgeblichen AuRenldrmpegel La (ermittelt nach DIN 4109-1: 2016 (inkI. Anderung A1, Entwurf Januar 2017)
passive MalRnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen.

Die maRgeblichen resultierenden AuRenldrmpegel La fur die Tag- bzw. Nachtzeit sind in den Isophonenkarten
Tag und Nacht dargestellt .

Nach AuRen abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind so auszufihren, dass sie
die Anforderungen an die gesamten bewerteten BauschalldémmmaRe R'W,ges gem. DIN 4109-1: 2016-07 (inkl.
Anderung A1, Entwurf Januar 2017) erfullen:

Anforderung gem. Fur Aufenthaltsrdume in

DIN 4109-1: 2016-07 Wohnungen, Ubernachtungs- Fur Buroraume

(inkl. Anderung A1, Entwurf rdume in und Ahnliches

Januar 2017) Beherbergungsstatten, etc.

Gesamtes bewertetes

Bau-Schallddmm-MaR La-30 La-35

Ry ges in dB

Mindestens einzuhalten ist: R’ = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in

U .
Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Baroraume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'nge sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis
der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes &, zur Grundfliache des Raumes Sqmit
dem Korrekturwert Ka. zu korrigieren.

Bei Schlafrdumen ab einem mafgeblichen resultierenden AuRenlérmpegel nach DIN 4109-1: 2016-07 (inkl.
Anderung A1, Entwurf Januar 2017) von L, 2 58 dB(A) zur Nachtzeit (entspricht einem Beurteilungspegel von
nachts 2 45 dE(A) aulken vor dem Fenster) sind schallgeddmmie Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn
AlternativmaRnahmen nicht mdglich sind. Der Nachweis gem. DIN 4109-1: 2016-07 (inkl. Anderung A1,
Enbtvyurf Januar 2017) ist im baurechtlichen Zulassungsverfahren, z. B. Freistellung, Baugenehmigung, o. &. zu
erbringen.

Gewerbelarm

Es sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerduschemissionen die in folgender Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691: 2006-12 (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut far Normung
e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) weder tags (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente Lg in dB Bezugsflache
Flachen gemanm
Tag Nacht Planzeichnung [m?]
(6:00 Uhr - 22:00 Uhr) (22:00 Uhr - 6:00 Uhr)
SO 1 55 41 25849,02
SO 2 50 35 17346,40
8O3 54 39 11565,45
SO 4 60 44 9961,65
SO5
Teilflache 60 42 3030,39
Ost
SO5
Teilflache 60 45 1226,16
West
SO 6 59 46 10156,99

- Werden Fortpflanzungs-/Ruhestétten vorgefunden, sind weitergehende &ffentlich-rechtliche Genehmigungen
einzuholen.

10.2.6 VermeidungsmaRnahme 6: Umweltbaubegleitung (UBB)
Die Umsetzung der ArtenschutzmaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der ékologischen
Funktionalitat ist durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) sicherzustellen. Dazu ist im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Schweinfurt ein fachlich geeignetes Biro vom Bauherrn zu
beauftragen. Untersuchungsergebnisse sind der UNB der Stadt Schweinfurt unverztglich vorzulegen.

10.2.7 Vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF) 1: Ersatznistplatze fur Baumh&hlen-britende Vogelarten
Pro verloren gehendem Hahlenbaum sind unter Anleitung der UBB vor Rodung 3 Nistkasten (Nisthdhlen-,
Halbhohlenkasten) in den verbleibenden Gehdlzbesténden des Geltungsbereiches oder, soweit nicht moglich,
im angrenzenden Flurstiick 4892 Gem. Schweinfurt (Stadiongelénde) aufzuhéngen. Auch auf dem
Flurstick 4892 Gem. Schweinfurt sind abgéngige B&dume bei Ausfall zu ersetzen.

10.2.8 Vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF) 2: Ersatzquartiere fur Baumhéhlen- und Spalten-besiedelnde
Fledermausarten

- Pro verloren gehender Spalten- oder Héhlenstruktur sind in Abhéngigkeit von der verloren gehenden Struktur
3 Fledermausrundhéhlen bzw. -flachkésten unter Anleitung der UBB in den verbleibenden Gehdlzbesténden
des Geltungsbereiches oder, soweit nicht méglich, im angrenzenden Flurstick 4892 Gem. Schweinfurt
(Stadiongeldnde) aufzuhangen. Auch auf dem Flurstiick 4892 Gem. Schweinfurt sind abgéngige Baume bei
Ausfall zu ersetzen.

10.2.9 Monitoring fur CEF-Maihahmen:
Der dauerhafte Erhalt der Ersatzquartiere fur Végel und Fledermé&use sowie die jéhrliche Kontrolle und

Reinigung der Ersatzkésten sind zu gewahrleisten.

C  Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
1. Fassaden -und Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
1.1 Fassadengestaltung im Sondergebiet (SO 1 - SO 5 Teilfldche Ost und SO 6)

1.1.1 Fur Wand- und Sockelflachen von Fassaden sind tiberwiegend (mindestens 90 %) nur Farben zuléssig, die nach
dem Natural Color System (NCS) folgende Eigenschaften aufweisen (Alternativen):

- Aus der neutralen Grauskala (N), mit einem Schwarzanteil von héchstens 60 %.
- Aus der schwach getdnten Grauskala (02), alle Farbbereiche mit einem Schwarzanteil von hdchstens 60 %
- Aus der schwach getdnten 05-Skala, 11 Buntténe mit einem Schwarzanteil von héchstens 60 %

1.1.2 Fur Wand- und Sockelflachen von Fassaden, die aus Holz, Metall, Sichtbeton oder Sichtmauerwerk hergestellt
sind, ist die der natirlichen Beschaffenheit des verwendeten Materials entsprechende Farbgebung zuléssig.

1.2 Fassaden-, Fenster-, und Sonnenschutzgestaltung im Urbanen Gebiet (MU 1, MU 2 und MU 3)

1.2.1 Die Wand- und Sockelflachen von Fassaden sind als Putzflachen zu erhalten oder bei gemaR § 172 BauGB
genehmigungspflichtigen Eingriffen in die Fassade herzustellen.

1.2.1.1 Fur die Wandfléachen der Fassaden ist nur die Farbe zuldssig, die nach dem Natural Color System (NCS)
folgende Eigenschaften aufweist: $15 05-Y60R

1.2.1.2 Abweichend sind fur die seitlichen Innenflachen der auRenliegenden Fenstergewénde eine abgestimmte
Gestaltung mit anderen Farben als der Festgesetzten zul&ssig.

1.2.3 Fur Sockelflachen, Lisenen, Gesimse, ausgebildete Tur- oder Fenstergew&nde und anderen
Gestaltungselementen, untergeordnete Vor- und Riickspriinge an der Fassade, die hervorgehoben werden sollen,
ist Muschelkalk als Naturstein oder nur die Farbe zuldssig, die nach dem Natural Color System (NCS) folgende
Eigenschaften aufweist: S40 05-Y20R.

1.2.4 Die Fassade ist als Lochfassade mit stehenden Fensterdffnungen zu erhalten oder bei geman § 172 BauGB
genehmigungspflichtigen Eingriffen bezlglich Fenstern auszubilden.
Die Fensterteilung ist als dreiteiliges Fenster mit fester Ober- und Unterlichtteilung (Riegel und Pfosten)
auszufahren.
Die Fensterrahmen sind nur in der Farbe RAL 9010 zul&ssig.

1.2.5 AuRenliegender Sonnenschutz ist nur zuléssig, wenn alle Fenster einer Fassadenseite mit dem gleichen Material,
dem gleichen Konstruktionsprinzip und einer abgestimmten Farbgebung, die den an den Fassaden in dem
Bereich zulassigen Farben entspricht, ausgestattet werden. (RAL 9010, NCS $15 05-Y60R, NCS S40 05-Y20R)

1.3 Dachgestaltung (MU 1, MU 2, MU 3, SO 5 Teilflache Ost)

1.3.1 Die Dacheindeckung der Walmdéacher, sowie die Verkleidung der Dachaufbauten auf diesen Déchern sind als
Schieferdeckung zu erhalten oder bei gemé&R § 172 BauGB genehmigungspflichtigen Eingriffen in die Dachform
herzustellen mit einer Dachneigung von 35 - 40 Grad.

und MU 1-3 des Urbanen Gebietes gilt folgendes:
- je angefangene 1000 m2 Grundstticksfldche sind insgesamt max. 1 m? Werbefléche fur freistehende
Werbeanlagen zuléssig. Die einzelne Werbeanlage ist auf eine Werbeflache von max. 4 m? und einer Hohe
von max. 2,5 m begrenzt.

6.3.3 Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfléchen sind Werbeanlagen unzuléssig.

6.3.3.1 Ausnahmsweise sind Sammelanlagen mit Schildern in Form eines Hinweis- oder Wegeleitsystems flr die

anliegenden Institutionen und Betriebe mit einem einheitlichen Gestaltungskonzept zuléssig. Das Konzept
bedarf das Einvernehmen des Stadtentwicklungs- und Hochbauamtes der Stadt Schweinfurt. Die einzelne
Sammelanlage ist auf eine Werbefl&che von max. 4 m? und einer Héhe von max. 2,50 m begrenzt.

Erhaltungsgebiet ,,Ehrenhof* (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
Der geméR Planzeichen unter A 1.7 gekennzeichnete Bereich wird als Erhaltungsgebiet ,Ehrenhof* festgesetzt.

In dem Erhaltungsgebiet ist der innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien definierten Uberbaubaren
Grundsttcksflache gelegene Bestand grundsatzlich zu erhalten, Grundrissédnderungen sind zuléssig.

Abweichend hiervon sind im riickwértigen Bereich der Bestandsgebaude auch auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstticksflachen Anbauten in untergeordnetem Umfang zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise durch Text (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes sowie auf
dem Gebiet einer ehemaligen Kaserne. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Vorkommen

von Kampfmitteln zu rechnen. Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen bzw. im Zusammenhang mit Abrissarbeiten

muss eine Uberpriifung der jeweiligen Fléchen durch einen Kampfmittelrdumdienst erfolgen.

Aufgrund der militarischen Vornutzung ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit abfallrechtlich
relevanten Bodenverunreinigungen zu rechnen. Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist auf optische und organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese der zusténdigen
Bodenschutzbehtrde (Bauverwaltungs- und Umweltamt der Stadt Schweinfurt) unverziglich mitzuteilen.
Altlastentechnische Detailuntersuchungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben einen
Altlastenverdacht fur eine ehemalige Tankstelle im Teilbereich SO 5 des Sondergebietes sowie ndrdlich
angreﬁpzend ergeben, der weitere MaRnahmen erforderlich macht. Grundsétzlich kdnnen abfallrechtliche Belange
betroffen sein.

In den MU 2 und MU 3 des Urbanen Gebietes sind regelmaRig genutzte Nester einer Saatkréhenkolonie
vorhanden, die nach § 44 BNatSchG geschutzt sind und nicht zerstdrt werden darfen.

In dem Erhaltungsgebiet ,Ehrenhof* bedarf nach § 172 BauGB die Errichtung, der Rickbau, die Anderung oder
die Nutzungsanderung baulicher Anlagen unabhéngig von § 55 BayBO einer Genehmigung. GeméR

§ 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt es sich bei dem Rickbau oder der Anderung einer baulichen Anlage ohne
Genehmigung innerhalb des Erhaltungsgebietes (Erhaltungssatzung) ,Ehrenhof* um eine Ordnungswidrigkeit, die
gemaR § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu 30.000 Euro geahndet werden kann.

Bei Bodeneingriffen jeglicher Art sind die Belange des Bodendenkmalschutzes zu beachten (Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG)

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
,Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gesetz (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG

Bayerische Wassergesetz (BayWG)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bayerischen Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)

Bayerische Gemeindeordnung (GO)

DIN 14090 ,Fl&chen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken®

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (DIN 4109-1: 2016-07 (inkl. Anderung A1, Entwurf Januar 2017))
VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”

DIN 18920, Schutz von Baumen bei Baumalnahmen

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 s. 503)

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL): Dachbegriinungsrichtlinien
DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*

DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)

DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" (DIN 45691:2006-12)

Die der Planung zu Grund liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften)
kdnnhen bei der Stadt Schweinfurt im Stadt-entwicklungs- und Hochbauamt (Markt 1, 5. Obergeschoss) wéhrend
der Dienstzeiten und nach Vereinbarung kostenlos eingesehen werden.

Die aufgefiihrten Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften gelten in der letztglltigen Fassung.
Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.01.2017 hat in der Zeit vom 30.01.2017 bis
10.02.2017 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2018 hat in der Zeit vom 14.05.2018 bis
04.07.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.11.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2021 bis 22.02.2021 beteiligt.

Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.11.2020 wurde mit der Begriindung geméR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.01.2021 bis 22.02.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt $Schweinfurt hat mit Beschluss des Stadtrates vom2.2.. JULI.. 202/den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGBin der Fassung vom 16.11.2020, mit redaktionellen Anderungen vom 17.06.2021 als Satzung
beschlossgn.
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Der $atzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am‘..’..ﬂf..o..zf..z.‘gemél& § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich
bekanrit gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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STADT SCHWEINFURT

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER
GRUNORDNUNG NR. N 30

fur den Bereich der ehemaligen Ledward Barracks zwischen Kleingartenanlage

"Alte Warte", Franz-Schubert-Strale, Niederwerrner Stralke und den geplanten
Nutzungsgrenzen fir den Bereich Hochschulgebiet bzw. die Urbanen Gebiete als
Abgrenzung zu den restlichen Flachen des ehemaligen Kasernengeléndes

(Westrand FI.-Nr. 4770/1, in gerader Flucht nach Norden mit Teilflachen Fl.-Nr. 4770/7,
entlang des Nordrandes FI.-Nr. 4770/8 nach Osten bis Westrand FI.-Nr. 4770/12) in
Schweinfurt, Gemarkung Schweinfurt

SCHWEINFURT, 24.01.2017
GEANDERT: 17.04.2018
ZULETZT GEANDERT: 16.11.2020 mit redaktionellen Anderungen vom 17.06.2021
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