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1. Allgemeines

Die Stadt Schweinfurt bildet als Zentrum im Regierungsbezirk Unterfranken den wesentlichen
Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkt des Landkreises.

Die geplante Bauflachenausweisung ist am nordwestlichen Altstadtrand, noch innerhalb des
historischen Ringes der Stadtbefestigung vorgesehen. Somit ist diese als ein weiterer Baustein
der Altstadtentwicklung zu sehen.

Vorgesehen ist die Umstrukturierung des Bereiches der nérdlichen Hadergasse. Die Entwick-
lung von kerngebietstypischen Nutzungen soll erméglicht werden. Die in diesem Bereich beste-
henden Parkeinrichtungen werden beseitigt. Der Bebauungsplan setzt den Umgriff einer Tiefga-
rage fest, die als 6ffentliche Tiefgarage der Stadt Schweinfurt genutzt und betrieben werden
soll. Diese Tiefgarage wird die bisher bestehenden Stellplatze des Planungsbereiches ersetzen
und zudem eine entsprechende Zahl an Stellplatzen fir die potentiellen neuen Nutzungen an-
bieten kdnnen. Grundsatzlich ist eine verkehrsberuhigte Gestaltung des Planungsbereiches
angedacht.

Die nordwestlich verlaufende Stadtbefestigung soll durch eine Grinflache von der geplanten
Bebauung abgepuffert werden, um so die historische und stadtbildpragende Funktion dieses
Baudenkmals weiterhin ablesbar und erlebbar zu erhalten. Eine Verbindung zwischen den neu
entstehenden Bauflachen und den historischen Baustrukturen, wie auch der angrenzenden
Grlinanlage, soll in Form eines FuBweges erfolgen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schweinfurt sind nur Teilbereiche des Planungs-
gebietes als Bauflache ausgewiesen. Der restliche Teil ist hier als Verkehrsflache und Grinfla-
chen dargestellt.

Daher wird der Flachennutzungsplan im sogenannten Parallelverfahren ge&ndert und soll vor
Rechtskraft des Bebauungsplanes zur Genehmigung gebracht werden, sodass eine Entwick-
lung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan vorliegt.

Regionalplan:

Die Stadt Schweinfurt liegt im Bereich des Regionalplanes Main — Rhén (3) und ist dort als
Oberzentrum mit einem entsprechenden Verdichtungsraum, gemas den Vorgaben des Landes-
entwicklungsprogrammes Bayern 2006 ausgewiesen.

Als ein wesentliches Ziel des Regionalplanes wird dort herausgestellt, dass die Leistungsfahig-
keit des Verdichtungsraumes Schweinfurt gesichert und weiter ausgebaut werden soll. Der Ver-
dichtungsraum soll als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt, auch im Hinblick auf die gesam-
te Region gesichert und gestarkt werden. Ebenso ist eine Zunahme der Arbeitsplatze, insbe-
sondere im Dienstleistungsbereich anzustreben. Ebenso soll darauf hingewirkt werden, dass
die Einrichtungen des Oberzentrums Schweinfurt fir die Versorgung der Region mit oberzentra-
len Leistungen gesichert und weiter ausgebaut werden.

Durch die Ansiedlung der hier vorgesehenen Einrichtungen strebt die Stadt Schweinfurt an, den
Zielen des Regionalplanes gerecht zu werden und so die oberzentralen Strukturen zu starken.
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3. Anlass und Beschreibung des Vorhabens

Anlass des vorliegenden Bebauungsplanes ist die angestrebte stadtebauliche Entwicklung mit
kerngebietstypischen Nutzungen im Umfeld der nérdlichen Hadergasse und somit in unmittelba-
rer Ndhe des Stadtkernes. Dabei ist die Entwicklung von Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen, wie auch von Beherbergungsgewerbe und Wohnnutzung angestrebt.

Zur Sicherstellung dieser angestrebten geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Auf-
stellung und Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes, entsprechend den Vorschriften flr das
Bauleitplanverfahren nach BauGB.

Die Stadt Schweinfurt hat fir die Strukturierung der Bebauung im Planungsbereich einen wett-
bewerblichen Dialog durchgefiihrt. Das Ergebnis dieses europaweiten wettbewerblichen Dia-
logverfahrens dient als Grundlage fir die Strukturierung der zukiinftigen Bebauung und soll mit
Hilfe des vorliegenden Bebauungsplanes verwirklicht werden.

Angestrebt ist die Verlegung der oberirdisch vorhandenen Parkeinrichtungen in eine zu errich-
tende o6ffentliche Tiefgarage. Die Nutzung der Bauflachen des frei werdenden Areals soll ge-
maB oben beschriebenen kerngebietstypischen Nutzungen erfolgen.

Die gesamte Anlage soll Uber einen verkehrsberuhigten Innenbereich mit einer fuBlaufigen Ver-
bindung zur Wolfsgasse und zum Stadtkern fuBlaufig erschlossen werden. Gleichzeitig soll eine
ebenfalls fuBlaufige Verbindung zum Gringurtel im Umfeld der historischen Stadtmauer und
den daran anschlieBenden Griinanlagen sichergestellt werden.

Der Individualverkehr soll aus diesem Bereich ferngehalten und der ruhende Verkehr in die
Tiefgarage unter die Gebdudekomplexe verlegt werden.

Planungsgrundlagen

Die Planungsgrundlage ist die neue digitale Flurkarte. Auf ihr ist sowohl die Lage des tberplan-
ten Grundstiickes als auch die angrenzenden Grundstiicksaufteilungen ersichtlich.

Weitere Planungsgrundlagen sind:

- Die Ergebnisse des wettbewerblichen Dialogverfahrens.

- Das Ziel der Weiterentwicklung des Oberzentrums Schweinfurt.

- Die Freihaltung der historischen Stadtmaueranlage.

- Eine verkehrsberuhigte Gestaltung des Freiraumes innerhalb des neuen Quartieres.

Diese Planungsgrundlagen wurden bei der vorliegenden Planung berlcksichtigt und in das Pla-
nungskonzept eingearbeitet.

4. Stadtebau
4.1 Art der baulichen Nutzung

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Kerngebiet MK geméaB § 7 BauNVO festge-
setzt.

Hierbei sind in den Teilbereichen MK 2 und MK 3 sonstige Wohnungen gemaB § 7 Abs. 3
BauNVO oberhalb des untersten Vollgeschosses als allgemein zulassig festgesetzt.

Die kerngebietsspezifischen Nutzungen werden so in dem Basisgeschoss, welches flr den
stadtischen StraBenraum besonders wichtig ist, sichergestellt. In den oberen Geschossen soll
das Wohnen in einem Teilbereich des Bebauungsplanes im Altstadtbereich ermdglicht werden,
um eine innerstadtische Funktionsmischung von Arbeiten und Wohnen zu erzeugen.
Wohnungen in den Obergeschossen im Kernstadtbereich sind auch fur die soziale Kontrolle
dieser Bereiche sehr wichtig.

SW BBP Hadergasse Begriindung 22062012
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Um ein hochwertiges Angebot der zuklnftigen Laden- und Gewerbestrukturen zu gewahrleis-
ten, wurden folgende Einrichtungen im Bereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen:

Oberirdische Garagengeschosse.

Oberirdische Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Vergnigungsstatten und solche Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Ge-
schlechtsverkehr dienen.

Einzelhandelsbetriebe, die Uberwiegend Guter sexuellen Charakters anbieten.
Tankstellen.

Der Ausschluss der nicht zuldssigen Nutzung begriindet sich wie folgt:

4.2

4.21

Oberirdische Garagengeschosse sind nicht zulédssig, da gerade das Basis- bzw. Erdge-
schoss besonders wichtig fur den 6ffentlichen Raum ist und nicht fur die untergeordnete
Funktion des Abstellens von Autos genutzt werden soll.

In diesen flr die menschliche Wahrnehmung wichtigen Basisgeschossebenen miissen
Laden, Gastronomie, oder weitere fir die Innenstadt wichtige Nutzungen angesiedelt
werden.

oberirdische Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Flachen sind nicht zulassig,
da das Basis- bzw. Erdgeschoss besonders wichtig fur den 6ffentlichen Raum ist und
nicht fir die untergeordnete Funktion des Abstellens von Autos genutzt werden darf.

Vergnigungsstatten und solche Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Ge-
schlechtsverkehr dienen wirken sich in innerstadtischer Lage besonders problematisch
auf den Gebietscharakter aus.

Die milieubedingten ,sehr traurigen“ sozialen Umsténde dieser Branche wirken sehr po-
larisierend auf ihr direktes Stadtumfeld. Die Mehrheit der Bevélkerung meidet Bereiche
solcher Pragung. Dies bietet dann wieder mehr Raum flr die wenigen Befurworter und
Nachfrager dieses Milieus.

Aus diesen angeflihrten Grinden schlieBt die Stadt Schweinfurt diese oben beschriebe-
nen Nutzungen aus.

Einzelhandelsbetriebe die Uberwiegend Guter sexuellen Charakters anbieten wirken
sich genauso wie in den vorher beschriebenen Punkt auf das direkte innerstadtische
Umfeld aus und sollen insbesondere aufgrund der direkten Nachbarschaft zur wichtigen
Grunanlage ausgeschlossen werden.

Die Griinanlage, sowie die Bereiche um die historische Stadtmauer kénnten von wichti-
gen Grin- und stadthistorischen Bereichen zu ,Schmuddel-“ und Angstraumen werden.

Tankstellen sind, wie oberirdische Garagengeschosse, zu untergeordnet im Sinne ihrer
innerstadtischen Nutzungsmaéglichkeit, als dass sie hier im Ubergang zwischen Griinan-
lage, erhaltener historischer Stadtmauer und der nétigen Nutzung der Erdgeschosse fir
Laden und Stadtleben zugelassen werden dirfen.

MaB der baulichen Nutzung / Gebaudehéhen

Grundflachenzahl

Innerhalb des geplanten Gebietes wurde eine Grundflachenzahl von maximal 1,0 festgesetzt.
Dies entspricht der Obergrenze der in einem Kerngebiet zulassigen Grundflachenzahl geman

§ 17 Abs. 1 BauNVO und ist erforderlich, da die bebaubaren Bereiche nahezu vollstéandig durch
die Baukoérper tberlagert werden. Der Verdichtungsraum orientiert sich dabei am kernstadti-
schen Umfeld, das im Sinne der stadtebaulich angestrebten Nachverdichtung in dem inneren
Mauerbereich der Stadt so groB wie mdglich nutzbar gehalten werden muss. Der potenziell
mogliche Uberlagerungsgrad gibt dabei geniigend Entwicklungsraum fur eine langfristige inner-
stadtische Nutzungsvielfalt.

SW BBP Hadergasse Begriindung 22062012
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4.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl wurde im Bereich der Baufelder MK 2 und MK 3 mit 3,0 festgesetzt.
Dies entspricht ebenfalls der Obergrenze der gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO fir ein Kerngebiet
zulassigen Geschossflachenzahl. Den zuklnftigen Bauherren wird somit ausreichend Méglich-
keit fur die Errichtung von Gebduden mit einer wirtschaftlich sinnvollen Wohn- und Nutzflache
gegeben.

Im Bereich des Baufeldes MK 1, welches ndher am Verdichtungsraum der Schweinfurter Innen-
stadt liegt als die beiden anderen Baufelder, wurde die Geschossflachenzahl mit 5,0 festge-
setzt. Diese Uberschreitung der zuldssigen Obergrenze gemaB § 17 BauNVO st erforderlich,
da hier auf relativ begrenztem Raum hdéher verdichtete Nutzungen mdglich sein sollen, die den
Bedurfnissen des Oberzentrums Schweinfurt entsprechen. Fir eine mégliche Nutzung dieses
Bereiches fur Beherbergungsgewerbe ist es erforderlich, eine ausreichende Anzahl an Zim-
mern, sowie der dazugehdrigen Nebeneinrichtungen auf mehrere Etagen zu verteilen. Die in
der BauNVO vorgegebene maximale Geschossflachenzahl wird dabei Uberschritten.

Die besonderen stadtebaulichen Griinde des innerstadtischen Entwicklungskonzeptes der Stadt
Schweinfurt, das eine entsprechende Uberbauung und Verdichtung der Kernstadtbereiche an-
strebt, ist schon in den sidlich angrenzenden Bebauungsplanen Nr. A 8a + b festgelegt. Hier ist
sowohl die Geschossflachenzahl mit 5,0 als auch die tatséchliche Anzahl von Geschossen
stadtebauliche Gegebenheit des Bestandes. Zudem wird durch die Festsetzung maximaler Ge-
baudehéhen, Abtreppung der Kubatur und durch Durchwegungen und Griinbereiche die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet. Nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt werden vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs werden im Sinne einer
Verbesserung der Gesamtsituation fir das Quartier, insbesondere flr die Hadergasse, befrie-
digt.

Des Weiteren stehen auch keine sonstigen 6ffentlichen Belange dieser starker verdichteten
Nutzung entgegen. Auch die besondere Lage der bestehenden Stadtmauer wird durch Festset-
zung der maximalen H6henentwicklung der méglichen Geb&ude bericksichtigt.

Bedingt durch die bestehende ebenfalls verdichtete und hoch aufragende Bebauung auf der
gegenlberliegenden StraBenseite der Hadergasse und dem Umfeld, mit der ebenfalls relativ
dicht geplanten Bebauung westlich des Baufeldes kann das Baufeld MK 1 als eingebetteter
Verdichtungsschwerpunkt gesehen werden.

Die starke Nutzung dieser Bauflache durch eine héhere Verdichtung mittels mdglichem Ge-
schosswohnungsbau im oberen Bereich oder durch Beherbergungsgewerbe, ist entsprechend
der kernstadtischen Nutzung stadtebaulich vertretbar.

Ein solcher Verdichtungspunkt bildet durch seine verdichtete Struktur einen vertraglichen stad-
tebaulichen Gegensatz zu der auf der gegeniberliegenden Seite der Wolfsgasse liegenden
gewachsenen Stadtstrukturen. Die Notwendigkeit dieses starker verdichteten Bereiches wurde
durch die vorausgehenden Untersuchungen bzw. die Dimensionierungs- und Belegungsstudien
fur eine mogliche Beherbergungsnutzung bestatigt.

Die mdéglichen Planungen sind kernstadtorientiert und gliedern sich durchaus in den stadtebau-
lichen Kontext ein. H6henmaBig sind die Baukdrper des MK 1 in die norddstliche und stidéstli-
che Bestandsbebauung eingebunden.

4.2.3 Gebaudehohe

Die maximale Gebaudehdhe ist jeweils bezogen auf den festgesetzten Héhenbezugspunkt am
norddstlichen Rand des Bebauungsplanes festgesetzt. Dieser Héhenbezugspunkt innerhalb
des offentlichen Verkehrsraumes ist festgesetzt und liegt auf einer H6he von 222,25 m (1. NN.
Innerhalb der Baufenster wurde, in Abh&ngigkeit von der dort vorgesehenen Héheneinstellung
der einzelnen Teilbaukdrper, die maximal zulassige Wandhéhe bezogen auf den festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt sowie auf das Héhenniveau Uber NN festgesetzt.

Die umgebende, bestehende Bebauung weist eine H6he von ca. 16 m tber der Oberkante der
angrenzenden StraBen auf und ist somit teilweise niedriger eingestellt als die geplante Bebau-
ung. Jedoch ist festzustellen, dass im Umfeld von weniger als 200 m um die geplanten Baukor-
per bereits noch hdhere Bauwerke und technische Einrichtungen in stdwestlicher Richtung
vorhanden sind. Im weiteren Umfeld sind noch weitere hoch aufragende Baukdrper vorhanden,
sodass nicht von einem wesentlichen Einfluss auf das Stadtbild ausgegangen werden kann. Die

SW BBP Hadergasse Begriindung 22062012
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geplante Bebauung ist gegenlber der historischen Stadtbefestigung deutlich zurlickgesetzt. Da
die Oberkante der Stadtmauer ca. 7,00 m (ber dem festgesetzten Hé6henbezugspunkt liegt,
werden die ndher zur Stadtmauer orientierten Gebaudeelemente die Mauerkrone nicht wesent-
lich Gberragen. Durch die angestrebte teilweise Wiederaufpflanzung des bestehenden Baumbe-
standes im Umfeld der Wallanlage werden die tber die Mauer hinausragenden Baukdrper ver-
traglich in die Stadtmauersilhouette eingebunden. Durch die Perspektive eines Betrachters aus
dem Bereich des Chateaudun Parks ist somit nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung
auszugehen.

4.3 Bauweise

Innerhalb des Baugebietes wurde eine abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Dies begriindet sich in der Notwendigkeit innerhalb der einzelnen Baufenster von
einer halboffenen Bauweise, bzw. einer Art Blockrandbebauung bis hin zu einer geschlossenen
Bauweise, die Uberbaubarkeit der Bauflachen zu erméglichen. Hierdurch kann auf die umge-
bende Bebauung, die wieder aufzunehmende historische Wegbeziehung der ehemaligen Ha-
dergasse und die Strukturen der Stadtmauer sowie der angrenzenden Griinanlagen, besonders
stadtebaulich reagiert werden.

Die AuBenwéande der Baukdérper dirfen geman § 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf den Baugren-
zen errichtet werden, sofern die Baugrenze gleichzeitig Grundstiicksgrenze ist.

Dies ist notwendig, um die Schaffung von stédtebaulich wichtigen Raumkanten direkt auf der
Grundstlcksgrenze zu ermdglichen und gleichzeitig nicht die notwendigen Abstandsflachen
zum Nachbargrundstiick einhalten zu mussen.

4.4 Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden auf eine maximal zuldssige Bebauung abgestimmt.
Den zukilnftigen Bauherren wird die Mdglichkeit einer ausreichenden Entwicklung, entspre-
chend der beabsichtigten, maximal zulassigen Baustruktur, gegeben.

4.5 Dacharten

Innerhalb des Bebauungsplanes sind nur Flachdacher zugelassen.

Die Dachneigung wurde auf maximal 6 ° beschréankt.

Die Errichtung von geneigten Dachern wurde ausgeschlossen, um so die Entstehung von groB-
flachigen, hoch aufragenden Dachkonstruktionen zu verhindern. Hierdurch wird eine klare
Strukturierung im Zusammenhang mit der bestehenden sidlichen Bebauung sowie eine klare
optische Abgrenzung gegentiber der gewachsenen nérdlichen Bebauung im Umfeld erreicht.

4.6 Dacheindeckungen

Innerhalb des Bebauungsplanes wurde eine Dachbegriinung als zwingend festgesetzt, da hier-
durch eine Verbesserung des innerstadtischen Mikroklimas und des Wohnklimas innerhalb des
Baukomplexes erreicht werden kann.

Das zusatzliche Anbringen von Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren auf der Dachhaut
ist zulassig, da hierdurch ein Beitrag zur Férderung von erneuerbaren Energien geleistet wer-
den kann.

4.7 Abstandsflachen

Um eine klare Strukturierung der Abstandsflachen zu erreichen wurden festgesetzt, dass diese
entsprechend Art. 6 BayBO zu bemessen sind, wobei ein verringerter Abstand auf 0,4 H, min-
destens 3 m, zugelassen werden kann. Hierdurch wird der rdumlich beengten Situation im In-
nenstadtbereich im Hinblick auf die potentiellen Gebaudestrukturen Rechnung getragen.

Die innerstadtischen Verdichtungspotentiale kénnen so fir die stadtebauliche Neuordnung des
Bebauungsplanbereiches sinnvoll genutzt werden.
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4.8 Gebaudelange

Um das Entstehen von Gberlangen, wenig strukturierten Gebaudeanlagen ausschlieBen zu
kénnen wurde die Lange der zulassigen Gebaude auf maximal 70,00 m beschrankt.

4.9 Offentliche Griinflaichen

Der Grinbereich zwischen der historischen Stadtmauer und der geplanten Bebauung im An-
schluss soll weitgehend erhalten und im Rahmen der BaumaBnahme zudem noch aufgewertet
und teilweise umgestaltet werden. Die Grinflachen zwischen der historischen Stadtmauer und
den zukunftigen Bebauungsstrukturen werden ansprechend gestaltet. Die Stadtmauer ist als
Baudenkmal weiterhin deutlich herauszustellen und auch erlebbar zu machen.

Die Grunflachen werden ékologisch aufgewertet werden. Dies erfolgt z.B. durch die Verwen-
dung von heimischen Gehdlzen.

Nahere Angaben sind der Begriindung zum Griinordnungsplan zu entnehmen.

5. ErschlieBung
5.1 StraBenerschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Planungsgebietes wird Uber die Hadergasse und
Uber die Wolfsgasse / NeutorstraBe erfolgen, wobei der gesamte innere Bereich des Bebau-
ungsplanes verkehrsberuhigt vorgesehen ist. Der primare Zu- und Abfahrtsverkehr soll sich auf
den Zufahrtsbereich der geplanten Tiefgarage, der bis zum Satzungsbeschluss 6ffentlich —
rechtlichgewidmet ist, auBerhalb der Stadtmauer vom bestehenden Parkplatz ,Messeplatz“ und
der RoBbrunnstraBe im stddstlichen Bereich des Bebauungsplanes beschrénken. Der Ubrige
innere Bereich ist prinzipiell von Fahrverkehr freizuhalten. Eine Befahrung zu Anlieferungs- und
Entsorgungszwecken, oder fir Einsatzfahrzeuge ist nattrlich grundsatzlich nicht ausgeschlos-
sen.

5.2 FuBlaufige Verbindung

Die vorrangige ErschlieBung des Planungsbereiches soll in fuBlaufiger Form erfolgen.

Als HaupterschlieBungsachse soll ein weitrdumiger FuBgéangerbereich auf dem ehemaligen
Trassenverlauf der ,alten Hadergasse*” entstehen, um so die frihere Verkehrsverbindung zum
Zeughaus wieder aufzunehmen. Ausgehend von dieser Hauptverbindungsachse soll in nord-
westlicher Richtung eine ebenfalls groBzlgig gestaltete fuBlaufige Querung zum bestehenden
Durchgang in der historischen Stadtmauer entstehen, um so eine attraktive fuBlaufige Verbin-
dung zum Chateaudun Park, mit den dort befindlichen kulturellen Einrichtungen, zu erreichen.
Hierdurch wird eine direkte fuBlaufige Verbindung zwischen den ausgedehnten Griinanlagen
und den geplanten neuen stadtebaulichen Strukturen erreicht, die Uber die bestehenden FuB-
gangerbereiche in der Altstadt fortgesetzt wird.

Eine weitere fuBlaufige Verbindung besteht bereits entlang der historischen Stadtbefestigung,
die erhalten bzw. mdglichst barrierefrei ausgebaut werden soll, um die Attraktivitat dieser Ver-
bindung zu erhéhen.

5.3 Anbindung an das Trinkwasser- und das Entwéasserungsnetz

Die bestehenden Trinkwasserleitungen im Umfeld der geplanten Neuausweisung sind ausrei-
chend dimensioniert, um eine ausreichende Bereitstellung an Trink- und Léschwasser zu ge-
wahrleisten.

Ein zusatzlicher Lé6schwasserbedarf, bedingt durch die geplante Nutzung innerhalb des Bebau-
ungsplanes ist ggf. sicherzustellen. Ein entsprechender Nachweis erfolgt im Rahmen der Ein-
gabeplanung zu den einzelnen Bauwerken.

Die Ableitung anfallender Schmutz- und Oberflachenwasser erfolgt tber die bestehenden Ka-
nalleitungstrassen bzw. Gber die zum Teil umzuverlegenden Trassen der Stadt Schweinfurt.
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54 Energieversorgung

Im bestehenden Parkhaus in der Hadergasse besteht eine Trafostation, die eine Versorgung
des Bereiches mit elektrischer Energie sicherstellt. Im Rahmen des Abrisses des alten Park-
hauses entféllt diese Trafostation. Ein entsprechender Ersatz ist am nordéstlichen Rand des
Bebauungsplanes vorgesehen, sodass eine ausreichende Versorgung des Planungsbereiches,
sowie der umgebenden Bebauung, als gesichert angesehen werden kann.

5.5 Verwirklichung der BaumaBnahmen

Es wird angestrebt méglichst bald nach Erreichen der Rechtskraft des Bebauungsplanes Bau-
maBnahmen anzustoBen, sodass zeitnah die 6ffentlichen Tiefgaragenstellplatze hergestellt
werden. Die Errichtung und Bereitstellung von Wohnraum, von Biro- und Geschéftsraumen
oder evtl. von Gastronomie und Ubernachtungsméglichkeiten sollte forciert werden.

5.6 ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten werden auf Grundlage einer notariellen Vereinbarung zwischen der
Stadt Schweinfurt und Investoren getragen.

6. Immissionsschutz

Schall:

Zum Nachweis der schallimmissionstechnischen Vertraglichkeit zwischen dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Hadergasse“ und dessen Umgebung wurden zwei Betrachtungen vorge-
nommen; zum einen sind die Einwirkungen auf die schitzenswerte Bebauung im Geltungsbe-
reich von auBerhalb (Verkehrslarm), zum anderen sind die Auswirkungen der im Geltungsbe-
reich entstehenden Gerauschentwicklung auf die in der Umgebung vorhandene und zuklnftig
maogliche schiitzenswerte Bebauung festgestellt worden.

Als maBgeblicher auf die im Baugebiet moglichen Baufenster einwirkender Emittent ist der Ver-
kehrslarm zu nennen. Aus den Berechnungen mit den prognostizierten Verkehrsdaten ergeben
sich Uberschreitungen der gemaB DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1, maBgeblichen Orientierungs-
werte an den Baugrenzen bzw. an den Fassaden der méglichen Baukdrper. Die Orientierungs-
werte flr Verkehrslarm in Kerngebieten gemaB §7 BauNVO belaufen sich auf 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts. Die mittels der Berechnung ermittelten Uberschreitungen betragen ma-
ximal 3 dB tags und 6 dB nachts. Da aktive SchallschutzmaBnahmen wegen der unmittelbaren
Angrenzung der StraBBe an das Objekt nicht méglich sind, wére hier als Lésung passiver Schall-
schutz vorzusehen.

Die Ausreichende Bellftung dieser Rdume bei geschlossenen Fenstern muss z.B. durch
Schallddammliftungsgeréate oder eine zentrale Gebaudeliftung gewahrleistet werden.

Durch den Wegfall der bestehenden Zufahrt zu den stillzulegenden Parkméglichkeiten in der
Hadergasse kann erwartet werden, dass sich durch die im Endzustand verringerte Verkehrs-
menge diesbezliglich eine Verbesserung der Larmsituation in der Hadergasse einstellt. Der
Parksuchverkehr in der geplanten Situation wird sich tber die Zufahrt in der RoBbrunnenstraB3e
abwickeln. Eine maBgebliche Veranderung der Verkehrsbelastung in der Rossbrunnenstrasse,
verursacht vom geplanten Objekt, wird nicht erwartet, da die Verkehrsbewegungen, die dem
Objekt zugeordnet werden kénnen (Zufahrtsverkehr der Tiefgarage), gegeniber der Verkehrs-
belastung in der RoBbrunnenstraBe relativ gering sind.

Auch die Immissionen, die vom Plangebiet verursacht an der umgebenden schiitzenswerten
Bebauung entstehen, wurden berechnet. Als maBgebliche Emittenten sind hier der Zufahrts-
und Parksuchverkehr der Tiefgarage, der Lieferverkehr und die Verladevorgange fur die mogli-
chen zukiinftigen Laden- und Gewerbenutzungen in den Baufenstern sowie mégliche Liftungs-
und Klimaaggregate der méglichen Baukdrper zu nennen.

Die Umgebungsbebauung hat den Schutzanspruch eines Kerngebietes; die zugehdérigen Im-
missionsrichtwerte geman TA Larm betragen 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die
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Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens ergeben eine Unterschreitung der Richtwerte
durch die an den maBgeblichen Immissionsorten entstehenden Beurteilungspegel.

Die Richtwerte der TA Larm werden in allen Immissionsorten zu allen Beurteilungszeitraumen
deutlich unterschritten. Da die Differenz der Beurteilungspegel zu den Richtwerten an allen Im-
missionsorten gréBer als 6 dB(A) aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die geplan-
te MaBnahme trotz der Ublichen innerstadtischen Vorbelastung in Bezug auf die umgebende
Wohnbebauung schallimmissionstechnisch vertraglich ist. Ausnahme Krankenhaus St. Josef,
siehe Anlage 3, Seite 17.

Das schalltechnische Gutachten der Auktor Ingenieur GmbH vom 16.08.2011 ist als Anlage 3
Teil des Bebauungsplanes.

Die von der Justizvollzugsanstalt angefiihrten gefirchteten Beeintrachtigungen der zukinftigen
Nutzungen nérdlich der JVA durch larmende Haftlinge, wenn an warmen Sommertagen Gber
die Zellenfenster hinweg laut kommuniziert wird, ist, wie auch die andere Beflrchtung der JVA ,
bei einer méglichen Nutzung des nachsten Baufeldes und die dadurch entstehenden Larmbe-
lastigungen, keine Beeintrachtigung in solch einem erheblichen MaBe, dass schalltechnische
MaBnahmen zwingend zu ergreifen waren.

Dies begriindet sich mit der Tatsache, dass der Eingliederung eines Kerngebietes in ein beste-
hendes und umgebendes Kerngebiet die schallimmissionstechnische Vertraglichkeit unterstellt
werden kann. Nach BImSchG gibt es keinen gesetzlichen Anspruch auf weitergehenden
Schutz.

Aufgrund der besonderen Sicherheitsaspekte, die die Nutzung und Funktionsablaufe der beste-
henden JVA Schweinfurt mit sich bringen wurde die gutachterliche Empfehlung, im Bereich der
stdlichen Fassaden des Baufeldes MK3 den Nachweis von resultierenden Mindestschall-
dammmaBen von R" w, res = 37 dB zur vorbeugenden Konfliktvermeidung in den Bebauungs-
plan aufgenommen, im Bebauungsplan festgesetzt. Die ausreichende Beluftung dieser Rdume
bei geschlossenen Fenstern muss z. B. durch Schallddmmliftungsgerate oder eine zentrale
Gebaudeliftung gewahrleistet sein.

Luft:
Betrachtung der Luftqualitat

Durch die Verwirklichung der im Bebauungsplanverfahren geschaffenen Vorraussetzungen
werden die bestehenden offenen Parkplatze und das (oberirdische) Parkhaus weichen, statt
dessen ist die Errichtung einer mehrgeschossigen Tiefgarage mit Be- und Entliftung vorgese-
hen. Die fUr die Betrachtung der Luftreinhaltung maBgebliche GrdBe der Verkehrsbelastung
wird sich also, verursacht vom Bebauungsplanverfahren, in der Lage verandern.

Das Gutachten des Buros Wolfel, Beratende Ingenieure, vom 23.07.2011 in der Fassung vom
19.09.2011 zur Lufthygiene hat entsprechend dem Bebauungsplan die aktuelle ErschlieBung
der Tiefgarage aus stidwestlicher Richtung berechnet. Rechtsgrundlage hierflr ist die 39.
BImSchV. Hierbei wurden sogar beide mdgliche zukinftige weiterfihrenden Anbindungen Uber
den Messeplatz nur von der RossbrunnenstraBBe her oder etwas nérdlicher tber eine Kreisver-
kehrsldésung berlcksichtigt.

Alle maBgeblichen Immissionspunkte wurden dabei untersucht.

Im Ergebnis sind alle Immissionswerte an allen Immissionspunkten bei weitem eingehalten.
Die Hintergrundbelastung bietet laut dem Gutachten, das als Anlage 4 Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ist, noch reichlich Spielraum. Das bedeutet, dass unter Berticksichtigung der Aus-
gangssituation, die durch den Bebauungsplan méglicherweise verursachten Belastungen ge-
maB 39. BImSchV noch ausreichend Puffer fiir weitere Belastungen besteht, bevor die Betrach-
tung ein kritisches MaRB erreicht.

Hinsichtlich der zuklnftigen Nutzung der Bebauungsplanbereiche flir Beherbergungsgewerbe,
Geschafts- und Wohnbebauung bestehen aus lufthygienischer Sicht keine Bedenken.
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Licht — kunstliche Beleuchtung:

Lichtimmissionen gehéren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu den schadlichen Um-
welteinwirkungen, wenn sie nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft her-
beizuflhren. ,Der Gesetzgeber hat bisher keine rechtsverbindlichen Vorschriften zur Bestim-
mung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fir Lichtimmissionen erlassen
und auch nicht in Aussicht gestellt. Die im Immissionsschutz auftretenden Lichteinwirkungen
bewegen sich im Bereich der Belastigung® (siehe Hinweise zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen, Beschluss des LAl vom 10.05.2000 Seite 2 oben).

Die von der bestehenden JVA ausgehende intensive, dauerhafte Beleuchtung, insbesondere in
der Zeit zwischen 22,00 Uhr und 06,00 Uhr, stellt mit ihrer lichtemittierenden Beleuchtungsanla-
ge zur Ausleuchtung der Héfe, der Mauer und Mauervorbereiche, wie auch der Fassade, eine
erhebliche Belastigung dar.

Eine Beurteilung ist nicht méglich, da die Beurteilung erst mit der Erstellung des konkreten Ob-
jekts méglich wird.

Die augenscheinliche Empfindung eines sogenannten durchschnittlich empfindlichen Menschen
bezuglich Licht im Umfeld der Justizvollzugsanstalt bei Nacht nimmt die Lichtimmissionen als
stérend (taghell) wahr. Es ist davon auszugehen, dass die mittlere Beleuchtungsstarke EF
(Mess- und BeurteilungsgréBe fiir die Raumaufhellung)den fir MK — Gebieten maBgeblichen
Immissionsrichtwert von 5 Ix Ubersteigt.

Von Bedeutung fur die Beurteilung der Lichtemissionen von Anlagen ist die Schutzbedurftigkeit
der Nutzungen in den diesen Anlagen benachbarten Gebieten. Bei der Zuordnung der fir die
Beurteilung maBgebenden Immissionsrichtwerte zu den Gebieten im Einwirkungsbereich der
Anlage ist grundsétzlich vom Bebauungsplan auszugehen.

Liegen aufgrund der baulichen Entwicklung in der Vergangenheit Wohngebiete und lichtemittie-
rende Anlagen eng zusammen, kann eine besondere Pflicht zur gegenseitigen Ricksichtnahme
bestehen.

Sofern an belastigenden Anlagen alle verhaltnismaBigen EmissionsminderungsmaBnahmen
durchgefihrt sind, kann die Pflicht zur gegenseitigen Ricksichtnahme dazu fihren, dass die
Bewohner mehr an Lichtemissionen hinnehmen mussen, als die Bewohner in gleichartig ge-
nutzten Gebieten, die fernab derartiger Anlagen liegen.

Im Ergebnis stellt die bestehende Beleuchtungsanlage der JVA eine erhebliche Belastigung fir
die Allgemeinheit und fur die direkte Nachbarschaft dar.

Demgegenuber ist der Sicherheitsaspekt unter dem Gesichtspunkt im Interesse des Gemein-
wohls aufgrund der Sicherungsverwahrung zu berlcksichtigen.

Bauliche und sonstige Anlagen sind allerdings nach § 15 BauNVO unzulassig, wenn von ihnen
Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebietes, im
Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

Zu beurteilen sind die Stérungen, gemaB Hinweis zur Messung und Beurteilung von Lichtim-
missionen (Beschluss des LAl vom 10.05.2000), durch die Beschreibung der Raumaufhellung
und der Blendung, die von den belastigenden Anlagen ausgehen.

Die Raumaufhellung wird nach den oben angefuhrten Hinweisen durch die am Immissionsort
gemessene mittlere Beleuchtungsstarke Erbeschrieben. Dabei sollen die Immissionsrichtwerte
der mittleren Beleuchtungsstarke Eg, die in den anzuwendenden Hinweisen des LAl in der Ta-
belle 1 auf Seite 4 stehen, nicht von einer Beleuchtungsanlage in ihrer Nachbarschaft Gber-
schritten werden.

Die far den Immissionsort geltenden Richtwerte sind in der Tabelle 1 nach Gebietsart geman
BauNVO gegliedert und unterscheiden nach Zeit zwischen 6 Uhr bis 22 Uhr bzw. 22 Uhr bis 6
Uhr. Der Immissionsrichtwert der in einem Kerngebiet nicht Gberschritten werden soll liegt hier
bei maximal 15 Ix (Lux) tags und bei 5 Ix nachts.

Die Betrachtung des Nachtwertes (22 bis 6 Uhr) ist hier ausreichend, da es sich bei den Be-
leuchtungsanlagen der JVA um eine bei Dunkelheit permanent angeschaltete Anlage handelt
und die Belastigungen zu dieser Zeit am grdBten sind.
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Das bedeutet, dass nach Abzug der nicht zu beurteilenden Lichtquellen aus der Umgebung
(Beleuchtungsanlage der JVA ist dabei aus) von der gesamten Beleuchtungsstarke (hier Be-
leuchtungsanlage der JVA ist eingeschaltet) mit der sich ergebenden, also von der JVA Anlage
zu beurteilenden und verursachten mittleren Beleuchtungsstéarke < 5 Lux sein sollen. Dabei hat
die Messung der anzusetzenden jeweiligen Beleuchtungsstarken jeweils am Immissionsort zu
erfolgen.

5 Lux werden grob vereinfacht von funf Kerzen in einem Abstand von ca. 1 Meter zum Immissi-
onsort erzeugt. Eine durchschnittliche 60 Watt Gliuhbirne (ca. 730 Lumen) erzeugt in einem
Raum von ca. 10 m? etwa eine Beleuchtungsstarke von 70 Lux.

Dies zeigt, dass der maximale Immissionsrichtwert der mittleren Beleuchtungsstérke von 5 Lux
sehr schnell erreicht ist.

Die Lichtanlage der JVA, mit der speziell zur Ausleuchtung der Hofe, der Fassaden, der Mauern
und Mauervorbereiche angebrachten Sicherheitsbeleuchtung, steht in einem véllig anderen
Verhéltnis als der Immissionsrichtwert Er von 5 Lux (nachts). Nur fir die Mauervorbereiche ist
mindestens mit einer Beleuchtungsstarke zwischen 10 und 50 Lux zu rechnen.

Die VergréBerung der Raumaufhellung am Immissionsmesspunkt wird damit deutlich gréBer als
der Immissionsrichtwert der mittleren Beleuchtungsstérke sein. Damit wird eine klare Stérwir-
kung vorliegen.

Die Beurteilung des Bereiches der Blendung wird daher nicht weiter ausgefihrt.

Die obige Darstellung der eindeutigen Stérwirkung der bestehenden Beleuchtungsanlage der
JVA musste nach den Hinweisen zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Be-
schluss des LAl vom 10.05.2000) gemessen werden. Diese Messungen sind im Rahmen der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht méglich. Es kénnen weder sie spateren Gebaude,
noch die notwendigen Details bezlglich Nutzungsbereichen, Balkone etc. angenommen und
nattrlich daher auch nicht annahernd gemessen werden.

Da die oben beschriebenen Stérwirkungen fir die zukunftigen Nutzungen nicht ohne Berlck-
sichtigung bleiben kann, sind MaBnahmen zur Minderung der Stérwirkungen nétig. Die direkte
Blickverbindung zu den Beleuchtungsanlagen der JVA ist zu vermeiden.

Es sollen Blenden vorgesehen werden.

Noch vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wird daher eine verbindliche Verein-
barung mit der JVA getroffen werden, um durch entsprechende MaBnahmen im Rahmen eines
Neu- und Erhéhungsbaues der JVA — Mauer obige Stérwirkungen auszuschlieBen.

Da eine ausreichende Regelung der vorliegenden Emissionsproblematik im Rahmen des Be-
bauungsplanes aus baurechtlicher Sicht nicht zufriedenstellend geregelt werden kann, wurde
ein entsprechender verbindlicher Vertrag zwischen der JVA und der Stadt Schweinfurt abge-
schlossen, der die Behandlung der fur die JVA spezifischen Immissionsprobleme rechtlich bin-
dend regelt.

Die Behandlung der durch die Nachbarschaft zur JVA bedingten Immissionsbeeintrachtigun-
gen, soweit sie nicht unter der Thematik des Schallschutzes behandelt wurden, sind somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und wurden anderweitig vertraglich rechtsbindend geregelt.

7. Flachenbilanz

Geltungsbereich = ca. 10.160 m?
Grunflache = ca. 1.900 m?
StraBenflache mit begleitendem FuBweg = ca. 1.560 m?
FuBgangerzone / FuBweg = ca. 1.430 m2
Tiefgaragenzufahrt = ca. 300m?2

Bestehendes Baudenkmal = ca. 160 m2
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Flachen fir Versorgungsanlagen = ca. 40 m2
Nettobauflache = ca. 4.770 m?
8. Griinordnung

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erstellt. Dieser Griinord-
nungsplan ist in dem Bebauungsplan integriert. Somit werden Pflanzflachen bzw. Pflanzgebote
innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die erforderliche Ausgleichsflachenbilanzierung wurde im Zuge des Griinordnungsplanung er-
mittelt und die daraus resultierenden AusgleichsmaBnahmen sind entsprechend im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Flr die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist, in Abstimmung mit dem
Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umweltfragen der Stadt Schweinfurt nur der Ausgleichsfla-
chenbedarf fir die Erweiterung ( Zufahrt der Tiefgarage) anzusetzen, da der restliche Aus-
gleichsflachenbedarf des Umgriffes im Rahmen des Aufhebungsverfahrens des bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplanes erfolgt.

9. Umweltvertraglichkeitspriifung und Umweltbericht

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein Umweltbericht erstellt, welcher als Anlage
1 zur Entwurfsbegriindung ein Teil des Bebauungsplanes ,Hadergasse“ Nr. A 8c (neu) ist (sie-
he Anlage 1).

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde als Vorprifung unter Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde durchgefihrt (siehe Anlage 2).

10. Denkmalpflege

10.1 Baudenkmale

Der nordwestliche Rand des Bebauungsplanes wird durch die historische Stadtmauer bzw. die
Wallanlage gebildet, die im Rahmen des Bebauungsplanes geschiitzt werden soll. Aus diesem
Grund wurde das Baudenkmal im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt.

Gleichzeitig wurde die H6henauspragung der geplanten Bebauung so gewahlt, dass der tber-
wiegende Teil der zukinftigen Baukérper durch die historische Stadtbefestigung und den nord-
westlich an die Befestigung angrenzenden Baumbewuchs verdeckt wird. Die Dachbereiche
werden begrunt.

Bei der Unterquerung der Stadtmauer durch die Tiefgaragenzufahrt ist eine fachgerechte Siche-
rung der Mauer zu beachten. Der Vorbereich der Stadtmauer wird in diesem Abschnitt bereits
durch Parkplatzflachen gepréagt, sodass eine zusatzliche optische Beeintrachtigung durch die
Tiefgaragenzufahrt als untergeordnet im Vergleich zu der GrdBe des Messeplatzes bezeichnet
werden kann.

Die Lage der Zufahrt wird durch technische Vorgaben bestimmt, sodass eine wesentliche Ver-
anderung nicht mdéglich ist.

Die Gliederung der Stadtmauer zugewandten Baukérper ist bereits durch Staffelung der Ge-
schosshéhen und durch Differenzierung und Gliederung der Kubaturen erfolgt und im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Eine weitergehende Gliederung der Fassaden im Sinne der Altstadtges-
taltung soll nicht im Rahmen des Bebauungsplanes fixiert werden, zumal es sich hier nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. Eine wesentliche Beeintrachtigung des
Altstadtbildes ist angesichts der bereits bestehenden modernen Bebauung im direkten Umfeld
der geplanten BaumaBnahme nicht zu erwarten.

Eine Reduzierung der Vollgeschosse ist vor dem Hintergrund der geplanten Nutzung und dem
gebotenen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der sich daraus ergebenden Not-
wendigkeit der innerstadtischen Verdichtung, nicht verwirklichbar.

10.2 Bodendenkmale

Nach Kenntnis der Stadt Schweinfurt befinden sich im Bereich der Wolfsgasse mehrere Boden-
denkmale, die auf eine mittelalterliche Bebauung in diesem Bereich zurtickzufiihren sind.
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Nahere Angaben Uber die Lage und die Ausdehnung dieser Bodendenkmale sind jedoch nicht
bekannt, sodass im Vorfeld der baulichen MaBnahmen durch geeignete Prospektionsuntersu-
chungen die Bodendenkmale in lhrer Lage eingegrenzt werden kénnen. Teile der Bodendenk-
male werden durch die zuklinftige bauliche Nutzung zerstért werden und sind entsprechend
durch Rettungs- und DokumentationsmaBnahmen abzuarbeiten.
In diesem Zusammenhang sind die rechtlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, hier
insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG zu beachten.

11. Klimaschutz

Klimaschutz und Klimawandel als Aufgabe der Bauleitplanung: Nach § 1a Abs. 5 Baugesetz-
buch soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die den Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

a. Begqriff

Von der begrifflichen Seite sind zunachst zwischen Klimaschutz und Klimawandel zu differen-
zieren.

Klimaschutz kennzeichnet die Gesamtheit der MaBnahmen, mit denen versucht wird, die Er-
warmung der Erde zu verringern bzw. sie ganz zu verhindern.

Als Klimawandel wird die Beeinflussung des Klimas, insbesondere durch die menschliche Zivili-
sation mit den ihr zuzurechnenden Veranderungen der Landschaft sowie der Atmosphéare durch
Treibhausgase und Luftverschmutzungen, bezeichnet.

b. Beitrag dieser Bauleitplanung zum Klimaschutz

Anzuflihren sind:

J Forderung der Innenentwicklung durch Erneuerung und Fortentwicklung des Innenstadt-
bereichs.

J Flachenschonendes Bauen durch Verdichtung der baulichen Nutzung mit Hilfe der Dar-
stellung bzw. Festsetzung eines Kerngebiets.

o Vermeidung und Verringerung von motorisiertem Verkehr durch kurze Wege zu vorhan-
denen Infrastruktureinrichtungen in der naheren Umgebung sowie durch die N&ahe zum 6f-
fentlichen Personennahverkehr.

J Festsetzungen mit mittelbarem Bezug zur Energieeinsparung (Kompaktheit der Gebaude)
durch Regelungen Gber das MaB der baulichen Nutzung zusammen mit der Festlegung
der Zahl der Vollgeschosse sowie Uber die Bauweise im Zusammenhang mit den Uber-
baubaren Grundsticksflachen. Hier wurde unter Berlicksichtigung der néheren Umge-
bung die héchstmdgliche bauliche Ausnutzung angesetzt (Verbindlicher Bauleitplan).

o MaBnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat und des Kleinklimas durch Festsetzung
von begriinten Dachern (Verbindlicher Bauleitplan).

12. Verfahren

Aufstellungsbeschluss am 22.02.2011
Bekanntmachung vom  26.02.2011
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom  01.03.2011

bis 16.03.2011
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager vom  31.03.2011
Offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 1 BauGB bis 15.04.2011
Beteiligung der Behérden geman vom  16.06.2011

§ 4 Abs. 2 BauGB bis 16.07.2011
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Behandlung der eingegangen Stellungnahmen am 01.09.2011
Billigung- und Auslegungsbeschluss am 01.09.2011

Erneute Beteiligung der Behdrden gemas § 4 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB vom  05.10.2011
bis 11.11.2011

Behandlung der eingegangen Stellungnahmen am

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.10.2011
bis 11.11.2011

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am

Satzungsbeschluss am

Im Nachtrag zum Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurden auf Veranlassung der Verwal-
tung noch einige nachrichtliche Ergdnzungen in den Bebauungsplan bzw. die Entwurfsbegrin-
dung Gbernommen. Hierbei handelte es sich ausschlieBlich um geédnderte Formulierungen, die
keine Auswirkungen auf die Plandarstellungen oder die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen zur Folge hatten. )

Diese Umformulierungen waren in den Unterlagen zur Offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs.
2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman §
4 Abs. 2 BauGB. Nur das Datum des Planes war noch nicht aktualisiert.

Um die nachrichtlichen Erganzungen terminlich genau festzuhalten, wurden die so gednderten
Unterlagen rickwirkend mit dem Anderungsdatum vom 23.09.2011 versehen.

Stadt Schweinfurt

Baureferat Amtsleiter

Dipl. - Ing. Jochen Muller, Berufsm. Stadtrat  Dipl. - Ing. (FH) Markus Sauer
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