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1. Allgemeines

1.1 Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 (EAG Bau v. 24.06 2004; BGBL [, S.1359)
setzt die europarechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung um. Im
Zuge dieser Uberarbeitung wurde auch das kommunale Bauleitplanverfahren bezuglich der Be-
ricksichtigung der Umweltbelange neu strukturiert.

Es ist grundsatzlich flr alle Bauleitpldne eine Umweltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltprifung, das die Grundlage fiir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abwéagung der Umweltbelange durch die Stadt Schweinfurt
ermdglicht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
ist der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezliglich der verschiedenen Schutzguter,
auch ihre Wechselwirkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und Tréagern
sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Kommune festzulegen.

Die Grundlage fur den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die méglichen Umweltauswirkungen
durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen mussen die Méglichkeiten der Vermeidung, Verringerung und
des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt werden. Hierzu ist auch die potentiel-
le Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mdégliche Planungsalternativen zu kla-
ren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am ge-
samten Bauleitplanverfahren teil.

1.2 Beschreibung der Planung
1.2.1 Anlass, Inhalt und Ziel

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hadergasse“ Nr. A 8c (neu) ist die Absicht das der-
zeit Uberwiegend als Parkplatz und Grinbereich (Grin etwa 1/3 ) genutzte Areal zwischen der Ha-
dergasse und der Stadtbefestigung im nordwestlichen Bereich der Altstadt einer fir die Entwicklung
der Stadt Schweinfurt relevanten baulichen Nutzung zuzufhren.

Angedacht ist die Entstehung von Geschafts- und Blrordumen, sowie von Wohnbebauung. Eben-
falls ist die Errichtung von Gastronomie- und Beherbergungsgewerbe, sowie der Bau einer 6ffentli-
chen Tiefgarage unterhalb der Geb&ude vorgesehen.

Nahere Angaben sind der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2.2 Nutzung

Es ist vorgesehen, die Ausweisung eines Kerngebietes gemaB § 7 BauNVO durchzufiihren, wobei
in Teilbereichen die Errichtung von allgemeinen Wohneinrichtungen in den oberen Geschossen als
allgemein zulassig festgesetzt wurde.

1.3  Grundlagen fir diese Umweltpriifung

Die Umweltprifung erfolgt durch die Stadt Schweinfurt auf der Grundlage des Bebauungsplanes
,=Hadergasse” Nr. A 8c (neu), der im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihr-
ten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Vorprufung.
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Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt sowie die
umliegende Bebauungsstruktur und die Bediirfnisse der zukinftigen Nutzer eingegangen.

Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Berucksichtigung:

Samtliche allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetz-
gebung, die Wasser-, Brandschutz- und Abfallgesetzgebung sowie die Immissionsgesetzgebung
sind mit entsprechenden Verordnungen bertcksichtigt.

1.4 Beschreibung der verwendeten Methodik / evtl. Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Dartber
hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzguter Klima/Luft und Mensch die einschla-
gigen Regelwerke herangezogen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
mit Prognose bei Durchfihrung der Planung
Schutzgut Beurteilung Ergebnis
2.1 Schutzgut
Mensch
2141 Durch die angestrebte Umnutzung des Areals und | Es sind Beeintrachtigungen

Mensch - Larm

die unterirdische Errichtung der Tiefgarage ist nicht
mit einer erheblichen Zunahme des Verkehrs und
somit der La&rmentwicklung im Umfeld der Hader-
gasse zu rechnen.

Vielmehr wird durch die Verlegung der Parksténde
in eine Tiefgarage die Beeintrachtigung durch Ver-
kehrslarms dahingehend reduziert, dass Beein-
trachtigungen durch zuschlagende Autotiiren und
startende Fahrzeuge, sowie durch laute Unterhal-
tung auf den Parkplatzen abgeschirmt werden und
so eine Verringerung der Larmbeeintrachtigung,
insbesondere wahrend der Nachtzeit zu erwarten
ist.

Durch die geplante bauliche Nutzung ist nicht mit
einer erheblichen zusétzlichen La&rmentwicklung zu
rechnen, da die geplante Nutzung der Nutzungsart
im Umfeld entspricht.

Um einen Riickstau im Rahmen der Tiefgaragen-
einfahrt und damit verbundene Larmbeeintrachti-
gungen zu vermeiden, liegt die Zufahrt sidwestlich
der Bauflachen auBerhalb des historischen Stadt-
mauerbereiches vom bestehenden Parkplatz ,Mes-
seplatz® her. Die zuvor angedachte ErschlieBung
der Tiefgarage von der Hadergasse her wurde auf
Grund von Bedenken einzelner Anlieger und der
Justizvollzugsanstalt Schweinfurt, bezlglich mégli-
cher Stérungen durch Riickstau und daraus resul-
tierenden Belastung, durch die jetzt gewahlte Alter-
nativanbindung verworfen. Somit ist nicht von
Larmemissionen auszugehen, die eine relevante
Beeintrachtigung fir das Umfeld darstellen. Ebenso

mittlerer Erheblichkeit bezlig-
lich des Nutzungskonfliktes
zwischen der bestehenden
Justizvollzugsanstalt und der
geplanten kerngebietstypi-
schen Nutzung zu erwarten.

Aufgrund der gutachterlichen
Empfehlung, vorbeugend
Festsetzungen flr schalltech-
nische MaBnahmen, zur Ver-
meidung des von der JVA
gesehenen Konfliktes in den
Bebauungsplan aufzuneh-
men, werden die Beeintrach-
tigungen nur noch geringer
Erheblichkeit sein.

SW BBP Hadergasse Ubericht 22062012




Seite 5

Auktor

Ingenieur GmbH
L

ist nicht von beeintrachtigenden Emissionen auf die
geplante Bebauung auszugehen.

Zum Nachweis der schallimmissionstechnischen
Vertréaglichkeit zwischen dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Hadergasse” und dessen Umge-
bung ist ein schalltechnisches Gutachten erstellt
worden.

Aus den Berechnungen mit den Verkehrsdaten
zeichnen sich Uberschreitungen der geméan DIN
18005 Teil 1, Beiblatt 1, maBgeblichen Orientie-
rungswerte an den Baugrenzen bzw. an den Fas-
saden der Baufenster ab. Die Orientierungswerte
fir Verkehrslarm in Kerngebieten gemanB §7 BauN-
VO belaufen sich auf 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts. Die mittels Berechnung ermittelten Uber-
schreitungen betragen maximal 5 dB sowohl tags
als auch nachts. Da aktive SchallschutzmaBnah-
men wegen der unmittelbaren Angrenzung der
StraBBe an das Objekt nicht méglich sind, wére hier
als Lésung passiver Schallschutz vorzusehen.
Werden schutzbedurftige RAume nach DIN 4109 an
der AuBBenfassade innerhalb der in den Plénen dar-
gestellten Larmpegelbereiche angeordnet, sind
bauliche MaBnahmen zum Schutz vor AuBenlarm
nach DIN 4109 (Tabellen 8 ff.) zu treffen.

Die erforderlichen SchalldammmaBe sind in Ab-
hangigkeit von der Raumnutzungsart und —gréBe
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN
4109 nachzuweisen. Schallgedédmmte Lufter sind
bei dem Nachweis der erforderlichen Schallddmm-
malBe zu berlcksichtigen.

Soweit per Einzelnachweis nachgewiesen wird,
dass aufgrund der unterschiedlichen Ausrichtungen
der Fassaden der Geb&aude zu den mafBgeblichen
Schallquellen des Verkehrs geringere Anforderun-
gen an den Schallschutz gegeben sind und es an-
deren Festsetzungen nicht widerspricht, gelten die
hieraus resultierenden SchallschutzmaBnahmen.
Eine maBgebliche Verédnderung der Verkehrsbelas-
tung in der Rossbrunnenstrasse, verursacht vom
geplanten Objekt, wird nicht erwartet, da die Ver-
kehrsbewegungen, die dem Objekt zugeordnet
werden kénnen (Zufahrtsverkehr der Tiefgarage),
gegenuber der Verkehrsbelastung in der RoBbrun-
nenstraBe relativ gering sind.

Fir die Immissionen im Umfeld des Plangebietes,
die von der Nutzung des Planungsbereiches verur-
sacht werden, kann unterstellt werden, das im Sin-
ne des Schallimmisinsschutzes aus stadtebaulicher
Sicht keine Konflikte zu erwarten sind, da die als
Kerngebiet festgesetzten Baufenster des Geltungs-
bereiches in ein bestehendes Kern- und Mischge-
biet eingegliedert sind.

Beispielhaft wurde im schalltechnischen Gutachten
der Auktor Ingenieur GmbH vom16.08.2011 fiir die
konkreten Nutzungskonzepte die Immissionen in
der umgebenden schitzenswerten Bebauung be-
rechnet. Es wurde festgestellt, dass davon ausge-
gangen werden kann, dass die geplante MaBnah-
me im Bezug auf die umgebende schitzenswerte
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Bebauung schallimmissionstechnisch vertréglich ist.
Das schalltechnische Gutachten der Auktor Ingeni-
eur GmbH vom16.08.2011 ist als Anlage 3 Teil die-
ses Bebauungsplanes.

Die von der Justizvollzugsanstalt angefiihrten ge-
firchteten Beeintrachtigungen der zukinftigen Nut-
zungen nérdlich der JVA durch larmende Haftlinge
wenn an warmen Sommertagen Uber die Zellen-
fenster hinweg laut kommuniziert wird, ist, wie
auch die andere Beflirchtung der JVA |, bei einer
moglichen Nutzung des nachsten Baufeldes und
die dadurch entstehenden L&rmbeléstigungen, kei-
ne Beeintrachtigung in solch einem erheblichen
MaB, dass schalltechnische MaBnahmen zwingend
zu ergreifen waren.

Bisherige und zuklnftige Anwohner und JVA- In-
sassen sowie JVA — Angestellte, die wéahrend der
Nacht- und Ruhezeiten Larm verursachen, kénnen
nicht im Rahmen der Bauleitplanung behandelt
werden.

21.2
Mensch -
Erschitterungen

Durch die méglichen Nutzungen, die sich aus dem
Bebauungsplan ergeben, ist nicht mit der Entste-
hung von erschitterungsrelevanten Beeintrachti-
gungen zu rechnen.

Ebenfalls sind im Umfeld keine entsprechenden
Anlagen und Einrichtungen bekannt, die relevante
Erschitterungen erzeugen kdnnten.

Wéhrend der Phase der Baufeldraumung und der
Errichtung der Tiefgarage, sowie der Hochbauten
kommt es zwangslaufig zu baubedingten Erschiitte-
rungen. Diese sind zeitlich begrenzt und werden
fachgerecht von den beteiligten Baufirmen so ge-
ring wie nétig gehalten. Die temporéare Belastungen
der Bauzeit werden durch die resultierende stadte-
bauliche Aufwertung dieses gesamten Bereiches
sicher ausgeglichen.

Es sind keine erheblichen Be-
eintrdchtigungen zu erwarten.
Die Belastungen der Bauzeit
sind temporar.

213

Mensch -
elektromagnetische
Felder

Durch die geplante Nutzung ist nicht mit der Ent-
stehung von elektromagnetischen Feldern zu rech-
nen, die Ober die in der 26. Bundesimmissions-
schutzverordnung festgelegten Grenzwerte hinaus-
gehen.

Durch die Verlegung der bestehenden Trafostation
und die damit verbundene Verbesserung des tech-
nischen Standes der Anlage ist ebenfalls nicht von
einer negativen Beeintrachtigung der Situation aus-
zugehen.

Durch die geplante Nutzung ist ebenfalls nicht mit
der Entstehung von elektromagnetischen Strahlen
auszugehen.

Ebenfalls sind im Umfeld keine entsprechenden
Anlagen und Einrichtungen (z.B. Mobilfunkeinrich-
tungen) bekannt, die relevante elektromagnetische
Strahlung erzeugen kénnten, die Uber die gesetzli-
chen Mdoglichkeiten und Rahmen hinausgehen, und
sich dadurch negativ auf die geplante Nutzung
auswirken wirden.

Es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.
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214
Mensch -
Kiinstliche
Beleuchtung

Durch die Lage des Planungsgebietes im innerstad-
tischen Bereich ist nicht mit einer zuséatzlichen Be-
eintrachtigung durch kanstliche Beleuchtung zu
rechnen.

Im Umfeld der JVA sind entsprechende Beleuch-
tungseinrichtungen bekannt, die eine Beeintrachti-
gung der geplanten Nutzung zur Folge haben kénn-
ten. Hierdurch sind Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Die Beeintrachtigung wird sich jedoch verstarkt auf
den sudlichen Bebauungsbereich MK 3 beschran-
ken. Die Ubrigen Bereiche werden durch die Bau-
kdrper des Bereiches MK 3 abgeschirmt.

Zwischen der JVA und der Stadt Schweinfurt wurde
ein verbindlicher Vertrag abgeschlossen, der die
Behandlung der fir die JVA spezifischen Emissi-
ons- und Immissionsprobleme rechtlich bindend
regelt, da eine zufriedenstellende Lésung im Rah-
men der Bauleitplanung nicht méglich war.

Somit ist eine ausreichende Berlicksichtigung der
Auswirkungen durch die JVA spezifischen Nutzun-
gen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes ver-
tragsrechtlich geregelt, sodass keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes zu erwarten ist.

Eine Beeintrachtigung durch kinstliche Beleuch-
tung aus Werbeanlagen ist nicht in einem fiir ein
Kerngebiet uniblichen Rahmen zu erwarten und
wird die bestehende Beeintrachtigung durch die
bereits vorhandenen beleuchteten Werbeeinrich-
tungen nicht wesentlich verscharfen.

Es sind mittlere Beeintréchti-
gungen zu erwarten, die
durch die rechtlichen
Vereinbarungen zwischen der
JVA und der Stadt
Schweinfurt minimiert und
ausgeraumt werden kénnen.
Durch die Vorbelastung von
beleuchteten Werbeanlagen
im Umfeld des Bebauungs-
planes ist nicht mit einer we-
sentlichen zusétzlichen Beein-
trachtigung zu rechnen.

2.1.5
Mensch -
Geruchsemissionen

Durch die geplante Nutzung ist nicht mit der Ent-
stehung von Geruchsemissionen zu rechnen, die
Uber die gesetzlichen Méglichkeiten und Rahmen
hinausgehen.

Ebenfalls sind im Umfeld keine entsprechenden
Anlagen und Einrichtungen bekannt, die relevante
Geruchsemissionen erzeugen kénnten.

Es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

2.1.6
Mensch -
Staubemissionen

Durch die geplante Nutzung ist nicht mit der Ent-
stehung von Staubemissionen zu rechnen.
Ebenfalls sind im Umfeld keine entsprechenden
Anlagen und Einrichtungen bekannt, die relevante
Staubemissionen erzeugen kdnnten.

Wahrend der Phase der Baufeldrdumung und der
Errichtung der Tiefgarage, sowie der Hochbauten
kommt es zwangslaufig zu Staubemissionen. Diese
sind zeitlich begrenzt und werden fachgerecht von
den beteiligten Baufirmen so gering wie nétig gehal-
ten. Die temporare Belastungen der Bauzeit werden
durch die resultierende stadtebauliche Aufwertung
dieses gesamten Bereiches sicher ausgeglichen.
GemaB Angaben der Untersuchungen der Luftver-
unreinigungen infolge des StraBenverkehrs des
Ingenieurbiros Wélfel vom 23.07.2011 in der Fas-
sung vom 19.09.2011 ist nicht von einer wesentlich
unglinstigeren Situation gegentiber dem derzeitigen
Zeitpunkt auszugehen.

Hinsichtlich der kinftigen Nutzung bestehen aus
lufthygienischer Sicht keine Bedenken.

Es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Die Belastungen der Bauzeit
sind temporar.

Durch die geplante Nutzung ist nicht mit der Ent-

Es sind keine Beeintrachti-

SW BBP Hadergasse Ubericht 22062012




Seite 8

Auktor

Ingenieur GmbH

Mensch -
Reflexionen

stehung von Reflexionen zu rechnen, die Uber die
gesetzlichen Méglichkeiten und Rahmen hinaus-
gehen.

Ebenfalls sind im Umfeld keine entsprechenden
Anlagen und Einrichtungen bekannt, die relevante
Reflexionen erzeugen kdénnten.

gungen zu erwarten.

2.1.8
Mensch - Erholung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Schweinfurt sind Teilbereiche der Ausweisungsfla-
che als Grinflache eingetragen. Auf Grund des be-
stehenden Gelandeverlaufes und der direkten
Nachbarschaft zu den groB3 angelegten Parkstén-
den beschréankt sich der erholungsrelevante Be-
reich vor allem auf das direkte Umfeld der histori-
schen Stadtbefestigung. Dieser Erholungsraum soll
im Zuge des Bebauungsplanes erhalten bleiben,
sodass nicht von einer wesentlichen Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Erholung ausgegangen wer-
den kann.

Durch die Aufrechterhaltung der fuBlaufigen Ver-
bindung zwischen dem Chateaudun Park mit den
umgebenden Freizeiteinrichtungen und der Altstadt,
wird die direkte Verbindung mit diesem flr die Be-
volkerung der Altstadt wichtigen Erholungsraum,
aufrechterhalten. Die bisherige Griinflaiche wird um
ca. 0,26 ha (ca. 60 %) reduziert. Diese Reduzierung
besteht aus einer Grinflachenreduzierung von ca.
0,23 ha durch den Wegfall von bestehenden Grin-
flachen im Rahmen der Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. A 8c und den Wegfall von Griinfla-
chen durch die Tiefgaragenzufahrt im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. A 8c (neu)
.Hadergasse” von ca. 0,03 ha.

GemaB Betrachtung der Griinordnung und der be-
troffenen Schutzgiiter ist dieses Gebiet als von ge-
ringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild zu werten.

Bedingt durch die derzeit durchgefiihrte Aufhebung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir das Ge-
biet zwischen Wolfsgasse und Stadtmauer
Schweinfurt Gemarkung Schweinfurt Nr. A 8c be-
steht fur den Zeitraum zwischen der Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. A 8c und der Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. A 8c (neu)
.Hadergasse” im Bereich der Bauflache Baurecht
geman § 34 BauGB. Aus diesem Grund wurde im
Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
A 8c bereits entsprechende AusgleichsmaBnahmen
vorgesehen, die vertraglich durch die Stadt
Schweinfurt abgesichert werden.

GemaB der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedar-
fes im Rahmen der Grinordnungsplanung fur die
zusatzlich vom Bebauungsplan Nr. A 8c (neu)
Uberplanten Flachen ist ein zuséatzlicher Ausgleichs-
flachenbedarf von ca. 0,04 ha erforderlich. Dieser
wird extern in der Gemarkung Oberndorf auf den
FI. Nr. 750 bis 752 erbracht.

Es sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.
Die Verlegung des Parkhau-
ses und der flachigen Stell-
platznutzung in die Unterge-
schosse der Gesamtanlage
stellt eine Verbesserung der
innerstadtischen Raumquali-
tat dar. Der Verlust der tber-
wiegenden Rasenflachen ent-
lang des bisherigen Parkplat-
zes kann durch eine 6kologi-
sche Aufwertung der zukiinfti-
gen Bereiche nahezu kom-
pensiert werden.

2.2
Arten und Lebens-
raume

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Untersuchung

wurden keine besonders geschiitzten oder gefahr-

Bisher sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Die saP fir den Bebauungs-
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deten Tier- oder Pflanzenarten vorgefunden. Aus-
wirkungen auf das Schutzgut ,Arten und Lebens-
raume*” bestehen durch den Verlust von Grinfla-
chen mit Baumbestand und die potentielle Gefahr
von Schadstoffeintrdgen und Stérungen durch die
BaumaBnahme (Baumaschinen). Bei der Be-
standserfassung der vorhandenen Baume wurden
keine Hohlen und Spalten festgestellt, sodass keine
Quartiermdglichkeiten fir Fledermause oder Brut-
maoglichkeiten fir Vogelarten (Héhlenbriter) vor-
handen sind.

Das vor der Umstrukturierung des Planungsberei-
ches im stdlichen Bereich bestehende Parkhaus ist
als potentieller Teillebensraum fiir Fledermause zu
bewerten.

Da der Abbruch des Parkhauses jedoch vor dem
voraussichtlichen Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes ,Hadergasse” Nr. A 8c (neu) vorgese-
hen ist, ist der Abbruch des Geb&dudes und damit
die Beseitigung des potentiellen Teillebensraumes
nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Teil der speziellen artenschutzrechtliche Pru-
fung zur Untersuchung des Fledermausvorkom-
mens fir den Bebauungsplan ,Hadergasse” Nr. a
8c (neu) wurde deshalb mit dem derzeitigen Stand
abgebrochen.

Es wurde (auf der zu diesem Zeitpunkt vorhande-
nen Datengrundlage) ein Untersuchungsbericht
vom Buro fur Faunistik und Umweltbildung, Hass-
furt, erstellt. Da die Untersuchungen bis zum Ab-
bruch des Parkhauses nicht zum Abschluss ge-
bracht werden konnten muss ein ,worst — case —
Szenario®” angenommen werden. Die weitere Bear-
beitung der artenschutzrechtlichen Belange ist des-
halb nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens sondern Bestandteil eines gesonderten
Verfahrens zum Abbruch des Parkhauses.

Es sind gesonderte saP — Unterlagen fir den Ab-
bruch zu erstellen, zu denen ein separater arten-
schutzrechtlicher Bescheid erfolgt.

Bezlglich des Schutzgutes Lebensraum wird auf
nicht explizit geschitzte Arten nicht eingegangen,
da aus fachlicher Beurteilung die Vorbelastungen
des Bereiches groB sind und die zukinftig wegfal-
lenden Flachen nur von geringer Bedeutung fir Na-
tur und Umwelt sind. Zudem wird entlang der
Stadtmauer wieder Grunflache mit Gehélzen und
heimischer Bepflanzung entstehen, die eine Auf-
wertung des Lebensraumes schafft.

Nahere Angaben zu den Eingriffen in die bestehen-
den Grlnstrukturen, sowie Aussagen Uber die Art
und den Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen erfolgen im Griinordnungsplan.

plan wurde abgeschlossen.
Da der Abbruch des Parkhau-
ses vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes erfolgt,
sind gesonderte saP — Unter-
lagen zum Abbruch des Park-
hauses zu erstellen. Hierzu
wird ein separater arten-
schutzrechtlicher Bescheid
vor Satzungsbeschluss erfol-
gen.

2.3
Boden

Die Uberplante Flache wird bereits seit langerer
Zeit nicht mehr landwirtschaftlich oder gartenbau-
lich genutzt und ist zu ca. 60% versiegelt.

Ebenso ist eine entsprechende Wiedernutzbarma-
chung auf absehbare Zeit ausgeschlossen.

Bei der Flache handelt es sich um eine Kriegsbra-
che, sodass eine ertragswirtschaftliche Nutzung,

Es sind keine erheblichen Be-
eintrdchtigungen zu erwarten.
Der Verlust natlrlicher Boden-
funktionen wird durch die
grunordnerischen Festset-
zungen und die festgesetzten
Dachbegriinungen und Auf-
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auch im Hinblick auf die Lage und die vorliegende
Ubergangsnutzung ausgeschlossen werden kann.
Somit ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Boden zu rechnen.

Fir das Gebiet gibt es keinen Eintrag in das Altlas-
tenkataster der Stadt Schweinfurt. Sollten jedoch
dort tatsachlich Altlasten im Rahmen der Bauvorbe-
reitung gefunden werden, sind diese gemal den
gesetzlichen Bestimmungen zu behandeln.

Die Flache des Planungsbereiches ist derzeit be-
reits Uberwiegend versiegelt. Nach der Aufhebung
des friheren Bebauungsplanes (es handelt sich
dann um Flachen gemaB § 34 BauGB) wére sogar
eine 100 %ige Versiegelung zulassig.

Durch die Errichtung der Tiefgarage wird somit
Uberwiegend in einen Bereich eingegriffen, der
durch eine bereits bestehende langjahrige Versie-
gelung vorbelastet und somit fir die terrestrischen
Okosysteme von geringer Bedeutung ist, da unter-
irdische Lebensraume, auch in tieferen Bereichen,
nur im Randbereich der Versiegelung zu erwarten
sind. Durch die bestehende Verdichtung der nicht
versiegelten Flachen und durch bereits bestehende
Strukturverédnderungen durch die Errichtung von
mittelalterlichen Befestigungsanlagen im Umfeld
der BaumaBnahme ist eine zuséatzliche bereits be-
stehende Beeintrachtigung des terrestrischen Le-
bensraumes anzunehmen.

Somit ist durch die Tiefgarage nicht mit einer we-
sentlichen Beeintrachtigung des terrestrischen Le-
bensraumes zu rechnen

Durch die bestehende Uberwiegende Versiegelung
des Bereiches ist die Reinigungsfunktion des Ober-
flaichenwassers durch die Bodenstrukturen bereits
vorrangig ausgeschlossen, da das anfallende Ober-
flachenwasser Uberwiegend der Kanalisation zuge-
fahrt wird.

Durch die bestehende Verdichtung der Ubrigen
nicht versiegelten Bereiche ist auch mit einem sehr
geringen Versickerungspotential dieser Bereiche
und dadurch einer nicht erheblichen Reinigungswir-
kung der unversiegelten Bodenstrukturen zu rech-
nen. Somit ist nicht von einer wesentlichen Beein-
trachtigung der Reinigungsfunktionen des Schutz-
gutes Boden auszugehen.

wertungsmafBnahmen wei-
testgehend kompensiert.

24
Wasser

Im Umfeld der geplanten MaBnahme sind keine
Gewasser oder wasserfihrenden Graben vorhan-
den, die durch die geplante Ausweisung beeintrach-
tigt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde eine hydrologische Untersuchung durchge-
fohrt, um evtl. vorliegende Beeintrachtigungen der
Grundwassersituation und des unterirdischen
Wasserabflusses friihzeitig aufzudecken und ent-
sprechende MaBnahmen im Zuge der baulichen
MaBnahmen vorzusehen.

Im Rahmen der jeweiligen Bauantrége ist nachzu-
weisen, dass weder der Grundwasserspiegel noch
die entsprechenden Strémungen unzulassig gestort
oder beeintrachtigt werden, bzw. wie die erfolgten
Eingriffe ausgeglichen und nachhaltig gelést wer-

Bisher sind keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten.
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den.

Die Oberflachenversiegelung ist gréBer als vorher.
Im Sinne der Nachverdichtung im innerstadtischen
Bereich ist dies aber notwendig um sparsam mit
Grund und Boden umzugehen.

Die festgesetzten Dachbegriinungen wirken sich
zudem positiv auf den Wasserhaushalt aus.

Durch die Uberwiegende Versiegelung der Uber-
planten Flache werden die Giberwiegenden Oberfla-
chenwasser direkt in das Kanalnetz der Stadt
Schweinfurt eingeleitet.

Die Ubrigen unversiegelten Flachen besitzen durch
ihre verdichteten Oberflachenstrukturen nur eine
geringe Versickerungskapazitat, sodass von einem
nicht unerheblichen AbflieBen von Oberflachen-
wasser auf die versiegelten Flachen auszugehen
ist. Die Verringerung der Versickerung von Nieder-
schlagswéssern durch eine zusatzliche Oberfla-
chenversiegelung ist als nicht wesentlich anzuse-
hen.

2.5
Luft und Klima

Trotz der Lage der Ausweisungsflache im Innen-
stadtbereich ist nicht von einer erheblichen Beein-
trachtigung des Kleinklimas innerhalb der Stadt
Schweinfurt zu rechnen, zumal eine Frischluftzufuhr
in den Altstadtbereich durch die Grinbereiche bei-
derseits der historische Stadtbefestigung weiter
moglich ist. Eine Beeintrachtigung der Frischluft-
schneise ,Wolfsgasse” ist nicht vorgesehen, sodass
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Eingriff in bestehende Griinbereiche wird durch
die festgesetzten BegrinungsmaBnahmen der
Tiefgarage und aller Dachflachen innerhalb des
Bebauungsplanumgriffes  zu groBen Teilen kom-
pensiert.

Durch die angepasste Hohe der Baukdrper und die
aufgebrochene Gebaudestruktur ist nicht mit einer
Beeintrachtigung der aufsteigenden Warmluft und
somit des Luftaustausches im Bereich der StraBen-
rdume zu rechnen.

Betrachtung der Luftqualitat

Durch die Verwirklichung der im Bebauungsplan-
verfahren geschaffenen Vorraussetzungen werden
die bestehenden offenen Parkpléatze und das (ober-
irdische) Parkhaus weichen, statt dessen ist die
Errichtung einer mehrgeschossigen Tiefgarage mit
Be- und Entliiftung vorgesehen. Die fiir die Betrach-
tung der Luftreinhaltung maBgebliche GréBe der
Verkehrsbelastung wird sich also, verursacht vom
Bebauungsplanverfahren, in der Lage verandern.
Eine maBgebliche Verschlechterung der bestehen-
den Situation hieraus wird nicht erwartet. Der rech-
nerische Nachweis der Vertraglichkeit liegt in Anla-
ge 4 zum Bebauungsplan vor und ist Teil des Be-
bauungsplanes.

Es sind geringe Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Die Anderung des Kleinklimas
kann auf der Basis des Ange-
botsbebauungsplanes nur
ungenau bestimmt werden, da
der tatsachliche Versiege-
lungsgrad erst mit den Pla-
nungen hinreichend feststeht.

Die im Schadstoffemissions-
gutachten berechneten Belas-
tungen, resultierend aus dem
Bauleitplan inklusive  Ver-
kehrskonzept, sind unproble-
matisch.

2.6
Landschaft / Stadt-
bild

Durch die Lage im Innenstadtbereich ist eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes ausgeschlossen.
Da die Gebaudehdhen begrenzt wurden und vor
dem Hintergrund, dass bereits eine erhebliche An-

Es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.
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zahl von deutlich héher aufragenden Baukdrpern im
Umfeld der Bebauung vorhanden sind ist ebenfalls
nicht von einer Beeintrdchtigung des Stadtbildes
auszugehen.

Durch die Situation der geschlossenen Stadtstruk-
tur ist nicht von einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes auszugehen, da die Baukérper durch
die Héhenanpassung in die Stadtsilhouette einge-
gliedert sind und nicht aus der Gesamtstadtansicht
herausragen.

2.7
Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter

Im nordwestlichen Anschluss an die geplante Be-
bauung befindet sich die historische Stadtbefesti-
gung der Stadt Schweinfurt. Im Bebauungsplan
wurden eine Héhenbegrenzung, bezogen auf einen
Hohenbezugspunkt festgesetzt, um ein dominie-
rendes Herausragen der geplanten Baukdrper Uber
die Stadtmauer zu verhindern. Gleichzeitig wurde
eine Aufgliederung der Baukorper in einzelne Ho-
henelemente festgesetzt, wodurch das Uberragen
der Stadtmauer durch einen einzelnen groBvolumi-
gen Baukorper verhindert wird.

Weiter ist zwischen der historischen Stadtbefesti-
gung und der geplanten BaumaBnahme ein ange-
messener Grlnbereich vorgesehen, um so die Er-
lebbarkeit des Baudenkmals fir die Bevélkerung
weiterhin gewahrleisten zu kénnen.

Hierdurch ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Baudenkmales ausgeschlossen.

Ebenso sind innerhalb der Anderungsflache Bo-
dendenkmale bekannt. Vor Beginn der BaumaB-
nahmen sind die betroffenen Bereiche durch eine
entsprechende Prospektion zu untersuchen, um
Gr6Be und Ausdehnung der Bodendenkmale zu
erkunden. Bei einer Uberschneidung der Boden-
denkmale mit der geplanten baulichen Nutzung sind
entsprechende Rettungs- oder SicherungsmaB-
nahmen durchzufihren. Vor Beginn der MaBnah-
men ist in jedem Fall eine Erlaubnis geman Art. 7
DSchG beim Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege einzuholen.

Bei der Durchfihrung der BaumafBnahmen sind
darliber hinaus die Vorgaben von Art. 8 DSchG zu
berlcksichtigen. Hierzu wurde ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei einer entsprechenden Durchfihrung der vor-
genannten MaBnahmen, unter Berlcksichtigung
des Denkmalschutzgesetzes, ist von einer Be-
schrankung der Stérung und Verluste der Boden-
denkmale auf das unbedingt erforderliche MafB
auszugehen.

Es sind geringe Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Durch geeignete Sondierun-
gen und falls nétig durch hin-
reichende MaBnahmen zum
Schutz bzw. zur Dokumenta-
tion potentieller Funde, sind
die notwendigen Eingriffe und
Beeintrachtigungen in enger
Abstimmung mit der Denk-
malschutzbehdrde veranlasst.
Weitergehende Ergebnisse
der derzeit laufenden Sondie-
rungen liegen noch nicht vor.

2.8
Entsorgungssiche-
rung

Durch den Anschluss der geplanten Bebauung an
das stéadtische Entsorgungssystem ist nicht mit ei-
ner Beeintréachtigung des Schutzgutes Entsor-
gungssicherung zu rechnen.

Eine Uberlastung des stadtischen Entsorgungsnet-
zes ist nicht zu erwarten.

Die Mullentsorgung ist durch die stadtischen Ent-
sorgungsbetriebe gewahrleistet, sodass eine aus-
reichende Entsorgungssicherung gegeben ist.

Die notwendigen Mulltonnen / Container werden in
den jeweiligen Gebauden untergebracht.

Es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

SW BBP Hadergasse Ubericht 22062012




Seite 13 A ikion

Ingenieur GmbH

2.9 Die Versorgung mit Energie innerhalb des Pla-|Es sind keine Beeintrachti-
Energie nungsgebietes ist gewahrleistet. gungen zu erwarten.

Auch sind keine fiir die Versorgung der umliegen-
den Bevdlkerung relevanten Anlagen oder Einrich-
tungen bekannt, die durch die geplante BaumaB-
nahme beeintrachtigt werden kdnnten.

Die bestehende Trafostation im Bereich des zum
Abbruch vorgesehenen Parkhauses stellt die Ver-
sorgung des Bereiches mit elektrischem Strom si-
cher. Daher soll diese Trafostation an anderer Stel-
le neu erstellt werden, um so eine Beeintrachtigung,
sowohl der bestehenden Bebauung als auch der
geplanten baulichen Nutzung, ausschlieBen zu
kénnen. Die Neuerrichtung ist am &stlichen Rand
des Bebauungsplanes im Anschluss an die Wolfs-
gasse vorgesehen und bereits im Bebauungsplan
eingetragen.

Somit sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes zu erwarten.

2.10 Im Bereich des Bebauungsplanes muss mit|Es sind geringe Beeintrachti-
Kampfmittelalt- Kampfmittelaltlasten gerechnet werden. gungen zu erwarten.

lasten Um eine Geféhrdung durch Altmunition oder Muni-
tionsreste ausschlieBen zu kdnnen ist vor Beginn
der BaumaBnahmen eine entsprechende Untersu-
chung des Gelandes, ggf. unter Zuhilfenahme von
Luftbildaufnahmen der damaligen Zielauswertung
durchzufihren.

Evtl. Aufgefundene Kampfmittelaltlasten sind durch
den KampfmittelrAumdienst zu beseitigen.

Hierbei gelten die entsprechenden Sicherheits- und
SchutzmaBnahmen.

3.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt der Uberplante Bereich als Parkplatz, bzw. wird das
bestehende Parkhaus, auf Grund seines baulichen Zustandes und dem daraus resultierenden Sa-
nierungsaufwand, geschlossen und abgerissen werden. Vermutlich wird die daraus entsehende
Flache ebenfalls als Parkplatz oder flr ein neues Parkhaus genutzt werden, um so den durch den
Abriss entstanden Verlust an PKW — Stellplatzen zumindest teilweise zu kompensieren.
Gleichzeitig kdnnte die hier geplante bauliche MaBnahme voraussichtlich auBerhalb des Stadt-
mauerringes verlegt werden, wodurch dem Altstadtbereich weitere wirtschaftliche Akzentpunkte
entzogen werden und so die Altstadt an Attraktivitat fir gewerbliche und wohnbauliche Strukturen
verliert.

Die Grunflachen und der Gehdlzbestand wirden voraussichtlich unveréndert bleiben.

Bedingt durch das derzeit in Bearbeitung befindliche Aufhebungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. A 8c wirde im Planungsbereich Baurecht nach § 34 BauGB entstehen. Nach der Aufhebung
des Bebauungsplanes ware sogar eine 100 %ige Versiegelung zulassig.

Beeintrachtigungen, die bei einer vollstdndigen Bebauung gemaB § 34 BauGB zu erwarten sind,
wurden im Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplanes berlcksichtigt.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wurden im Rahmen der Grinordnungsplanung zum Be-
bauungsplan ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt.
Nahere Angaben sind der Begriindung zum Grinordnungsplan zu entnehmen.
Der erforderliche Ausgleich musste nur fur die Erweiterung der Zufahrt erbracht werden, da der
restliche Ausgleich im Rahmen der Aufhebung des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. A
8c erfolgt.
Der Ausgleich im Umfang von 0,0425 ha erfolgt auf Teilflachen der Grundstticke FI. Nr. 750, 751
und 752 der Gemarkung Oberndorf.
Die Beeintrachtigungen durch die benachbarte JVA sind durch die Festsetzungen im Bebauungs-
plan durch Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen fur die sidliche Fassade des Baufeldes
MK 3 sowie durch die abgeschlossene rechtlich verbindliche Vereinbarung zwischen der JVA und
der Stadt Schweinfurt zum erforderlichen Schutz der JVA - Nutzung so verringert, dass die stéren-
den Konflikte als hinnehmbar im Rahmen der nachbarschaftlichen Ricksichtnahme und kernge-
bietstypischer Nutzungen sind.
Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Arten und Lebensrdume* sind bisher als nicht erheblich
zu beurteilen.
Eine Beeintrachtigung eines potentiellen Teillebensraumes flr das Vorkommen von Fledermausen
im Zusammenhang mit dem Abbruch des bestehenden Parkhauses ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanes , da der Abbruch des Gebaudes vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt.
Die Behandlung dieses potentiellen Teillebensraumes erfolgt im Rahmen des Abbruches des Park-
hauses.
Somit sind keine Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten.
Aus diesem Grund wurde der Teil der spezielle artenschutzrechtliche Prifung zur Untersuchung
des Fledermausvorkommens fir den Bebauungsplan ,Hadergasse” Nr. A 8c (neu) mit dem derzei-
tigen Stand abgebrochen.
Bau- und Bodendenkméler werden zur Vermeidung von Stérungen, Untergang oder nachteiligen
Auswirkungen der geplanten neuen Nutzug der Bereiche, begleitend zu dem laufenden Bebau-
ungsplanverfahren in enger Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde sondiert, doku-
mentiert und entsprechend der Relevanz berticksichtigt.

5.  Alternative Planungsmdglichkeiten

Um eine Starkung der wirtschaftlichen Struktur des Altstadtbereiches, insbesondere im Bereich
dieser letzten Kriegslicke, zu ermdéglichen stehen keine anderen gleichwertigen Flachen zur Verfa-
gung, um die geplante MaBnahme im direkten Umfeld der Altstadt zu verwirklichen. Da die vorge-
sehene MaBnahme jedoch vorrangig der Starkung der Altstadt dienen soll, bestehen keine alterna-
tiven Planungsmdglichkeiten fir die vorgesehene BaumaBnahme.

Als Nutzungsalternative nur einen Teil der geplanten Bauflachen zu Uberplanen ist aufgrund der
Kostbarkeit und des Schutzgebotes von Grund und Boden, sowie den Nachverdichtungsbestre-
bungen der Stadt Schweinfurt, wie auch wegen der bendtigten 6ffentlichen Tiefgarage, nicht még-
lich.

6. Monitoring / Betreuung der Planung

Die MonitoringmaBnahmen sind gemaB der griinordnerischen Festsetzungen sowohl fir die erfor-
derlichen AusgleichsmaBnahmen als auch fir die 6ffentlichen und privaten GriinordnungsmapB-
nahmen zu erbringen.
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7.  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass durch den Bebauungsplan ,Hadergasse*
Nr. A 8c (neu) héchstens Beeintrachtigungen mittlerer Erheblichkeit festzustellen sind.

Die Auswirkungen kdnnen durch planerische MaBnahmen bzw. durch Rettungs- und Ausgleichs-
maBnamen behoben und ausgeglichen werden. Die notwendige Stérung und Vernichtung von Bo-
dendenkmaélern ist bei der von der Stadt gewlnschten Wiedernutzbarmachung der Flachen fur
Kerngebietsbebauung mit einer groBen Tiefgarage, unvermeidbar.

Die speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen haben bis 16. August 2011 keine Fleder-
mause lokalisieren kénnen. Da das Parkhaus vor Satzungsbeschluss abgebrochen wird, wird die
saP -Untersuchung fur den Bebauungsplan abgeschlossen. Es sind geanderte saP — Unterlagen
fur den Abbruch zu erstellen, auf deren Grundlage ein separater artenschutzrechtlicher Bescheid
vor Satzungsbeschluss erfolgt.

Aus diesem Grund wurde die Teilbegutachtung der spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den
potentiellen Teillebensrdumen der Fledermause im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung vorzei-
tig beendet.

Im Rahmen des Abbruches wird das potentielle Fledermausvorkommen im Rahmen einer separa-
ten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung weiterhin abgehandelt.

Da zum Zeitpunkt des Abbruchs des Parkhauses, auf Grund der nicht abgeschlossenen Untersu-
chung, ein ,worst — case — Scenario“ angenommen werden muss, werden Verminderungen, sowie
vorgezogene Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in einem separaten artenschutzrechtlichen Be-
schluss festgesetzt.

Die von der JVA angefuhrten Belange bezlglich Schallbelastigungen, Sichtbeziehungen und Be-
lange aus strafvollzugsspezifischer Sicht sind aus schutzgutspezifischer Gesamtsicht Beeintrachti-
gungen mittlerer Erheblichkeit. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen und die im
Rahmen der abgeschlossenen rechtlich verbindlichen Vereinbarungen zwischen der JVA und der
Stadt Schweinfurt ist jedoch eine angemessene Schutzwirkung anzunehmen, sodass die Beein-
trachtigungen bei Durchfihrung der MaBnahmen als geringfligig bewertet werden muissen. Sie
mussen, unter der Berlcksichtigung des innerstadtischen Charakters des Kerngebietes bewertet
werden und im Rahmen gegenseitiger Ricksichtnahme zur Vereinbarkeit der kerngebietstypischen
Nutzungen fUhren.

Somit ist nicht von wesentlichen negativen Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter auszu-
gehen.

gedndert, 17.03.2011
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