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Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Auf der Flache fiir Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Kindergartens mit Kinderkrippe zul3s-

sig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16ff BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) geméaB § 19 BauNVvO
sowie die Héhe der baulichen Anlagen gemaf § 18 BauNVO festgesetzt (siehe Nutzungsschablo-
ne)j.

Grundflachenzahl (GRZ
Die GRZ wird auf 0,6 festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die max. zulassige Gebaudehéhe betragt 247,00 m U. NN (siehe Planeinschrieb). Diese Hohe

darf mit keinem Geb&udeteil Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es wird die abweichende Bauweise (a) gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt (siehe Nutzungs-
schablone).

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise ist, Bezug nehmend auf die durch Baugrenzen festgesetzte
(iberbaubare Grundstiicksfliche, ein Einzelhaus, unter Beachtung der allseitigen Grenzabstan-
de, mit einer Lange von mehr als 50,00 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, Laubgehodlze aus

folgender Geholzauswahl zu pflanzen:
Bédume 1. Ordnung
Spitz-Ahorn
Efkastanie

Acer platanoides
Castanea sativa

Bédume 2. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Elsbeere Sorbus torminalis

Baume 3. Ordnung

Franzosischer Ahorn Acer monspessulanum
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Blltenkirsche, gefillt Prunus avium "Plena’
Apfel (in Sorten)

PflanzgriéBe und —qualitét jeweils: Hochstamme, 3x v., STU 16 — 18 cm,
Obstbaume, 3xv., STU 14 -16cm

Samtliche Pflanzungen sind zu erhalten, vom jeweiligen Eigentimer ordnungsgeman im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Jeder Ausfall der Pflanzung ist innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.

Mindestens 60% der Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegrinung (Vegetationsflache) zu
versehen. Hierflr ist ein Substrataufbau von mind. 10 cm aus einem fir extensive Dachbegriinung
geeigneten Substrat herzustellen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/ Kréuter-
mischung oder mit Sedumsprossen flachig anzuséen oger mit standortgerechten Stauden zu be-
pflanzen. Bei Staudenpflanzung sind mind. § Pflanzen/m” zu pflanzen.
Sonnenenergie/Energiegewinnung entbindet nicht von der Herstellung der Dachbegriinung. Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie/Energiegewinnung missen gegentiber den AuBenwinden
(Fassaden) des darunter befindlichen Geschosses um mind. 1,0 m zurickgesetzt sein.

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind die vorhandenen Baume zu erhalten.
Sie sind vom jeweiligen Eigentiimer ordnungsgemas im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zer-
stérung zu schiitzen. Jeder Ausfall ist innerhalb eines Jahres entsprechend der unter Punkt 5 ge-
nannten Pflanzenarten und Pflanzqualitdten zu ersetzen. Die Baume sind bei BaumaBnahmen ge-
maB DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schiitzen.
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B Ortliche Bauvorschriften

1. Einfriedungen
Einfriedungen sind sockellos und nur als senkrechte Holzlatten- oder Metallstabzdune mit einer
Hohe von max. 1,50 m zwischen Oberkante Gelande und Oberkante Einfriedung zuldssig. Der Ab-
stand zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Einfriedung hat mind. 10 cm zu betragen.

2. Niederschiagswasser . )
Das Niederschlagswasser ist zu speichern (Zisterne, Rigole, etc.). Der Uberlauf kann an die 6ffent-

liche Kanalisation angeschlossen werden.

Die Befestigung der Wege, Zufahrten und Héfe ist mit wasserdurchldssigen, versickerungsfahigen
Belagen herzustellen, soweit es die wasserrechtlichen Belange (nur Anfall von sauberem Oberfla-
chenwasser) zulassen.

Wasserdurchldssige Belage werden wie folgt definiert: Versickerungsfahige Flachenbefestigungen
sind nach dem giiltigen .Merkblatt fir versickerungsfahige Verkehrsflachen® der FGSV (For-
schungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen e. V.) herzustellen und zu unterhalten. Sie
dirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht unterschreiten. Alternativ kann das Oberflachenwasser
auch breitflachig in die privaten Griinbereiche abgeleitet und tber die belebte Bodenzone versic-
kert werden.

C Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

(sh. gesonderte Anlage). Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

- Vorhabenbeschreibung
- VEP: Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lageplan, Grinordnung

Hinweise
Grund-, Quell-, und Drainagewasser sind nicht in die stadtische Kanalisation sondern gesondert
abzuleiten (§ 15 Abs. 2 stadtische Entwasserungssatzung).

=0

2. Soweit bei Erdarbeiten Funde von Bodenaltertimern gemaf Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) auftreten, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt
Schweinfurt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort sind gemaf Art. 8 Abs. 2 DSchG unverandert zu belassen.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Kampfmitteln im Untergrund zu rechnen.

4. Die Abstandsflichenvorschriften der BayBO finden Anwendung. Die Abstandsflachen sind nach
Art. 6 BayBO zu bemessen.

5. Das Vorkommen unterirdischer Hohlraume bzw. eine Erdfaligefahr sind nicht vollig auszuschlieBen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV 80)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Raumordnungsgesetz (ROG)

Bayer. Landesplanungsgesetz (BayLp!G)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchG)
39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Luftqualitats-Standards und Emissionshochstmen-
gen - 39. BImSchG)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege {(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
. Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (GaStellV)
. Gesetz (iber den Schutz der Natur, die Pflege und der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Natur-

schutzgesetz - BayNatSchG)

. Bayerische Gemeindeordnung (GO)

. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Denkmalschutzgesetz — DSchG)

. DIN 18005 — ,Schallschutz im Stadtebau”

. DIN 4109 - ,Schallschutz im Hochbau®

. DIN 1861 — Entwasserung”

. DIN 18195 — Bodenarbeiten”

. DIN 18920 — ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfldchen bei Baumalinahmen”

. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen

Larm — TA Larm

. FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen — Dachbegrunungsrichtlinie

. DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstucken®

. Technische Regelwerke DWA-A 138 und DWA-M 153

. JMerkbiatt fir versickerungsfahige Verkehrsfidchen” der FGSV (Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen e.V.)

bzw. der .Richtlinie fir die Planung, Bau und Instandhaltung von begrinbaren Fiachenbefestigungen” der FLL (Forschungsge-
selischaft Landschaftsentwicklung, Landschafisbau e.V.)

. RASt (Richtlinien flr die Anlage von Stadtstrafien)
. RAS-LP 4 (Schufz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen)
. Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern iiber die Abwehr von Gefahren durch Kampfmitte! vom 15. 4. 2010

Die aufgefiihrten Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften gelten in der letztgiiltigen Fassung.

Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften} konnen bei der Stadt
Schweinfurt im Stadtentwicklungs- und Hochbauamt (Markt 1, 5. Obergeschoss) wihrend der iiblichen Dienstzeiten
und nach Vereinbarung kostenlos eingesehen werden.

E VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 18.12.2018 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. N 16c | beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 21.01.2019 ortstblich bekannt gemacht.

2 Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentli-
cher Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 14.11.2018 hat in der Zeit vom 28.01.2019 bis 11.02.2019
stattgefunden.

3 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.02.2019 wurden
die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 15.04.2019 bis 17.05.2019 beteiligt.

4 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.02.2019 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2019 bis
17.05.2019 offentlich ausgelegt.

5 Die Stadt Schweinfurt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.06.2019 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.11.2018,
ionell geandert am 20.05.2019, als Satzung beschlossen.
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STADT SCHWEINFURT

Vorhabenbezogener BEBAUUNGSPLAN Nr. N 16¢ |
mit integriertem Griinordnungsplan

fiir das Gebiet ,, KINDERGARTEN GARTENSTADTSTRASSE“

im westlichen Bereich zwischen Blauer Leite, Gartenstadtstrale und Galgenleite

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
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