A. Festsetzungen

|. Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

MK Kerngebiet gemal § 7 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung
geméah § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GFz=50  Geschofflachenzahl GFZ als Hochstmal}

GRZ= 10 Grundflachenzahl GRZ als Hochstmal

[222.25] Festgesetzter Hohenbezugspunkt

® in m d. NN

OK 13,00m maximale Oberkante der baulichen Anlagen
in m dber Hohenbezugspunkt Gehweg
Neutorstrale =222,25m {i. NN
Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise

Baugrenze (oberirdisch)

Verkehrsflichen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung,
FuRgangerbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

© Elektrizitat: auf Ebene des unteren

FuBgangerbereiches

Griinflichen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen

mmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

sssss Vorkehrungen zum Schutz vor

Umwelteinwirkungen
Hier vorbeugender Schallschutz.

; Festgesetzte Ein- bzw. Ausfahrt zur
Tiefgarage

. Umgriff der Flachen flr Tiefgarage
! einschlieRlich Zufahrt

|l. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Gebiet MK 2 und MK 3 sind sonstige

Wohnungen oberhalb des untersten

Vollgeschosses allgemein zuldssig.

Nicht zulassig sind:

- Oberirdische Garagengeschosse

- oberirdische Stellplatze innerhalb der
Uberbaubaren Flachen

- Vergniigungsstatten und solche
Gewerbebetriebe, die auch dem
entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen

- Einzelhandelsbetriebe, die Uberwiegend
Giter sexuellen Charakters anbieten

- Tankstellen

Malf der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gebaudehdhe
Bei der Ermittlung der Gebdudehdhen bleiben
untergeordnete Technikaufbauten unbericksichtigt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise darf die Lange der
Gebaude hochstens 70 m betragen.

Die Aukenwande der Baukdrper dlirfen gemaR § 22 Abs. 4
Satz 2 BauNVO auf den Baugrenzen errichtet werden,
sofern die Baugrenze gleichzeitig Grundstlicksgrenze ist.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO zu
bemessen.

Ein verringerter Abstand auf 0,4 H, mindestens 3 m ist
gemal Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO zulassig.

Dacharten / Dachneigung

Zulassig sind nur Flachdacher.

Die Neigung der Dachoberhaut ist auf maximal 6° zur
Waagerechten begrenzt.

Dacheindeckungen
Dacher sind extensiv zu begrlnen.

Vorbeugender Schallschutz

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die RaumauRenflachen von Aufenthaltsraumen der so
gekennzeichneten Fassade sind resultierende
Mindestschallddmmmale von R “wes = 37 dB
nachzuweisen. Die ausreichende Belliftung dieser Raume
bei geschlossenen Fenstern muss z.B. durch
Schallddmmliftungsgerate oder eine zentrale
Gebaudeliiftung gewahrleistet sein.

lll. Immissionsschutz

Larmschutz gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Werden schutzbediirftige Raume nach DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, Nov. 1989, Beuth
Verlag, Berlin) an der Auenfassade innerhalb der in den
Planen dargestellten Larmpegelbereichen angeordnet, sind
bauliche Mainahmen zum Schutz vor Aufenlarm nach DIN
4109 (Tabellen 8 ff.) zu treffen.

Die erforderlichen Schalld@mmmale sind in Abhangigkeit von
der Raumnutzungsart und -gréfe in den baurechtlichen
Verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
Schallgeddmmte Lifter sind bei dem Nachweis der
erforderlichen Schallddmmmafe zu beriicksichtigen.

Soweit per Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass aufgrund
der unterschiedlichen Ausrichtungen der Fassaden der
Geb3ude zu den mafgeblichen Schallquellen des Verkehrs
geringere Anforderungen an den Schallschutz gegeben sind
und es anderen Festsetzungen nicht widerspricht, gelten die
hieraus resultierenden Schallschutzmanahmen .
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|V, Griinordnerische Festsetzungen

Die Rodung von Gehdlzbestanden ist nur zuléssig im Zeitraum

1. Oktober bis 28, (29.) Februar,

Grlinordnerische MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

gemaR § 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB

Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

1. Pflanzung von Baumen an der Wolfsgasse:

Pflanzung von 4 Hochstdmmen ohne Standortbindung

- Mindestqualitat H. 4xv. m.Db, 20-25

- Vorschlagsliste Baumarten: z.B. Spitzahorn, Winterlinde,
Platane, Hainbuche, Silber-Linde, Erle (Alnus x spaethii),
Ulmen-Hybride, Baumhasel, Gemeine Esche, Stieleiche.
Aufgrund der beengten réumlichen Verhéltnisse sind
Saulenformen / schmalwiichsige Sorten (z.B. Kleinkronige
Winterlinde, Saulen-Hainbuche, Saulen-Ulme) mdglich.

- Alle Baumstandorte sind entsprechend dem aktuellen Stand

der Technik quantitativ und qualitativ ausreichend herzustellen.

- Die Baumscheiben sind durch Rasenansaat, Pflanzung von
niedrigw(ichsigen Strauchern oder Stauden zu begriinen.

2. Pflanzung von Baumen im Fulgéngerbereich:

- Pflanzung von 4 Hochstdmmen ohne Standortbindung

- Mindestqualitat H. 4xv. m.Db. 20-25

- Vorschlagsliste Baumarten: z.B. Schwedische Mehlbeere,
Feldahom, Hainbuche, Spitzahorn, Platane, Apfeldorn,
Silber- Linde, Erle (Alnus x spaethii), Blumenesche,
Ulmen-Hybride, Baumhasel. Aufgrund der beengten
raumlichen Verhaltnisse sind Saulenformen / schmalwiichsige
Sorten (z.B. Kleinkronige Winterlinde, Sdulen-Hainbuche,
Saulen-Ulme) moglich.

- Alle Baumstandorte sind entsprechend dem aktuellen Stand

der Technik quantitativ und qualitativ ausreichend herzustellen.

- Die Baumscheiben sind durch Rasenansaat, Pflanzung von
niedrigwiichsigen Stréduchern oder Stauden zu begriinen.

3. Auf den dffentlichen Griinflachen ist eine Begrlinung durch
standortgerechte Gehdlz- und Staudenpflanzungen und
Rasenansaat durchzufilhren, wobei 30 % der Flache mit
freiwachsenden Hecken zu bepflanzen sind.

- Pflanzung von 10 Hochstdmmen ohne Standortbindung

Vorschlagsliste Baumarten: z.B. Schwedische Mehlbeere,
Feldahorn,Hainbuche, Spitzahorn, Platane, Apfeldorn,
Silber- Linde, Blumenesche, Ulmen-Hybride,
Baumhasel. Aufgrund der beengten raumlichen
Verhaltnisse sind Saulenformen / schmalwiichsige Sorten
(z.B. Kleinkronige Winterlinde, Saulen-Hainbuche,
Séaulen-Ulme) mdglich.

- Hochstdmme: Mindestqualitat H. 3xv. m.Db. 16-18.

- Alle Baumstandorte sind entsprechend dem aktuellen Stand

der Technik quantitativ und qualitativ ausreichend herzustellen.

- Heister: Mindestqualitat Hei. 2xv. 150-175.

- Straucher: Mindestqualitat Str. 2xv. 60-100.

- Anteil von heimischen Arten bei Gehélzen und Stauden
jeweils mindestens 50 %.

Grilnordnerische MaRnahmen auf privaten Flachen
Dachbegriinung: Die Dachflachen (Flachdacher bzw. flach
geneigte Dachflachen) sind mit standortgerechten Ansaaten
und/oder Anpflanzungen zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
mindestens auf 12 cm Einschichtsubstrat auszuflihren. Der
Deckungsgrad muss mindestens 80 % betragen.

F=+=+%] Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
=== Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fiir die Kompensation des Eingriffes werden Ausgleichsfldchen im
Umfang von 0,0425 ha erforderlich.

Als Ausgleichsflachen stellt die Stadt Schweinfurt folgende Flachen
im Umfang von 0,0425 ha zur Verfligung:

- Teilflache FI.Nr. 750, Gmkg. Oberndorf: 0,0100 ha

- Teilflache FI.Nr, 751, Gmkg. Oberndorf: 0,0160 ha

- Teilflache FI.Nr. 752, Gmkg. Oberndorf; 0,0165 ha
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Darstellung M 1 : 2.500

Fiir die vorgenannten Teilflachen wird folgendes festgesetzt:

- Entwicklung einer Hecke durch Bepflanzung mit einheimischen
und standortgerechten Gehdlzen

- Entwicklung von artenreichen Krautsaumen durch extensive
Pflege

- Breite Ausgleichsflache: 8,00 m

- Aufbringen von Oberboden (Auftragsstarke im Bereich der
Heckenpflanzung ca. 40 cm, im Bereich des Krautsaumes ca.
10-20 cm)

Gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr, 25a wird folgende Pflanzbindung

festgesetzt:

- Pflanzung von standortgerechten und autochthonen Gehdlzen

(Gehdlzauswahl siehe Begrlindung Griinordnungsplan)

- Anlage von 2 Pflanzreihen

- Pflanz- und Reihenabstand ca. 1,50 m

- Mindestqualitat Straucher: Str. 2xv. 60-100

- Mindestanteil Heister 10 %: Mindestqualitat Hei. 2xv. 150-200

- Abstand der Hecke zu angrenzenden Wegen mindestens 5,00 m

- Ansaat des Saumbereiches mit RSM 8.1 Biotopflachen,

artenreiches Extensivgriinland", Ansaatstarke: 5 g/m?

- extensive Pflege des angrenzenden Gehdélzsaumes (Mulchgang

alle 3 Jahre)

- Fertigstellungstermin; ein Jahr nach Satzungsbeschluss

- eine dauerhafte Pflege und Erhaltung der Ausgleichsflache ist

sicherzustellen
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Gesetzesgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) , zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466)

3. Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesefzes
vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14, August 2007 (GVBI 2007, S. 588), zuletzt gedndert durch Art. 78
Abs. 4 des Gesetzes vom 25. Februar 2010 (GVBI S.66)

5. Bundes - Immisslonsschutzgesetz (BImSchG) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBL. | S. 3830), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Jull 2011 (BGBL. | S. 1474)
und Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juli 2011 (BGBL. | S. 1475)

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesefzes vom 28. Juli 2011 (BGBI, | S.
1690)

7. Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung In der frelen Natur (Bayerlsches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI 2011, S 82)

8. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler
(Denkmalschutzgesetz -DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Juli 1973 (GVBI 1973, S. 328), zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetztes
vom 27. Jull 2009 (GVBI 2009, S. 385)

9. Gemeindeordnung (GO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
22, August 1998 (GVBI 1998, 8. 796), zuletzt ge@ndert durch § 10 des
Gesetzes vom 27, Jull 2009 (GVBI 2009, S. 400)

10. DIN 18005 - 1:2002 - 07, Schallschutz im Stédtebau - Teil 1

11. DIN 4109: 1989 -11 Schallschutz im Hochbau

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22.02.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.02.2011 ortstiblich bekannt
gemacht,

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fasung vom 28.02.2011 hat in der Zeit vom
01.03.2011 bis 16.03.2011 stadtgefunden.

3. Die friihzeitige Bebteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.03.2011 hat in der Zeit vom
31.03.2011 bls 15.04.2011 stadtgefunden.

4a.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung vom
14.06.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB In der Zelt vom 16.06.2011 bis 16.07.2011
beteiligt.

4b.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.09.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB In der Zeit
vom 05.10.2011 bis 11.11.2011 erneut betelligt.

By Der Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung vom 23.09.2011
wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.10.2011 bis 11.11.2011 6&ffentlich ausgelegt.

6. Dle Stadt Schwelnfurt hat mit Beschluss des Stadtrates vom

24.07.2012 den Bebauungsplan gem&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 28.02,2011, zuletzt redaktionell geéndert 55+-22:06.2012, als Satzung
beschlossen. LSl

S e

8. _ Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
betteible 2. gem3R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

STADT SCHWEINFURT

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN
"HADERGASSE" Nr. A 8c (neu)

FUR DEN BEREICH ZWISCHEN NEUTORSTRASSE,

WOLFSGASSE, HADERGASSE, JUSTIZVOLLZUGSANSTALT,
PARKPLATZ MESSEPLATZ AN DER ROSSBRUNNSTRASSE
UND STADTMAUER IN SCHWEINFURT, GEMARKUNG
SCHWEINFURT

Schweinfurt, 28.02.2011

geandert, 17.03.2011

geandert, 14.06.2011

geandert, 29.07.2011

geandert, 16.08.2011

geandert, 18.08.2011

geandert, 23.08.2011

geéndert, 23.09.2011 ™N

zuletzt redaktionell geandert, 22.06.2012
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