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A. FUR FESTSETZUNGEN

B GReNZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

GE a ART DER BAULICHEN NUTZUNG |BAUWEISE
0.8 Q GRUNDFLACHENZAHL BAUMASSENZAHL
0-20° |TH 12m DACHNEIGUNG HOHE BAULICHER ANLAGEN
GE GEWERBEGEBIET (GEM. §8 BauNVO0)
Gl INDUSTRIEGEBIET (GEM. §9 BauNVO0)

SONDERGEBIET (GEM. §11 BauNVO0)

(1) ELEKTROFACHMARKT

(2) GARTEN- UND ZOOARTIKELFACHMARKT
ABWEICHENDE BAUWEISE (GEM. §22 BauNVO0)

GRUNDFELACHENZAHL (GEM. §19 BauNVO0)

BAUMASSENZAHL (GEM. §21 BauNVO0)

TRAUFHOHE (GEM. €18 BauNVO0) MAXIMAL UBER GELANDE
DACHNEIGUNG ALS MINDEST- UND HOCHSTGRENZE
BAUGRENZE (GEM. §23 ABS. 3 BauNVO0)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN (FAHRBAHN / GEHWEG)

FUSSWEG UND RADWEG
OFFENTLICHER PARKSTREIFEN

STRASSENBEGLEITGRUN MIT BAUMPFLANZUNGEN

BEMASSUNG IN METER
RADIUS IN METER

" FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG

ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
ELEKTRIZITAT: TRAFOSTATION
ABFALLSAMMELSTELLE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

ZUFAHRT (EIN- UND AUSFAHRT)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG VON BAUGEBIETEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN

BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

ALS VORKEHRUNG ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELT-
EINWIRKUNGEN |. S. DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

HINWEISE
——- GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT ,
GRUNDSTUCKSGRENZE BESTAND

STRASSENBELEUCHTUNG

NR.68 BIOTOPNUMMER (GEM. KARTIERUNGSSTAND SOMMER 1981)
I'']']']"| BOSCHUNGSHANG NACH AUFFULLUNG
@ 20020 OBERKANTE FAHRBAHN IN METER UBER NN

C. FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAUVERBOTSGRENZEN NACH BUNDESFERNSTRASSENGESETZ
(GEM. §9 ABS. 1 FStrG)

TEXTFESTSETZUNGEN

|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

INDUSTRIEGEBIET (§9 BauNVO0)

1.1 UNZULASSIG SIND ANLAGEN FUR EINZENLHANDELSBETRIEBE (§1 ABS. 5

1.

BauNVO IN VERBINDUNG MIT §1 ABS. 9 BauNVO) MIT FOLGENDER EIN-
SCHRANKUNG:

1 EINZELHANDELSBETRIEBE SIND NUR ZULASSIG FUR MOBEL / EIN-

RICHTUNGEN, BAU-, HEIMWERKER-, PFLANZEN-, GARTEN- UND Z0O-

ARTIKEL, BODENBELAGE / TEPPICHE / TAPETEN, FAHRZEUGE UND
FAHRZEUGTEILE, BRENNSTOFFE.

1.1.2 AUSNAHMSWEISE KONNEN DIE SORTIMENTSGRUPPEN DROGERIE /

PHARMAZIE / REFORMWAREN, ELEKTROARTIKEL UND UNTERHALTUNGS-
ELEKTRONIK, BUROARTIKEL, SPORTGROSSGERATE UND CAMPINGARTI-
KEL ZUGELASSEN WERDEN.

1.2 DIE FESTSETZUNG 1.1.2 WIRD DURCH DIE 2. ANDERUNG DES BEBAU-

UNGSPLANS NR. S16 HINFALLIG.

2.1.2 AUSNAHMSWEISE KONNEN DIE SORTIMENTSGRUPPEN DROGERIE /

2.z

PHARMAZIE / REFORMWAREN, ELEKTROARTIKEL UND UNTERHALTUNGS-
ELEKTRONIK, BUROARTIKEL, SPORTGROSSGERATE UND CAMPINGAR-
TIKEL ZUGELASSEN WERDEN.

UNZULASSIG SIND DIE AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN VERGNUGUNGS-
STATTEN (81 ABS. 6 BauNVO). SIE SIND NICHT BESTANDTEIL DES
BEBAUUNGSPLANES.

P

2.3

DIE FESTSETZUNG 1.2.3 WIRD DURCH DIE 2. ANDERUNG DES BEBAU-
UNGSPLANS NR. S16 HINFALLIG.

&

)

GEWERBEGEBIET (68 BauNVO)

UNZULASSIG SIND ANLAGEN FUR EINZELHANDELSBETRIEBE (§1 ABS.S
IN VERBINDUNG MIT §T ABS. 9 BauNVO) MIT FOLGENDER EINSCHRAN-
KUNG:

2.11EINZELHANDELSBETRIEBE SIND NUR ZULASSIG FUR MOBEL / EINRICH-

TUNGEN, BAU-, HEIMWERKER-, PFLANZEN-, GARTEN- UND ZOOARTIKEL,
BODENBELAGE / TEPPICHE / TAPETEN, FAHRZEUGE UND FAHRZEUG-
TEILE, BRENNSTOFFE.

31

3.2

3.3

SONDERGEBIET (811 BauNV0) FUR GROSSFLACHIGE EINZELHANDELS-
BETRIEBE

ZULASSIG SIND GEM. §11 ABS. 3 NR. 2 BauNVO
a) EIN ELEKTROFACHMARKT

MIT EINER VERKAUFSFLACHENOBERGRENZE VON 2300gm UND
b) EIN GARTEN- UND ZOOARTIKELFACHMARKT

MIT EINER VERKAUFSFLACHENOBERGRENZE VON &750qm.

AUSNAHMSWEISE KONNEN IN TEILBEREICHEN AUCH ANDERE NUTZUNGEN
ZUGELASSEN WERDEN DIE IN EINEM GEWERBEGEBIET NACH 88 BauNVO
ZULASSIG SIND. DIE VORWIEGENDE NUTZUNG ALS SONDERGEBIET MUSS
GEWAHRT BLEIBEN. DIE NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN UNTER DEN PUNK-
TEN 2.1 BIS 2.3 GELTEN ENTSPRECHEND, WOBEI DER EINZELHANDEL
OHNE EINSCHRANKUNG AUSGESCHLOSSEN IST.

DIE SONDERGEBIETE SIND IN IHRER SCHUTZWURDIGKEIT NACH BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZ I. V. MIT DIN 18005 TEIL 1 EINEM GEWER-
BEGEBIET IM SINNE VON §8 BauNVO GLEICHGESTELLT.

NEBENANLAGEN |. S. VON §14 ABS. 1 BauNVO SIND NUR INNERHALB
DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

L

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT:
a) DURCH DIE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) VON 0,8

b) DURCH DIE BAUMASSENZAHL (BMZ) VON 6,0

¢) DURCH DIE HOHE BAULICHER ANLAGEN VON TH 12,0m.

EIN UBERSCHREITEN DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL UM MAX.
10 V. H. KANN ZUGELASSEN WERDEN, WENN DIESER FLACHENANTEIL
FUR STELLPLATZE MIT ZUFAHRTEN VERWENDET UND IN UNVERSIE-

GELTER AUSFUHRUNG (RASENGITTERSTEINE, SCHOTTERRASEN USW.)

HERGESTELLT WIRD.

DIE ZULASSIGE BAUMASSE KANN AUSNAHMSWEISE UM DIE BAU-
MASSE NOTWENDIGER GARAGEN, DIE UNTER DER GELANDEOBERFLACHE
HERGESTELLT WERDEN, ERHOHT WERDEN. INSGESAMT DARF ABER
FINE BAUMASSENZAHL VON 9,0 NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

Ill. BAUWEISE

1

1.1

FUR DAS GEBIET WIRD DIE ABWEICHENDE BAUWEISE (a) GEM. §22
ABS. & BauNVO FESTGESETZT.

DIE ERRICHTUNG VON GEBAUDEN MIT EINER LANGE VON MEHR ALS
50m IST UNTER BEACHTUNG DER ALLSEITIGEN GRENZABSTANDE
(VORDERE, RUCKWARTIGE UND SEITLICHE GRUNDSTUCKSGRENZEN)
MACH DEN BESTIMMUNGEN DER BayBO ZULASSIG.

EINE GRENZBEBAUUNG IST AUSNAHMSWEISE ZULASSIG, WENN DIE
GESTALTERISCHEN UND KONSTRUKTIVEN MERKMALE EINE EBENSOLCHE
ODER AHNLICHE GRENZBEBAUUNG AUF DEM NACHBARGRUNDSTUCK
ZULASSEN, WOBEI EINE TRAUFHOHE VON 5,0m AN DER GRENZE
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN DARF UND ES SICH ALS UNTER-
GEORDNETES GEBAUDETEIL DARSTELLT.

IV. BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

1.

L1

4.2

7.1

7.2

DIE TRAUFHOHE BETRAGT MAX. 12,0m. AUSNAHMEN KONNEN ZU-
GELASSEN WERDEN, WENN BETRIEBSTECHNISCHE ODER FUNKTIONELLE
GRUNDE VORLIEGEN.

AUSNAHMSWEISE KONNEN GESTALTERISCHE DACHAUFBAUTEN >20°
DACHNEIGUNG BIS ZU 25% DER DACHFLACHE, SOWIE GLASDACHER
BIS MAX. 30° DACHNEIGUNG ZUGELASSEN WERDEN. DIES GILT NICHT
FUR GRENZBAUTEN.

IST ERKENNBAR, DASS EINE GRENZWAND UBER EINEN LANGEREN
ZEITRAUM NICHT ANGEBAUT WIRD, SO IST DIESE -JE NACH MATE-
RIAL- ZU VERPUTZEN ODER FARBLICH ZU BEHANDELN.

EINFRIEDUNGEN SIND ZULASSIG BIS ZU EINER HOHE VON 2,0m ALS"

MASCHENDRAHTZAUN ODER ALS EINFRIEDUNGSMAUER (PUTZ- ODER

SICHTMAUERWERK). :

a) AN DEN VORDEREN BAUGRENZEN ENTLANG DER OFFENTLICHEN
ERSCHLIESSUNGSFLACHEN,

b) AN DEN SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUEKSGRENZEN

AUSNAHME:

SOWEIT IM BEBAUUNGSPLAN DER ABSTAND ZWISCHEN DER VORDE-

REN BAUGRENZE UND DER OFFENTLICHEN ERSCHLIESSUNGSFLACHE

23.0m IST, KANN DIE EINFRIEDUNG IM ABSTAND VON 3,0m ZUR

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ANGEORDNET WERDEN.

EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER BUNDESSTRASSE B286 SIND TUR-
UND TORLOS ZU ERSTELLEN.

EIN- UND AUSFAHRTEN SIND AUF DAS BETRIEBSTECHNISCH NOTWEN-
DIGE MASS ZU BESCHRANKEN. DER BEREICH OHNE EIN- UND AUS-
FAHRTEN IST ZU BEACHTEN UND EINZUHALTEN.

BEI GARAGEN, DEREN ZUFAHRT DIREKT UBER EINE OFFENTLICHE
STRASSE ERFOLGT, IST EINE NICHTEINGEFRIEDETE VORFLACHE VON
MINDESTENS 5,0m TIEFE EINZUHALTEN.

FLACHEN VOR DEN BAUGRENZEN AN OFFENTLICHEN STRASSEN UND
WEGEN, SOWIE EIN MINDESTENS 3,0m BREITER STREIFEN ENTLANG DER
SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN, DURFEN
WEDER ALS LAGERFLACHEN NOCH ALS STELLPLATZE FUR KRAFT-
FAHRZEUGE VERWENDET WERDEN. SIE SIND ALS GRUNFLACHEN AN -
ZULEGEN UND DAUERND ZU UNTERHALTEN. FUR DIE PFLANZDICHTE
UND QUALITAT GILT PUNKT 7.2.

AUSNAHMEN:

a) SOWEIT IM BEBAUUNGSPLAN DIE TIEFE DER FLACHE ZWISCHEN DEN
BAUGRENZEN UND DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN >3,0m IST,
KANN DER GRUNSTREIFEN AUF 3,0m TIEFE IM ANSCHLUSS AN DIE
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN REDUZIERT WERDEN.

b) ENTLANG DER SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGREN-
ZEN, AUSSER ENTLANG DER BUNDESSTRASSE B286, KANN DER
GRUNSTREIFEN INSOWEIT ENTFALLEN, ALS DIE AUSNUTZUNG DER
ZULASSIGEN GRUNDFLACHE EINSCHLIESSLICH UBERSCHREITUNG DIES
ERFORDERT.

PFLANZGEBOTE

7.2.1 DER FLACHENUMFANG FUR GEHOLZPFLANZUNGEN INNERHALB DER

PRIVATEN GRUNFLACHE MUSS MIND. 10% DER GRUNDSTUCKSFLACHE
BETRAGEN. DER STANDORT IST FREIBLEIBEND. DIE BEPFLANZUNG HAT
ENTSPRECHEND DER PFLANZSCHEMATAS DER BEGRUNDUNG (ANLAGE 1)
ZU ERFOLGEN.

7.2.2 DIE PFLANZENAUSWAHL DER DOMINIERENDEN BAUME UND HECKEN

HAT AUS DER STANDORTGERECHTEN ARTENZUSAMMENSETZUNG DES
"REINEN-LAUBKRAUT-EICHEN-HAINBUCHENWALDES" ZU ERFOLGEN
(GALIO-CARPINETUM TYPICUM), ENTSPRECHEND DER ARTENLISTE DER
BEGRUNDUNG (ANLAGE I). NUR DIE PFLANZUNG LANDSCHAFTSTY-
PISCHER, EINHEIMISCHER BAUME UND GEHOLZE IST ZULASSIG.

7723 DIE UNTEN TM EINZECNEN AUEGEFOHRFEN—MENGEN—UNB—GROSSEN

SIND MINDESTANGABEN. DIE QUALITATSMERKMALE RICHTEN SICH

NACH DEN GUTEBESTIMMUNGEN DES BUNDES DEUTSCHER BAUMSCHU-

LEN (BdB).

a) MINDESTRICHTSATZE FUR GESCHLOSSENE PFLANZUNGEN:
JE 100m? PFLANZFLACHE SIND MIND. 6 HEISTER (HOHE 2,5-3,0m,
3x VERPFLANZT) UND 60 STRAUCHER (HOHE 0,8-15m, 2x VER-
PFLANZT) ANZUPFLANZEN. ES DURFEN NUR STANDORTGERECHTE
GEHOLZARTEN VERWENDET WERDEN.

b) JE 300m? DER DURCH HOCHBAUTEN NICHT IN ANSPRUCH GENOM-
MENEN, UBERBAUBAREN FLACHE EINSCHLIESSLICH DER PFLANZ-

FLACHE, IST EIN EINHEIMISCHER LAUBBAUM (STAMMUMFANG 18-20cm,

3x VERPFLANZT) ZU PFLANZEN. )

c) ALS STRASSENBAUM SIND HEIMISCHE LAUBBAUME (STAMMUMFANG
18-20cm, 3x VERPFLANZT), DIE DEN BESONDEREN BEDINGUNGEN
DES STRASSENVERKEHRS (LICHTRAUMPROFIL) ANGEPASST WERDEN
KONNEN, ZU PFLANZEN,

7.2.4 DIE GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN UNTER a) UND b) SIND

ANHAND EINES BEPFLANZUNGSPLANS BElI DER BAUEINGABE NACHZU-
WEISEN. DIE ENTSCHEIDUNGSBEFUGNIS UBER ABWEICHUNGEN UNTER-

LIEGT DER ZUSTANDIGEN NATURSCHUTZBEHORDE.

DiE VERBINDLICHEN PFLANZUNGEN MUSSEN INNERHALB EINES JAHRES
NACH BEZUGSFERTIGKEIT VOLLZOGEN UND NACHGEWIESEN WERDEN.

V. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.

DAS LEITUNGSRECHT FUR DIE VERROHRUNG DES VORFLUTENGRABENS
IST ZUGUNSTEN DER STADT SCHWEINFURT EINZUTRAGEN.

INNERHALB DER UMGRENZTEN FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRAN-
KUNGEN SIND WEGEN DER LARMBELASTUNG DURCH DEN KRAFTFAHR-
ZEUGVERKEHR AUF DER BUNDESSTRASSE B286 WOHNUNGEN FUR
AUFSICHTS- UND BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE BETRIEBSINHABER
UND BETRIEBSLEITER NUR UNTER FOLGENDEN VORAUSSETZUNGEN
ZULASSIG: . .

a) BESONDERS SCHUTZBEDURFTIGE RAUME (Z. B. SCHLAF- UND
KINDERZIMMER) SIND NACH MOGLICHKEIT SO ANZUORDNEN, DASS
DEREN FENSTER UND TUREN IN DEN AUSSENWANDEN (VORDERE
UND SEITLICHE WANDTEILE) NICHT ZUM STRASSENZUG HINWEISEN.

b) FENSTER UND TUREN IN DEN ZUM STRASSENZUG HINWEISENDEN
AUSSENWANDEN (VORDERE UND SEITLICHE WANDTEILE) MUSSEN
MINDESTENS DEN ANFORDERUNGEN DER SCHALLSCHUTZKLASSE 3
DER VDI 2719 MIT EINEM MITTLEREN SCHALLDAMMASS
Rw' =35dB(A) ENTSPRECHEN.

c) DAS ERFORDERLICHE SCHALLDAMMASS DER ZUM STRASSENZUG
HINWEISENDEN AUSSENWANDE UND DACHER DARF EIN MITTLERES
SCHALLDAMMASS Rw' =40dB(A) NICHT UNTERSCHREITEN.

d) FREISITZE (TERRASSEN, BALKONE, LOGGIEN 0. A) SIND NACH
MOGLICHKEIT IN LARMGESCHUTZTER LAGE ZU ERRICHTEN.

IM GELTUNGSBEREICH SIND ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG, DIE LANGS
DER AUTOBAHN A70 IN EINER ENTFERNUNG BIS ZU 100m, GEMESSEN
VOM AUSSEREN RAND DER BEFESTIGTEN FAHRBAHN, ERRICHTET ODER
ERHEBLICH GEANDERT WERDEN SOLLEN, DER ZUSTANDIGEN RECHTS-
AUFSICHTSBEHORDE ZUZULEITEN. _

VOM GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET DURFEN KEINE EMISSIONEN AUS-
GEHEN, DIE DIE SICHERHEIT UND LEICHTIGKEIT DES VERKEHRS AUF DER
BAB A70 BEEINTRACHTIGEN.

HINWEISE

i,

SAMTLICHE UNTER DER STRASSENHOHE LIEGENDEN BAUTEILE MUSSEN
WASSERDICHT UND AUFTRIEBSICHER AUSGEBILDET WERDEN.
AUSNAHMEN KONNEN IM BENEHMEN MIT DEM WASSERWIRTSCHAFTSAMT
SCHWEINFURT ZUGELASSEN WERDEN, WENN OFFENTLICHE INTERESSEN
NICHT ENTGEGEN STEHEN.

ALS ENTWASSERUNGSEBENE WIRD LEDIGLICH DIE STRASSENHOHE
GARANTIERT (ENTWASSERUNGSSATZUNG DER STADT SCHWEINFURT
UND DIN 1986).

DIE GRUNDSTUCKE MUSSEN AUS ENTWASSERUNGSTECHNISCHEN GRUN-
DEN AUF DAS STRASSENNIVEAU AUFGEFULLT WERDEN.

DAS AUFFULLMATERIAL FUR DIE GRUNDSTUCKE DARF NUR AUS BO-
DENAUSHUB BESTEHEN. EINE VERWENDUNG VON WASSERGEFAHRDENDEN
STOFFEN WIE MULL, BAUSCHUTT, STRASSENABBRUCH ETC. IST UNZU-
LASSIG.

DIE BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN, STELLPLATZE, WEGE
UND HOFE SOLL MIT WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN ERFOLGEN,
WENN ES DIE BETRIEBSTECHNISCHEN ERFORDERNISSE ZULASSEN.

TZESGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG

VOM 08.12.1986.

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-

MACHUNG VOM 23.01.1990.

3. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18.12.1990.

L. BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-

MACHUNG VOM 02.07.1982.

5. BUNDESFERNSTRASSENGESETZ (FStrG) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-

MACHUNG VOM 01.10.1974.

Achtung: Hinterlegte Textfest-
setzungen aus technischen
Griinden nicht darstellbar.
Auskiinfte erteilt das
Stadtplanungsamt Schweinfurt.
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BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET

SCHWEINFURT-SUD

ZWISCHEN ROBERT-BOSCH-STR., RUDOLF-DIESEL-STR,,
CARL-BENZ-STR., SILBERSTEINSTR. UND B286,
GEMARKUNG SCHWEINFURT

S 16

INDUSTRIE- *

SCHWEINFURT, 20.11.1990
GEANDERT: 27.08.1991,

23.11.19%
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