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A. FESTSETZUNGEN
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B. HINWEISE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
REINES WOHNGEBIET

OFFENE BAUWEISE: NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
GRUNDFLACHE MIT FLACHENANGABE

ZAHL DER VOLLGESCH(?SSE ALS HOCHSTGRENZE
SATTELDACH

DACHNEIGUNG ALS MINDEST- UND HOCHSTGRENZE
BAUGRENZE

HAUPTFIRSTRICHTUNG

'UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN

GARAGEN
PRIVATE FLACHEN MIT EINFRIEDUNGSVERBOT

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

STRASSENVERKEHRSFLACHEN: FUSSWEG

EIN- UND AUSFAHRT AN VERKEHRSFLACHEN
GRUNFLACHEN

PARKANLAGE, GRUNANLAGE

ANPFLANZEN VON BAUMEN (OFFENTLICHER RAUM)

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BEMASSUNG IN METER

C.TEXTFESTSETZUNGEN
|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

i %
1

REINES WOHNGEBIET ( § 3 BauNVO )

FOLGENDE NEBENANLAGEN IM SINNE VON § 14 ABS. 1 BauNVO SIND UNZULASSIG:

a) GEWACHSHAUSER UND KLEINERE, NEBENZWECKEN DIENENDE GEBAUDE MIT
EINER GRUNDFLACHE > 7,50 QM. DIE GESAMTGRUNDFLACHE DER NEBENANLAGEN
DARF > 7,50 QM EBENFALLS NICHT UBERSCHREITEN. :

b) UBERDACHTE SCHWIMMBADER, KLEINTIERSTALLE UND VOLIEREN.

II.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD BESTIMMT DURCH (§ 16 ABS. 2 BauNVO) :
a) GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN
b) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

DACHGESCHOSSE UND KELLERGESCHOSSE, DIE NACH ART. 2 ABS. 5 BayBO EIN
VOLLGESCHOSS DARSTELLEN, SIND OHNE ANRECHNUNG AUF DIE ZAHL DER VOLL-
GESCHOSSE ZULASSIG.

[H1.BAUWEISE

1

FOLGENDE BAUWEISE WIRD FESTGESETZT :
OFFENE BAUWEISE IN FORM VON EINZELHAUSERN ( § 22 ABS. 2 BauNVO ).

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN DURCH DIE FESTSETZUNG
VON BAUGRENZEN BESTIMMT ( § 23 ABS. 1 UND 3 BauNVO). EIN VORTRETEN VON
BAUTEILEN WIE PFEILER, GESIMSE, DACHVORSPRUNGE, BLUMENFENSTER, HAUS-
EINGANGSTREPPEN UND DEREN UBERDACHUNGEN SOWIE VORBAUTEN, WIE ERKER
UND BALKONE, IST ZULASSIG, WENN DIESE NICHT MEHR ALS 1,50 METER UBER DIE
BAUGRENZEN VORTRETEN.

DIE ABSTANDSFLACHENVORSCHRIFTEN NACH ART. 6 UND 7 BayBO SIND BEI DER
BEBAUUNG DER GRUNDSTUCKE ANZUWENDEN.

I[V.BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

¢
11

1.2

22

22

24

2.5

3.2
.3

HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE

DIE OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN DARF IM ERDGESCHOSS DES HAUPTGEBAU-
DES AM HOCHSTEN GELANDEPUNKT DER BEBAUTEN FLACHE MAX. 0,30 METER
UBER DER NATURLICHEN GELANDEOBERFLACHE LIEGEN. SOLLTE SICH DIESER
PUNKT UNTERHALB DER ZUGEORDNETEN ERSCHLIESSUNGSFLACHE BEFINDEN, SO
KANN DIE OBERKANTE AUF MAX. 0,15 METER UBER DIE ZUGEORDNETE ERSCHLIES-
SUNGSFLACHENGRENZE (STRASSENBEGRENZUNGSLINIE), RECHTWINKLIG UND GE-
RADLINIG VOM AUSSERSTEN ECKPUNKT DES GEBAUDES GEMESSEN, ANGEHOBEN
WERDEN. DIE FLACHE ZWISCHEN DEM GEBAUDE UND DIESER GRENZE IST AUFZU-
FULLEN.

BE! DER BEBAUUNG VON GRUNDSTUCKEN, DIE DURCH DIE HERSTELLUNG VON OF-
FENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN EINE ANDERUNG DER NATURLICHEN GELANDE-
OBERFLACHE ERFAHREN HABEN, IST ES ZULASSIG, DIE HOHENLAGE DER GRUND-
STUCKSOBERFLACHE DER HOHE DER VERKEHRSFLACHE ANZUGLEICHEN (ART. 10
ABS. 1 BAYBO). DIE EINSCHRANKUNG HINSICHTLICH AUFSCHUTTUNGEN UND AB-
GRABUNGEN UNTER PUNKT IV. 4.1 FINDET IM BEREICH DER ANGLEICHUNG AN DIE

VERKEHRSFLACHE KEINE ANWENDUNG.

GARAGEN, STELL- UND PARKPLATZE

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER HIERFUR FESTGESETZTEN
UMGRENZUNGSFLACHEN ZULASSIG, WOBEI EINE ERWEITERUNG IN DEN UBERBAU-
BAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG IST. GARAGEN KONNEN AUCH ALS UBER-
DACHTE STELLPLATZE (CARPORT) AUSGEFUHRT WERDEN.

WIRD EIN GEBAUDE MIT MEHR ALS EINER WOHNEINHEIT ERRICHTET, SO IST AUF DEM
BAUGRUNDSTUCK DER ZUSATZLICH ERFORDERLICHE STELLPLATZBEDARF ENTWE-
DER INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ODER AN EINER SEIT-
LICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE ODER BEI AUSREICHENDER TIEFE VON > 5,00 METER
PARALLEL NEBEN DER GARAGENZUFAHRT ZULASSIG. AUSSERHALB DER UBERBAU-
BAREN GRUNPSTUCKSFLACHE IST NUR DIE HERSTELLUNG EINES EINFACHEN STELL-
PLATZES ZULASSIG.

DIE GEFALLENEIGUNG DER GARAGENZUFAHRT (RAMPE) DARF MAX. 10 % BETRAGEN.
SOLLTE SICH DURCH ART. 7 ABS. 4 BayBO EINE ANDERE RAMPENNEIGUNG ERGEBEN,
SO WIRD DIESE ABWEICHUNG GESTATTET.

DIE DACHER DER GARAGEN / CARPORTS SIND ALS FLACHDACH AUSZUFUHREN UND
ZU BEGRUNEN ( EXTENSIV).

DIE BEFESTIGUNGEN DER STELL- UND PARKPLATZE SIND MIT WASSERDURCHLASSI-
GEN BELAGEN AUSZUFUHREN.

EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN

EINFRIEDUNGEN (HOLZLATTEN- ODER MASCHENDRAHTZAUN) SIND SOCKELLOS
BIS ZU EINER GESAMTHOHE VON 1,50 METER ZULASSIG. EINE HINTERPFLANZUNG
IST VORZUSEHEN.

STELLPLATZZUFAHRTEN DURFEN NICHT EINGEFRIEDET WERDEN.

DIE DARGESTELLTEN FLACHEN MIT EINFRIEDUNGSVERBOT SIND ALS GRUNFLACHEN
ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN. AUSGENOMMEN HIERVON SIND DIE GARAGEN-
VOR- UND STELLPLATZFLACHEN SOWIE SONSTIGE ZUGANGE.

4.2

572

5.3

54

5.5

5.6
5.7

5.8

59

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN > 1,20 METER SIND UNZULASSIG.

BEI BENACHBARTEN, PRIVATEN GRUNDSTUCKEN DARF BEI UNTERSCHIEDLICHER
AUSFUHRUNG ( AUFSCHUTTUNG / ABGRABUNG ) AN SEITLICHEN UND RUCKWARTI-
GEN GRUNDSTUCKSGRENZEN NUR EINE HOHENDIFFERENZ VON INSGESAMT MAX.
1,20 METER ENTSTEHEN, DIE AUCH DURCH EINE STUTZMAUER AUSGEGLICHEN
WERDEN KANN.

STUTZMAUERN AN STRASSEN- / WEGEBEGRENZUNGEN, DIE HOHENDIFFERENZEN
ZWISCHEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN FLACHEN AUSGLEICHEN, DURFEN EIN
HOHENMASS VON 1,20 METER NICHT UBERSCHREITEN. BEI EINER STUTZMAUERHO-
HE VON > 1,00 METER IST VON DER STRASSEN- / GEHWEGHINTERKANTE EIN MIN-
DESTABSTAND VON 0,75 METER EINZUHALTEN. DIESE ABSTANDSFLACHE IST MIT GE-
HOLZEN ZU BEPFLANZEN.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DACHEINSCHNITTE UND KNIESTOCKE SIND UNZULASSIG. ZULASSIG IST EIN
KONSTRUKTIVES WIDERLAGER BIS 0,50 METER ( OBERKANTE ROHFUSSBODEN
DES DACHGESCHOSSES BIS UNTERKANTE SPARREN - AUSSEN GEMESSEN -).

DIE DURCH VOR- BZW. RUCKSPRUNGE ENTSTEHENDEN WANDTEILE UBER DEM ERD-
GESCHOSS DURFEN EIN MASS VON 1,50 METER (OBERKANTE ROHFUSSBODEN BIS
UNTERKANTE DACHSPARREN - AUSSEN GEMESSEN -) NICHT UBERSCHREITEN.

DACHGAUBEN SIND BEI EINER DACHNEIGUNG > 38° UNTER FOLGENDEN

BEDINGUNGEN ZULASSIG :

a) DAS BREITENMASS DER EINZELGAUBE DARF MAX. 1,50 METER BETRAGEN.

b) DIE SUMME ALLER DACHGAUBENBREITEN EINSCHLIERLICH SONSTIGER DACHAUF-
BAUTEN DARF 1/2 DER HAUSLANGE NICHT UBERSCHREITEN. |

ZWERCHGIEBEL UND ZWERCHHAUSER SIND BIS ZU EINER BREITE VON MAX. 4,00
METER ZULASSIG, WOBEI DER FIRST MIN. 0,50 METER UNTER DEM FIRST DES
HAUPTBAUKORPERS LIEGEN MUSS. EIN ABSTAND VON MIN. 2,50 METER IST VON DEN
GIEBELSEITEN DES HAUPTHAUSES EINZUHALTEN.

DIE ERRICHTUNG EINES ZWEIGESCHOSSIGEN VORBAUS IST AN DER TRAUFSEITE
DES HAUTHAUSES ZULASSIG, WENN SEINE GRUNDFLACHE < 8,0 QM BETRAGT, DER
FIRST MIN. 0,50 METER UNTER DEM FIRST DES HAUPTBAUKORPERS LIEGT, EINE *
BREITE VON 4,00 METER NICHT UBERSCHRITTEN UND EIN ABSTAND VON MIN. 2,50
‘METER VON DEN GIEBELSEITEN DES HAUPTHAUSES EINGEHALTEN WERDEN.

DER FIRST RECHTWINKELIGER ANBAUTEN MUSS MIN. 0,50 METER UNTER DEM FIRST
DES HAUPTBAUKORPERS LIEGEN.

ALS DACHEINDECKUNG SIND BEI DACHNEIGUNGEN > 38° NATURROTE ZIEGEL- ODER
DACHSTEINE (FARBAHNLICH) ZU VERWENDEN. it ot = #tm. |

UNTERGEORDNETE BAUTEILE ( Z.B. WINTERGARTEN, PERGOLEN, HAUSEINGANGE,
ERKER USW. ) KONNEN VON DER FESTGESETZTEN DACHNEIGUNG ABWEICHEN,
WOBEI AUCH EINE VON PUNKT.5.7 ABWEICHENDE EINDECKUNG ZULASSIG IST.
HIERVON AUSGENOMMEN SIND DIE UNTER PUNKT 5.4, 5.5 UND 5.6 AUFGEFUHRTEN
BAUTEILE.

DIE FASSADENFLACHEN SIND UBERWIEGEND MIT HELLEN, ERDFARBENEN FARB-
TONEN AUSZUFUHREN.

D. SONSTIGE AUFLAGEN UND MASSNAHMEN
1

DER GRUNORDNUNGSPLAN MIT SEINEN FESTSETZUNGEN UND PFLANZLISTEN IST
BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS. :

DURCH DIE GEPLANTE BEBAUUNG SIND AUSGLEICHSMASSNAHMEN IM SINNE VON
NR. 1.4 DER ANLAGE ZUR KOSTENERSTATTUNGSSATZUNG DER STADT SCHWEIN-
FURT MIT EINER GROSSE VON 4.194 QM AUSSERHALB DES BAUGEBIETES IM BE-
REICH HOLLENTAL FUR DIE GRUNDSTUCKE FL.-NRN. 8248, 8249 UND 8253, GEMAR-

' KUNG SCHWEINFURT, NOTWENDIG. DIESE SIND AUSSCHLIESSLICH DEN GEPLANTEN

BAUGRUNDSTUCKEN ZUZUORDNEN.

DER IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTE GEHOLZSTREIFEN MIT BAUMEN UND
STRAUCHERN IST AUF EINER TIEFE VON MIN. 3,50 METER DAUERND ZU ERHALTEN,
ZU PFLEGEN UND GEGEBENENFALLS NACHZUPFLANZEN.

E. TEXTHINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

I

BEI AUFTRETEN VON SCHICHTWASSER SOLLEN DIE KELLERGESCHOSSE ALS
WASSERDICHTE WANNEN AUSGEFUHRT WERDEN.

SOWEIT BE| DEN ERDARBEITEN FUNDE VON BODENALTERTUMERN NACH ART.

8 ABS. 1 BAYERISCHEN DENKMALSCHUTZGESETZES AUFTRETEN, SIND DIESE UNVER-
ZUGLICH DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE BEI DER STADT SCHWEINFURT
ODER DEM BAYER. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE IN WURZBURG ZU MELDEN.
DIE AUFGEFUNDENEN GEGENSTANDE UND DER FUNDORT SIND GEM. ART. 8 ABS. 2
DES BAYER. DENKMALSCHUTZGESETZES UNVERANDERT ZU BELASSEN.
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GESETZESGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 27. AUGUST 1997

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18. DEZEMBER 1990

BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 04. AUGUST 1997

5. BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 19.0KTOBER 1998

VERFAHRENSVERMERKE

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4 BEDENKEN UND ANREGUNGEN

2 6. Sep. 00 STADTRATSBESCHLUSS
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" culutblm .o
1a BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES 5 SATZUNGSBESCHLUSS
Lo a0 S

UNTERSCHRIFT FURNRN. 1-5
SCHWEIMFURT, DEN.............

2 BURGERBETEILIGUNG
vON 1 6. 0ki. 00mis2.7. Gkt..00

2a BEKANNTMACHUNG DER
BURGERBETEILIGUNG

SR e

GRIESEFT OBERBURGERMEISTERIN

3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
von1. & Mai 0sis. 1.3, Juni 01

3a VEROFFENTLICHUNG IN DEN
TAGESZEITUNGEN

02 Mai 0f 1 4. Aug.

VEROFFENTLICHU
TAGESZEITUNGEHN ®

STADT SCHWEINFURT

"ZEILBAUM - OST"

BEBAUUNGSPLAN Nr. O 33c
IM BEREICH NORDOSTLICH DES STADTTEILS HOCHFELD SUD-

OSTLICH DER WILLY-BRANDT-STRASSE, GEM. SCHWEINFURT

Schweinfurt, den 22.01.2001
Geandert: ..2.1 Marz 01,

BAUREFERAT

STADTPLANUNGSAMT

SACHBEARBEITUNG
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