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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

A. FESTSETZUNGEN

WA

Mi

0,4

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MISCHGEBIET i)
GRUNDFLACHNEZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

'ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

IVm.H.B.  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE MIT HOHENBESCHRANKUNG
0 OFFENE BAUWEISE
a1 ABWEICHENDE BAUWEISE
FD FLACHDACH
PD PULTDACH
SD SATTELDACH
30°- 38°  DACHNEIGUNG ALS MINDEST- UND HOCHSTGRENZE
- BAUGRENZE
<——> HAUPTFIRSTRICHTUNG
™71 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELL-
b PLATZEN, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
Gr GERATERAUME
St STELLPLATZE
Ga GARAGEN
GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GGa GEMEINSCHAFTSGARAGEN

PRIVATE FLACHEN MIT EINFRIEDUNGSVERBOT

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE PARKFLACHE
FUSSWEG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH ( MISCHVERKEHRSFLACHE )

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT AN VERKEHRSFLACHEN

BEMASSUNG IN METERN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

SPIELPLATZ

ANPFLANZEN VON BAUMEN OHNE STANDORTBINDUNG
ERHALTEN VON BAUMEN

LEITUNGSRECHT
ELEKTRIZITATSVERSORGUNGSANLAGE

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

B. HINWEISE

O_O\o—o

Rl e

'—._____

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BEZUGSPFEILE

C.TEXTFESTSETZUNGEN 3.1
|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

i

i

1.2

e

.
2.1

2.2

Gl
ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 BauNVO )

AUSNAHMEN NACH § 4 ABS. 3 NR. 4 UND 5 BauNVO SIND NICHT ZULASSIG 3.3
UND SOMIT GEMASS § 1 ABS. 6 BauNVO NICHT BESTANDTEIL DES BEBAU-
UNGSPLANS. |

DIE ANSIEDELUNG VON LEBENSMITTELLADEN IST GEMASS § 1 ABS. 9 4.
BauNVO UNZULASSIG.

NEBENANLAGEN IM SINNE VON § 14 ABS. 1 BauNVO SIND NUR INNERHALB
DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG.

MISCHGEBIET ( § 6 BauNVO )

DIE IN § 6 ABS. 2NR. 6, 7 UND 8 BauNVO GENANNTEN, ZULASSIGEN NUT-
ZUNGEN SIND GEMASS § 1 ABS. 5 BauNVO NICHT ZULASSIG.

AUSNAHMEN NACH § 6 ABS. 3 BauNVO SIND NICHT ZULASSIG UND SOMIT 4.2
GEMASS § 1 ABS. 6 BauNVO NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS.

II.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i

2. DIE ZULASSIGE GRUNDFLA ; :
S ael Dlas i Sais Lo sl 51  DACHEINSCHNITTE UND KNIESTOCKE > 0,25 METER ( OBERKANTE ROH-
§ 19 ABS. 4 SATZ 1 BauNVO BEZEICHNETEN ANLAGEN BIS ZU EINER s Gl Bl et
GRUNDFLACHENZAHL VON 0,8 UBERSCHRITTEN WERDEN. ) -
3. BEIDER BERECHNUNG DER GESCHOSSFLACHE SIND DIE FLACHEN VON e S EE e s
; DURCH ENTSTEHENDE WANDTEIL UBER DEM ERD- BZW. OBERGESCHOSS
AUFENTHALTSRAUMEN IN ANDEREN GESCHOSSEN EINSCHLIESSLICH
: : EIN MASS VON 1,50 METER ( OBERKANTE ROHFUSSBODEN BIS UNTER-

DER ZU IHNEN GEHORENDEN TREPPENRAUMEN UND EINSCHLIESSLICH sl e ki e g
IHRER UMFASSUNGSWANDE GANZ MITZURECHNEN ( § 20 ABS. 3 BauNVO). ) )

4 DACHGESCHOSSE. DIE NACHART. 2 ABS. 5 BayBO EIN VOLLGESCHOSS 53 DACHGAUBEN SIND BEI EINER DACHNEIGUNG > 38° UNTER FOLGENDEN
DARSTELLEN, SIND OHNE ANRECHNUNG AUF DIE ZAHL DER VOLLGE- FEEL L L
SCHOSSE ZULASSIG, a) DAS BREITENMASS DER EINZELGAUBE DARF MAX 1,50 METER BETRA-

e GEN.

5. DAS VIERTE VOLLGESCHOSS IST AN DER GEBAUDELANGSSEITE UM MIN- :
DESTENS 1,00 METER GEGENUBER DEM DARUNTERLIEGENDEN DRITTEN b) DIE SUMME ALLER %CHGAUBENBRE’TEN DARF 1/3DER FIRSTLANGE
VOB O R O TN IR IEN e ¢) ?éfﬂlﬁfggﬁgﬁgﬁ SI% DIE GAUBEN IN FORM, GROSSE UND GESTAL
EIGENE BAUGRENZE AUSGEWIESEN IST (STAFFELDACHGESCHOSS). = ;

“ ; ( - - TUNG AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.
6. DER GRUNDSTUCKSFLACHE IM SINNE DES § 19 ABS. 3 BauNVO SIND FLA- ;
CHENANTEILE AN AUSSERHALB DES BAUGRUNDSTUCKS FESTGESETZ- e ZUELEEEE R i e TR R e
TEN GEMEINSCHAFTSANLAGEN IM SINNE DES § 9 ABS. 1 NR. 22 DES BAU- MAX. 3,50 METER ZULASSIG, WOBEI DER FIRST MiN. 0,50 METER UNTER
e orn ol e G DEM FIRST DES HAUPTBAUKORPERS LIEGEN MUSS. EIN ABSTAND VON
' MIN. 2,50 METER IST VON DEN GIEBELSEITEN DES HAUPTHAUSES EINZU-
I1I.BAUWEISE HALTEN.
1. FOLGENDE BAUWEISEN WERDEN FESTGESETZT 55  ANBAUTEN SIND RECHTWINKLIG ZUM HAUPTBAUKORPER ZULASSIG.
WENN DIE BREITE DES ANBAUS 1/2 DER WANDLANGE DES HAUPTBAU-
b) ABWEICHENDE BAUWEISE ( § 22 ABS. 4 BauNVO ) :
56  GEBAUDE, DIE AUF BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN ANEINANDERGE-

2 ABWEICHENDE BAUWEISE (a 1) IM SINNE DER OFFENEN BAUWEISE, JE- P REEDEN Sl E= D ACHNEIG%G AUSZUFUHREEN e
DOCH IST EINE GEBAUDELANGE /-BREITE VON UBER 50,00 METER ZU- ‘ '
LASSIG. AUSNAHMSWEISE IST EINE EINGESCHOSSIGE GRENZBEBAUUNG ALS DACHEINDECKUNG SIND BEI DACHNEIGUNGEN = 30° NATURROTE ZIE-
ZULASSIG. GEL BZW. DACHSTEINE ZU VERWENDEN. DACHNEIGUNGEN BIS 15° SIND
ABWEICHENDE BAUWEISE (a 2) IM SINNE EINER HALBOFFENEN BAUWEI- ENTWEDER EXTENSIV ZU BEGRUNEN, ZU VERBLECHEN ODER MIT FA-
SE, IN DER DIE HAUPTGEBAUDE JEWEILS AN EINER GRUNDSTUCKSGREN- SERZEMENTPLATTEN AUZUFUHREN.
éiéhiggi’fggfmg ETN%%!EEII_QT'(E::E? SIND, WAHREND ZUR ARDEREN 58  BEIDACHERN UNTERGEORDNETER BAUTEILE ( WINTERGARTEN, PERGO-

' LEN, HAUSEINGANGE, ERKER USW. ) KANN VON DER FESTGESETZTEN

3 DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN DURCH DIE DACHNEIGUNG ABGEWICHEN WERDEN, WOBEI AUCH EINE VON PUNKT 5.7
FESTSETZUNG VON BAUGRENZEN BESTIMMT ( § 23 ABS. 1 UND 3 BauNVO), ABWEICHENDE EINDECKUNG ZULASSIG IST.
gg‘Rﬁ%%?E[E?A!@E%@%?nguvggSgilr\%ggigggL%%EUBgCDHEVR%FE 59  DIE FASSADENFLACHEN IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET UND IM MISCH-

‘. » , , GEBIET SIND MIT HELLEN, ERDFARBENEN FARBTONEN AUSZUFUHREN.
UBERDACHUNGEN SOWIE UNTERGEORDNETE VORBAUTEN, WIE ERKER
UND BALKONE, IST ZULASSIG, WENN SIE NICHT MEHR ALS 1,50 METER 6. IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN
\éf\l)?gggf\TJ%NBLUEr\llgE\!/\JON EE D e VON DER ELSA-BRANDSTROM-STRASSE KONNEN AUF DAS ALLGEMEINE
- WOHNGEBIET UND MISCHGEBIET IMMISSIONEN IN FORM VON VERKEHRS-

4 DIE ABSTANDSFLACHENVORSCHRIFTEN NACH ART. 6 UND 7 BayBO SIND LARM EINWIRKEN. ZUR KONFLIKTBEWALTIGUNG WIRD INNERHALB DER
BEI DER BEBAUUNG DER GRUNDSTUCKE ZU BEACHTEN UND ANZUWEN- GEKENNZEICHNETEN FLACHEN EMPFOHLEN, DIE SCHUTZBEDURFTIGEN
DEN. SCHLAF- UND WOHNRAUME AUF DER STRASSENABGEWANDTEN SEITE

. ANZUORDNEN. KANN DIESER VORSCHLAG NICHT REALISIERT WERDEN,
IV.BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG MUSSEN GEMASS DEN ANFORDERUNGEN DER DIN 4109/ 2.10/ AN DEN
1. HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE STRASSENZUGEWANDTEN UND SEITLICHEN FASSADEN DER GEPLANTEN
WOHNEBENEN PASSIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN IN FORM VON

14 BEIEIN- UND ZWEIGESCHOSSIGER WOHNBEBAUUNG DARF DIE OBERKAN- s i s e B ) D o T
oAl s e Lo WERDEN. IM UBRIGEN GEBAUDEBEREICH SIND DIE BEI NEUBAUTEN AUCH
HOCHSTEN GELANDEPUNKT DER BEBAUTEN FLACHE MAX. 0, AUS WARMESCHUTZGRUNDEN UBLICHERWEISE EINGEBAUTEN FENSTER
UBER DER NATURLICHEN GELANDEOBERFLACHE LIEGEN. SOLLTE DIESER SER e e
PUNKT UNTERHALB DER ZUGEORDNETEN ERSCHLIESSUNGSFLACHE LIE- : '

GEN UND EINEN ABSTAND < 5,00 M ZU DIESER FLACHE HABEN, SO KANN 7.~ GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

e s T D i AR 7.1 DER GRUNORDNUNGSPLAN MIT SEINEN FESTSETZUNGEN UND PFLANZ-
SUNGSFLACHENGRENZE ( STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ) ANGEHOBEN gl el B e

WERDEN. DIE FLACHE ZWISCHEN DEM GEBAUDE UND DIESER GRENZE IST it

AUFZUFULLEN. D. TEXTHINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE 1. BEIAUFTRETEN VON SCHICHTWASSER SOLLEN DIE KELLERGESCHOSSE

21 GARAGEN UND STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER HIERFUR FEST- Mol om BRIl B
GESETZTEN FLACHEN ZULASSIG, WOBE! EINE ERWEITERUNG IN DEN 2 BEI DER ANLAGE VON SPIELPLATZEN SIND DIE VORGABEN DER DIN 18034
(JBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN MOGLICH IST. GARAGEN KON- 71 BEACHTEN.

NEN AUCH ALS CARPORT AUSGEFUHRT WERDEN.
: 3. SOWEIT BODENFUNDE AUFTRETEN, SIND DIESE SOFORT DER UNTEREN

22  DIE DACHER DER GARAGEN / CARPORTS SIND ALS FLACHDACH AUSZU- DENKMALSCHUTZBEHORDE BEI DER STADT SCHWEINFURT ODER DEM

FUHREN UND ZU BEGRUNEN ( EXTENSIV ). LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE ANZUZEIGEN. DER TRAGER DES VOR-

23 DIE BEFESTIGUNGEN DER STELL- UND PARKPLATZE SIND MIT WASSER- HABENS Wes EINE SACHOERELHIE AUSUEABUNG DESA0E S

s Allen L Ll MALS DURCHFUHREN LASSEN. AUF DIE ERLAUBNISPFLICHT GEM. ART.
7 ABS. 1 DSCHG WIRD HINGEWIESEN.
3.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD BESTIMMT DURCH:
a) GRUNDFLACHENZAHL

b) GESCHOSSFLACHENZAHL

¢) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN

EINFRIEDUNGEN SIND SOCKELLOS BIS ZU EINER GESAMTHOHE VON 1,25
METER ZULASSIG. EINE HINTERPFLANZUNG IST VORZUSEHEN.

EINFRIEDUNGEN BEI GESCHOSSBAUTEN MIT MEHR ALS 2 VOLLGESCHOS-
SE SIND UNZULASSIG.

BEI DEN PRIVATEN FLACHEN MIT EINFRIEDUNGSVERBOT SIND DIE VOR-
GARTEN ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN. AUSGE-
NOMMEN HIERVON SIND DIE GARAGENVORFLACHEN.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN = 1,00 METER SIND UNZULASSIG.
BEI BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN DARF BEI UNTERSCHIEDLICHER
AUSFUHRUNG ( AUFSCHUTTUNG / ABGRABUNG ) AN SEITLICHEN UND
RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN NUR EINE HOHENDIFFERENZ
VON INSGESAMT MAX. 1,00 METER ENTSTEHEN, DIE AUCH DURCH EINE
STUTZMAUER AUSGEGLICHEN WERDEN KANN. GRUNDSTUCKSAUFFUL-
LUNGEN AUF ERSCHLIESSUNGSNIVEAU SIND HIERVON AUSGENOMMEN.

STUTZMAUERN AN STRASSEN- / WEGEBEGRENZUNGEN, DIE HOHENDIFFE-
RENZEN ZWISCHEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN FLACHEN AUSGLEI-
CHEN, DURFEN DAS DURCH DAS NATURLICHE GELANDE GEGEBENE HO-
HENMASS NICHT UBERSCHREITEN. SOLLTE SICH EINE STUTZMAUERHOHE
VON > 1,00 METER ERGEBEN, IST VON DER STRASSEN- / WEGEBEGREN-
ZUNG EIN MINDESTABSTAND VON 0,75 METER EINZUHALTEN. DIESE AB-
STANDSFLACHE IST MIT GEHOLZEN ZU BEPFLANZEN.,

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

GESETZESGRUNDLAGEN

1 BAUGESETZBUCH ( BauGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 18. AUGUST 1997

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990

- PLANZEICHENVERORDNUNG ( PlanzV 90 ) VOM 18.DEZEMBER 1990

4. BAYERISCHE BAUORDNUNG ( BayBO ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 04. AUGUST 1997

5 BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 17.03.1998

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

2606 1997

1a BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

4 BEDENKEN UND ANREGUNGEN

STADTRATSBESCHLUSS
271.04.1999

5 SATZUNGSBESCHLUSS

27,06 1995

2 BURGERBETEILIGUNG

(BESCHLUSS%
2506 1907

2a BEKANNTMACHUNG DER
BURGERBETEILIGUNG

06.08.1997

1 SCHV%FURT,...Q.l.f....Q.S....l.99.9. .............

< [ W A

i ~‘/ VA o Lo
5 GR(EjER,

OBERBURGERMEISTERIN

3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
b 4 en 21098 Ble 811298 ...
2.VOM.08.03.99 . BIS..22.03.99. ..

3a VEROFFENTLICHUNG IN DEN
TAGESZEITUNGEN

CLg e R e A
o & D

6 INKRAFT GETRETEN MIT DER
VEROFFENTLICHUNG IN DEN
TAGESZEITUNGEN =z

09 Juni 95

STADT SCHWEINFURT

,ZEILBAUM NORD*
BEBAUUNGSPLAN

Nr.O 33a

IM BEREICH NORDOSTL!C“H DES STADTTEILS HOCHFELD
ZWISCHEN DER ELSA-BRANDSTROM-STRASSE UND DER
KONRAD-ADENAUER-STRASSE IN SCHWEINFURT

SCHWEINFURT, 03.07.1998

ERGANZT. 17.09.1998 /
GEANDERT:  11.02.1999 ,

R s S e

DIPL.- ING. MULLER, BERUFSM. STADTRAT

STADTPLANUNGSAMT

DIPL.- ING. BAUER, AMTSLEITER

SACHBEARBEITUNG

L.- ING. APPELDORN
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