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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
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FESTSETZUNGEN
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BAULINIE

BAUGRENZE
ERLAUTERUNG DER PLANHARFEN

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

TEXTFESTSETZUNGEN

DACHNEIGUNG

SYMBOL F. D. FIRSTRICHTUNG

DACHFORM

BAUWEISE

SONST. BEM.

o ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND)

Q)

DN DACHNEIGUNG
—— 2
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FD  FLACHDACH

o - OFFENE BAUWEISE
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OFFENTLICHE STRASSENFLACHE

FUSSWEGE /FUSSGAN GERZONE
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WR REINES WOHNGEBIET

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
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GGa

TGa

OFFENTLICHE PARKFLACHEN
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GARAGEN
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

TIEFGARAGEN
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|  WOHNGEBAUDE UNL GARAGEN
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BEZUGSPFEILE (PLANHARFEN)

T°71 . GRUNDSTUCKSGRENZEN

C. TEXTHINWEISE

1.

2.

3.

DAS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADTISCHEN
KLARANLAGE ZUGELEITET.

HANGDRUCKWASSER U. SCHICHTWASSER SIND NICHT IN
DIE STADTISCHE KANALISATION, SONDERN GESONDERT
ABZULEITEN.

(§ 15 ABS. 2 i STADT. ENTWASSERUNG SSATZUNG)

DIE VERSORGUNG DES GEBIETES MIT TRINK- BRAUCH-
U. LOSCHWASSER IST GESICHERT.

‘ll-

FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARF
§9 ABS.1NR.5 BBauG

BAUME (PFLANZGEBOT GEM. § 9/1/25a UND § 3%b/8 BBAUG)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS GEBIET IST REINES WOHNGEBIET (WR § 3 BAUNVO) UND ALLGE-
MEINES WOHNGEBIET (WA § 4 BAUNVO). § 3 ABS. 3 UND § 4 ABS. 3
NR. 3, 4 UND 6 BAUNVO (I. D. F. V. 15.09.1977) SIND NICHT BE-
STANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANES. DAGEGEN FINDET §3 ABS. 4
BAUNVO FUR VERSCHIEDENE TEILBEREICHE ANWENDUNG (S. PLANHAR-
FEN).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT:

a) DURCH BAULINIEN '

b) DURCH BAUGRENZEN Tty .

c) DURCH GESCHOSSZAHLEN (FUR JEDES GRUNDSTUCK ALS HOCHST-
GRENZE UND ZWINGEND FESTGESETZT)

AUSGENOMMEN VON DIESEN FESTSETZUNGEN (11 a, b U. ¢) SIND

DIE DURCH PLANZEICHEN IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN GRUND-

STUCKE FUR SCHULEN UND. KIRCHLICHE EINRICHTUNGEN.

. IN HANGLAGEN MIT FUR WOHNZWECKE NUTZBAREN UNTERGESCHOSSEN

DARF EINE GESCHOSSFLACHENZAHL VON 0,7 NICHT UBERSCHRITTEN
WERDEN. '

. IN TEILGEBIETEN SIND GEM. § 3 ABS. 4 BAUNVO HOCHSTENS 2 WOHN-

EINHEITEN ZULASSIG.

. IN GEBAUDEN, FUR DIE EINE DACHNEIGUNG VON 30° FESTGESETZT IST,

SIND IN DEN DACHGESCHOSSEN EINLIEGERWOHNUNGEN ZULASSIG,
WENN SIE DEN BESTIMMUNGEN DER BAYBO (ART. 58, 59 UND 61) ENT-
SPRECHEN UND DER ERFORDERLICHE STELLPLATZ NACHGEWIESEN WERDEN

KANN.

BAUWEISE

}.

-
VAN

FUR DIE BAUWEISE IN DEN EINZELNEN ABSCHNITTEN GELTEN DIE DURCH
PLANZEICHEN FESTGELEGTEN AUSSAGEN.

IM PLANBEREICH IST SOWCHL DIE OFFENE ALS AUCH DIE GESCHLOSSENE
BAUWEISE FESTGESETZT.

. WENN [N TEILGEBIETEN, IN DENEN DIE GESCHLOSSENE BAUWEISE VORGE-

SCHREIBEN ST, DURCH BAUGRENZEN GEBAUDELANGEN =50 M VORGE-
SEHEN WERDEN, SO GELTEN DIESE ALS FESTSETZUNG.

. SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTZUNG DER AUSGEWIESENEN UBERBAUBAREN

FLACHEN GERINGERE ABSTANDSFLACHEN ALS NACH ART. 6 ABS. 3 UND 4
BAYBO VORGESCHRIEBEN, ERGEBEN, WERDEN DIESE FESTGESETZT.

BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

i

2.

10.

Tre

i2,
13,

14

15,

16.

17.

GARAGEN SIND. NUR AUF DEN DAFUR VORGESEHENEN FLACHEN ZU-
LASSIG. '

FUR GARAGEN SIND NUR FLACHDACHER ZULASSIG. AUSNAHMEN VON
DIESER FESTSETZUNG BILDEN DIE GARAGEN DER HANGHAUSER AN DER
KURT-SCHUMACHER-STRASSE/GANGOLFSBER GSTRASSE, WENN SIE IN DIE
WOHNGEBAUDE EINGEZOGEN WERDEN.

DIE DECKEN DER TIEFGARAGEN SIND ZU MINDESTENS 50 % IHRER
OBERFLACHEN ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN.

. EINFRIEDUNGEN SIND ZULASSIG BIS ZU EINER GESAMTHOHE VON

1,20 M. MASCHENDRAHT KANN VERWENDET WERDEN, WENN GLEICH-
ZEITIG EINE HINTERPFLANZUNG MIT GEHOLZEN ERFOLGT.

IN EINZELNEN TEILGEBIETEN KANN EINE EINTHEITLICHE AUSFUHRUNG
VERLANGT WERDEN. | '
NICHT ZULASSIG SIND EINFRIEDUNGEN:

a) BEI WOHNGEBAUDEN MIT MEHR ALS 2 VOLLGESCHOSSEN

b) BEl VORGARTEN, DEREN TIEFE =4,0 M BETRAGT

c) VOR STUTZ- UND SICHTSCHUTZMAUERN

d) AN GARAGENVORFLACHEN. .

STUTZ- UND SICHTSCHUTZMAUERN DURFEN NICHT HOHER ALS 2,00 M
SEIN. ALS MATERIAL SIND BETON, KALKSANDSTEINE UND MAUERZIEGEL
ZULASSIG.

BEI EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE DARF DER GEBAUDESOCKEL
(OBERKANTE KELLERDECKE) NICHT MEHR ALS 0,30 M UBER DEM HOCHSTEN
GELANDEPUNKT DER BEBAUBAREN. FLACHE ODER 0,15 M UBER DER GEH-
STEIGHINTERKANTE LIEGEN.

BEI EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE BETRAGT DIE MAXIMALE
GESCHOSSHOHE (VON OBERKANTE FUSSBODEN BIS OBERKANTE DECKE)
3,00 M. -

STUTZMAUERN AN STRASSEN- ODER WEGBEGRENZUNGEN, DIE ALS EIN-
FRIEDUNGEN HOHENDIFFERENZEN ZWISCHEN PRIVATEN UND OFFENT-
LICHEN FLACHEN AUSGLEICHEN, DURFEN DAS DURCH DIE NATURLICHE
GELANDEOBERFLACHE GEGEBENE HOHENMASS NICHT UBERSCHREITEN.
WIRD DIE STUTZMAUER HOHER ALS 1,0 M, IST VON DER STRASSENBE-
GRENZUNG BZW. VON DER GRUNDSTUCKSGRENZE EIN ABSTAND VON
0,60 M EINZUHALTEN; DIESE ABSTANDSFLACHE IST MIT GEHOLZERN ZU
BEPFLANZEN. ~ ; -
BEI VERANDERUNGEN DER GELANDEOBERFLACHE DURFEN AUFSCHUTTUN-
GEN ODER ABGRABUNGEN EIN MASS VON 1,0 M NICHT UBERSCHREITEN.
BEl BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN DARF BEI UNTERSCHIEDLICHER AUS-
FUHRUNG (AUFSCHUTTUNG ODER ABGRABUNG) AN SEITLICHEN UND
RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN NUR EINE HOHEND IFFERENZ
VON INSG. MAX. 1,0 M ENTSTEHEN.

BEl HANGLAGEN SIND FLACHEN ZWISCHEN DER STRASSENBEGRENZUNG
UND DER VORDEREN GEBAUDEWAND MIND. AUF STRASSENNIVEAU
AUFZUFULLEN, WENN ‘DIE GEBAUDE GEMASS 1V/6 (LETZTER HALBSATZ)
EINGEITELLT WURDEN. _

VORGARTEN dinw ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEIN UND ZU UNTEoBR-
HALTEN. SIE DURFEN NICHT ALS STELLPLATZE VERWENDET WERDEN.
KNIESTOCKE UND DACHGAUBEN SIND UNZULASSIG.

ES IST UNZULASSIG, GEBAUDETEILE BEl WOHNGEBAUDEN MIT 30N
SATTELDACHERN IN DER FIRSTACHSE SO GEGENEINANDER ZU VER-
SCHIEBEN, DASS DADURCH IM BEREICH DER DACHGESCHOSSE GE-
SCHOSSHOHE SENKR ECHTE WANDFLACHEN ENTSTEHEN. BEl GEGLIE-
DERTER GESTALTUNG DER BAUKORPER DARF DER EVTL. ENTSTEHENDE
SENKRECHTE WANDTEIL UBER DEM ERD~- BZW. OBERGESCHOSS EIN

MASS VON 1,50 M (INNEN GEMESSEN) NICHT UBERSCHREITEN.

.. BEl EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGEN WOHNGEBAUDEN (AUSNAHME:

WINKEL- UND REIHENHAUSER) DURFEN TEILE VON GEBAUDEN ALS

GESTALTUNGSELEMENT GEMASS § 23,ABS. 3 SATZ 2 BAUNVO BIS

ZU EINER GRUNDFLACHE VON 25 M” DIE BAUGRENZEN UBER-

SCHREITEN, WENN DIE UBERBAUBARE FLACHE INNERHALB DER BAU-

GRENZEN UM DAS GLEICHE MASS VERMINDERT WIRD. BEl WINKEL-

ANBAUTEN GILT ABSATZ iv-16-c (VERSATZ ZUM HAUPT GEBAUDE).

DIE ABSTANDSFLACHEN GEM. ART. 6 BAYBO SIND IN DIESEN FALLEN

EINZUHALTEN.

ZULASSIG SIND BEI WOHNGEBAUDEN (1-2GESCHOSSIG) MIT 30°-

SATTELDACHERN UND GEGLIEDERTEN BAUKORPERN ZWERCHGIEBEL,

WENN :

a) DAS AUFGEHENDE MAUERWERK HOCHSTENS 0,90 M UBER DIE

. OBERSTE GESCHOSSDECKE HINAUSGEFUHRT WIRD

b) DIE ZWERCHGIEBELBREITE EIN VIERTEL DER BAUKORPERLANGE NICHT
UBERSCHREITET UND VON DEN GIEBELSEITEN EINEN ABSTAND VON
MIND. 3,00 M EINHALT (FUR DACHEINSCHNITTE GELTEN DIE
GLEICHEN FESTSETZUNGEN). . : " - g

c) DIE DACHNEIGUNG DES ZWERCHGIEBELDACHES 48 - 52° BETRAGT
UND DER FIRST DES ZWERCHGIEBELS 1,50 M UNTER DEM FIRST DES
HAUPTBAUKORPERS LIEGT. .

- d) DER BAUKORPER KEINE WINKELFORM ERHALT (SIEHE 1V-1¢)

e) DIE ZWERCHGIEBELGESTALTUNG SICH IN DIE GESAMTGESTALTUNG
DES BAUKORPERS EINFUGT. ”

ZULASSIG SIND BEI WOHNGEBAUDEN MIT 30" SATTELDACH, DEREN

FIRSTRICHTUNG IM BEBAUUNGSPLAN FESTGELEGT IST, ANBAUTEN

RECHTWINKLIG ZUM HAUPTBAUKORPER, WENN: :

a) DER ANBAU NICHT MEHR ALS 50 % DER UBERBAUTEN FLACHE DES
HAUPTBAUKORPERS ERREICHT

b) BEl GLEICHER DACHNEIGUNG (30°) DER FIRST DES ANBAUES MIND.
0,50 M UNTER DEM FIRST DES HAUPTBAUKORPERS LIEGT

c) DER ANBAU ZU EINER DER BEIDEN GIEBELSEITEN DES HAUPTBAU~-
KORPERS UM MIND. 0,25 M SEITLICH VERSETZT ANGEORDNET
WIRD.

UNZULASSIG SIND ALLE NEBENGEBAUDE EINSCHL. NICHTGENEHMI-

GUNGSPFLICHTIGER BAUVORHABEN GEM. ART. 83 BAYBO, SOWEIT ES

SICH NICHT UM GERATERAUME IN VERBINDUNG MIT GARAGEN ODER

MULLCONTAINERRAUME HANDELT. .

V. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

. WERBEANLAGEN SIND NUR IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET UND DORT

NUR AM ORT DER LEISTUNG ZULASSIG.
DIE IM PLAN DARGESTELLTE BEPFLANZUNG GILT ALS VERBINDLICHE
FESTSETZUNG (§ 39 b BBAUG), SOWEIT NICHT ENTSPRECHENDE AN-

nei h LS W TR .
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