Bebauungsplan Nr. W 6a - 1. Anderung "Vorhabenbezogener Bebauungsplan”
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Erkldarung der Planzeichen

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. PLANHARFE

SO

Gesundheitliche Einrichtungen

Art der baulichen Nutzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Gesundheitliche Einrichtungen” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fir
a) Krankenhaus,
b) Arztpraxen,

11,5 Zahl der Voligeschosse | Baumassenzahl

DN 0-48° Bauweise Dachneigung

»

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Gesundheitliche Einrichtungen” (§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB)
Kellergeschoss

Baumassenzahl

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE ANPFLANZUNG UND ER-
HALTUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Baumgruppen mit etwaiger Standortbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhalt van Baumen und Baumgruppen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Féllung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets, hier die Zahl
der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Ein- und Ausfahrt

HINWEISE
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Flurstlick mit Flurstlicksnummer

Geb&ude im Bestand (auBerhalb des Geltungsbereiches)

Geb&ude im Bestand (innerhalb des Geltungsbereiches)

Firstrichtung

Bezugspfeil Planharfe

Erhalt von Baumen auBerhalb des Geliungsbereiches

2.1

22
23

3.1
3.2

4.2

4.3

44
4.5

4.6

¢) sonstige, der Gesundheit dienenden Nutzungen und Anlagen, gesundheitsnahes Gewerbe und
schulische Einrichtungen fiir den Gesundheitsbedarf.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO fesigesetzt durch
a) Zahl der Voligeschosse (als HochstmaB) gem. § 20 BauNVO,
b) Baumassenzahl (BMZ) gem. § 21 BauNVO.

In Teilbereichen gelten die durch Planeintrag festgesetzten Geschosszahlen (als HochstmaB).

Keller- und Dachgeschosse, die nach Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31.12.2007 geltenden
Fassung Vollgeschosse im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO darstellen, sind ohne Anrechnung auf
die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaB) zuldssig (Art. 83 Abs. 7 BayBO).

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfidchen
Im Plangebiet ist die geschlossene Bauweise (g) gem. § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden festgesetzt durch
a) Baulinien gem. § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO,
b) Baugrenzen gem. § 23 Abs 1 und 3 BauNVO.

Grinordnerische Festsetzungen

Die Wurzelbereiche der Baume sind auf einer Fldche von mindestens 9 m2 von Versiegelung
freizuhalten und durch geeignete MaBnahmen vor Verdichtung durch Betreten oder Befahren
zu schitzen.

Die festgesetzten Baumneupflanzungen miissen folgende Mindestqualitaten aufweisen:
Hochstamm, exira weiter Stand, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm.

Artenliste:

- Baumbhasel (Corylus colurna),

- Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata),
- Vogel-Kirsche (Prunus avium 'Plena’).

Die nicht liberbaubaren sowie die unterbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht der Er-
schlieBung des Grundstlicks dienen, komplett zu begriinen, intensiv gértnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzenauswahl hat mit standorigerechten Baum-, Strauch- und
Stauden-Arten / -Sorten zu erfolgen; Rasenflachen dirfen einen max. Anteil von 50 % an der Ge-
samtbegriinung besitzen. Der Nadelgehtlzanteil darf an der Gesamibepflanzung maximal 5 %
betragen.

Artenliste standortgerechter Laubbaume, Mindestqualitdt: Hochstamm Stammumfang 18-20 cm,
3 x verpflanzt mit Drahtballierung:

- Spitzahorn (Acer platanoides),

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

- Rotbliihende Rosskastanie (Aesculus x carnea),
- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Baumhasel (Corylus colurna),

- Vogelkirsche (Prunus avium),

- Mehlbeere (Sorbus aria),

- Eberesche (Sorbus aucuparia),

- Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),

- Winterlinde (Tilia cordata),

- Sommerlinde (Tilia platyphyllos).

Flachdécher sind extensiv zu begrinen.

Ungegliederte, weitgehend geschlossene Wandfl&chen von lber 100 m? Fassadenflache sind
dauerhaft mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen.

Artenliste:

- Waldrebe (Clematis vitalba),

- Efeu (Hedera helix),

- GeiBblatt (Lonicera in Sorten),

- Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia),

- Jungfernrebe (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'),
- Kletterrosen (Rosa in Sorten),

- Wein (Vitis vinifera),

- Blauregen (Wisteria sinensis).

Baume, soweit sie unter die stadtische Baumschutzverordnung fallen und gem. Planzeichen ent-
fernt werden kénnen, dirfen nur gefallt werden, wenn sie durch BaumaBnahmen tatséchlich be-
troffen sind und gem. stédtischer Baumschutzverordnung Ersaiz geschaffen werden kann.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind zur Minderung von Verkehrslarmeinwirkungen, die
von dem KfZ-Verkehr auf dem StraBenzug Rof3brunnstraBe / Riffersirasse (Spitalseespange)
ausgehen, Aufenthalisrdume nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

a) Besonders schutzbedlrftige Rdume (z.B. Schlafraume, Bettenrdume) sind nach Méglichkeit so
anzuordnen, dass deren Fenster und Tiren in den AuBenwénden nicht zum StraBenzug hin-
weisen, sondern zur straBBenabgewandten Seite liegen (z.B. Laubengang).

b) Die zum StraBenzug hinzeigenden vorderen und seitlichen AuBenflachen sind schalltech-
nisch so auszubilden, dass sie flr die dahinterliegenden Raume, je nach Nutzungsart, den zu-
zuordnenden Schallschutz nach den aligemein anerkannien Regeln der Technik (DIN 4109)
erfillen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(siehe gesonderte Anlage).

Ortliche Bauvorschriften

BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

1: Als Dachform sind extensiv begriinte Flachd&cher mit einer Dachneigung von 0 - 3° sowie geneigte
Décher mit einer Dachneigung von > 3 - 48° zulassig.

2. Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von > 38° und nur unter folgenden Bedingungen
zulassig:

a) Die Summe aller Dachgaubenbreiten darf die 1/2 Hauslange nicht Oberschreiten. Bei Walm-
déchern ist die Dachlange, gemessen in halber Héhe des Daches mafBgebend.

b) Das Breitenmaf der Einzelgauben darf max. 1,50 m betragen.

3. Auf den Dachern sind betriebstechnische oder funktionelle Anlagen (z.B. Liftungs- und Kiihlanlagen,
Klimatechnik, Treppenhéuser, Aufziige) zuléssig.

4, Dacheinschnitte sind unzulassig.

WERBEANLAGEN

1. Zulassig sind Werbeanlagen nur unmittelbar an der Stéite der Leistung:

a) An Fassaden bis einschlieBlich Bristungshéhe 1. OG, im Bereich der Gebaudehaupt- und Neben-
eingange als Einheit gestaliet, wenn ihre Gesamtfiache nicht mehr als 5% der jeweiligen Fassaden-
flache betréagt, welcher sie zugeordnet oder auf welcher sie angebracht sind.

b) Als unbeleuchiete, hinterleuchtete, angestrahlte oder selbstleuchiende Einzelbuchstaben bzw.
Markenzeichen. Die Einzelbuchstaben bzw. Markenzeichen kdnnen auch auf tafel- oder kasten-
formige Trager aufgebracht sein, wenn diese nicht selbst leuchten.

c¢) Auf Glasflachen im Bereich der Fassade, wenn die Werbefléche transparent ausgefiihrt ist.

d) Als freisiehende Werbetrager auf dem Baugrundstiick, im Bereich von Zugéngen sowie Ein- und
Ausfahrten, bis zu einer Héhe von 2,50 m OK Werbeflache. Je Zugang bzw. Ein- und Ausfahrt bis
zu einer Ansichtsflache von 5 m2,

2. Unzulassig sind Werbeanlagen:

a) An Einrichtungen und Anlagen des &ffentlichen StraBenverkehrs, an Einfriedungen, Badumen,
Leitungsmasten, Lampenmasten, Tiren, Toren, Balkonen und ahnlichem.

b) Als Fahnen.

¢) Als Laufschriften, Wechsel- oder Blinkbeleuchtung.

d) Wenn sie Reflexionselemente enthalten oder blenden.

e) Wenn sie eine Beeinirachiigung der Verkehrs- und / oder Wegweisung zu beflirchten ist.

3. Ausnahmen:

Fir die namentliche Benennung des Krankenhauses an der Fassade sind Ausnahmen von der Fest-
setzung 1.a) bezliglich der Anbringungshdéhe und des Anbringungsortes zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

g F Das Abwasser wird der zentralen stadtischen Klaranlage zugeleitet.

2. Grund-, Quell- oder Drainage-, Hangdruck- und Schichtwasser sind nicht in die stadtische
Kanalisation, sondern gesondert abzuleiten (§ 15 Abs. 2 Stadtische Entwésserungssatzung).

3. Es wird empfohlen, Oberflachenwasser in Zisternen mit einer GréBe von mind. 2,5 m2 pro
100 m? angeschlossener Flache zu speichern und zur Bewasserung von Grunfldchen oder zur
Toilettenspllung zu verwenden.

4. Gezielt konzentrierte Versickerungsanlagen sind wasserrechtlich zu behandeln.

5. Die Befestigung der Wege, Zufahrten und Héfe, Kfz-Stell- und Parkplétze soll mit wasserdurch-
lassigen, versickerungsfahigen Belagen hergestellt werden, soweit es die wasserrechtlichen
Belange (nur Anfall von sauberem Oberflachenwasser) zulassen. Alternativ kann das Ober-
flachenwasser auch breitflachig in Griinbereiche abgeleitet und versickert werden.

6. Die Versorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist gesichert.

7 Im Hinblick auf den sorgféltigen Umgang mit den natirlichen Energien sollte bei der Geb&ude-
planung die Nutzung der Sonnenenergie und die energiesparende Bauweise beachtet werden.
Es ist eine optimale Warmedammung, Sonnenenergie- und Regenwassernutzung sowie der
Einsatz wassersparender Armaturen anzustreben.

8. Der "Bestandsplan / Baumkataster (Plan-Nr. 1)" ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

9. Das Fallen von Baumen, die Rodung von Hecken sowie das Entfernen von (immergriinen) Kletter-
pflanzen, darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, in der Regel von Oktober bis Februar, durchgefiihrt
werden.

10. Soweit bei Erdarbeiten Funde von Bodenaltertimern gem. Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz

(DSchG) auftreten, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt
Schweinfurt oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegensténde
und der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG unveréndert zu belassen.

Gesetzesqgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008
(BGBI. 1 S. 3018).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I 8. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007

(GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 7 des Gesetzes vom 22. Juli 2008 (GVBI. S. 479).

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470).

6. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler (Denkmalschuizgesetz, DSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.6.1973, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des
Bayerischen Abgrabungsgesetzes und anderer Rechisvorschriften vom 20.12.2007 (GVBI. S. 958).

Verfahrensvermerke
1. Anderungsbeschluss in der Stadtratssitzung 4. Satzungsbeschluss geméaf § 10 Abs. 1 BauGB
in der Stadtratssitzung
am 03.06.2008
am 28.04.2009
1a. Orislbliche Bekanntmachung des Beschlusses
am 05.02.2009
2. Beteiligung der Behérden und sonstige-'ld"réger Unterschrift fir die Nrrz%ﬁa%
offentlicher Belange geméaf § 13a Abs. 2 f,:;:}:;s&f 2e)
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3. Offentliche Auslegung gemaB § 13a Abs. 2 5., Orts«'ibliche Bekanntmachung des Satzungs-
und § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlusses und in Kraft getreten gemas
§ 10 Abs. 3 BauGB
vom 16.02.2009 bis 16.03.2009 1 '
M=i\2004a
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STADT SCHWEINFURT

BEBAUUNGSPLAN NR. W 6a - 1. ANDERUNG

IM BEREICH DES GRUNDSTUCKS LUDWIGSTRASSE 1,
THERESIENSTRASSE 2, 2a UND 2b, FL.-NR. 3651, IN SCHWEINFURT,
GEMARKUNG SCHWEINFURT, ALS
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