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| ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
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GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

WR ART DER BAULICHEN NUTZUNG
|+D o ZAHL DER VOLLGESCHOSSE |BAUWEISE
0,4 GRUNDFLACHENZ AHL GESCHOSSFLACHENZ AHL
"SD 38° | | DACHFORM DACHNEIGUNG
VWR

| +D

REINES WOHNGEBIET

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE) UND DACH.
DACHGESCHOSSE, DIE GEM. ART. 2(4) BayBO VOLLGESCHOSSE
SIND, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG AUF DIE ZAHL
DER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND) UND DACH.
DACHGESCHOSSE, DIE GEM. ART. 2(4) BayBO VOLLGESCHOSSE
SIND, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG AUF DIE ZAHL
DER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG.

HAUP TFIRSRICHTUNG
SATTELDACH

WALMDACH

OFFENE BAUWEISE

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

GARAGEN; DIE IM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTEN GARAGEN-

STANDORTE SIND VERBINDLICH.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (STRASSEN)
FUSSWEG / TREPPENWEG

BEFAHRBARER WOHNWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH / AUFPFLASTERUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

STRASSENBEGLEITGRUN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

O FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Z. B. TRAFOSTATION

| OFFENTLICHE GRUNFLACHE

SPIELPLATZ

STUCKZAHL UND STANDORT

PFLANZGEBOT FUR GROSSBAUME, MIT BINDUNG NACH STUCK-
ZAHL UND ETWAIGEN STANDORT

' PFLANZGEBOT FUR GROSSBAUME, OHNE BINDUNG NACH

ABGRENZUNG UNTERSCHIEBLICHER NUTZUNG, Z. B. VON BAU-
GEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES

BEMASSUNG

(A MULLCONTAINERPLATZE

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF: KINDERGARTEN

STELLPLATZE

WERTSTOFFSAMMELBEHALTER

8. FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

m’ UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

¢ FUR HINWEISE

WOHNGEBAUDE UND GARAGEN (GEPLANT)

77

BESTEHENDE GEBAUDE MIT WOHNNUTZUNG

BESTEHENDE GEBAUDE OHMNE WOHNNUTZUNG

7] BOSCHUNGSFLACHEN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
-—— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
BEZUGSPFEILE (PLANHARFE)

SYSTEMSCHNITT

D. FUR BODENORDNENDE MASSNAHMEN

GRENZE DES UMLEGUNGSGEBIETES

E. TEXTHINWEISE

1. DAS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADT. KLARANLAGE ZUGELEITET.

2. GRUND-, QUELL- ODER DRAINAGE-,

HANGDRUCK~ UND SCHICHTWASSER

SIND NICHT IN DIE STADTISCHE KANALISATION, SONDERN GESONDERT

ABZULEITEN (815 ABS. 2.

1. STADT. ENTWASSERUNGSSATZUNG).

3. DIE VERSORGUNG DES GEBIETES MIT TRINK-, BRAUCH- UND LOSCHWASSER
IST GESICHERT.

g

. WEGE, ZUFAHRTEN UND HOFE SIND IN DURCHLASSIGER BAUWEISE ZU

ERRICHTEN.

TEXTFESTSETZUNGEN

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

9%,

REINES WOHNGEBIET NACH §3 BauNVO.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH &4 BauNVO.
DIE NUTZUNGEN NACH 84 ABS. 3 BauNVO WERDEN AUSGESCHLOSSEN.

l. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT:

a) DURCH BAULINIEN UND BAUGRENZEN SOWIE DURCH GESCHOSS-
ZAHLEN (ALS HOCHSTGRENZE UND/ODER ZWINGEND FESTGESETZT).

b) DURCH GRUNDFLACHEN- UND GESCHOSSFLACHENZAHLEN (GRZ,GFZ)

DIE MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE, FUR DIE EINE EINZEL-
HAUSBEBAUUNG FESTGESETZT IST, BETRAGT 480m?.

BEI ALLEN EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGEN GEBAUDEN SIND GEM. §9
ABS. 1 NR. 6 BauGB HOCHSTENS 2 WOHNEINHEITEN PRO WOHNGE-
BAUDE ZULASSIG.

). BAUWEISE

1.

1.1

FUR DAS GEBIET WIRD DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT.

FUR DIE BAUWEISEN IN DEN EINZELNEN BEREICHEN GELTEN DIE DURCH
PLANZEICHEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN.

'V. BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

)

g

,_fi‘ﬂ) FUR GARAGEN SIND NUR SATTELDACHER ZULASSIG. DIE DACHNEIGUNG
IST DEM JEWEILIGEN NEIGUNGSWINKEL DES WOHNHAUSES ANZUGLEICHEN.

ALTERNATIV SIND BEGRUNTE FLACHDACHER ZULASSIG. DIESE DURFEN
JEDOCH NICHT ALS DACHTERRASSE GENUTZT WERDEN.

2. ZWISCHEN GARAGEN UND OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE (STRASSEN-

2.1

BEGRENZUNGSLINIE) SIND STELLFLACHEN VON MIND. 5,0m TIEFE
ANZULEGEN.

AUSNAHMEN SIND ZULASSIG, WENN IM BEBAUUNGSPLAN ANDERE
GARAGENSTANDORTE FESTGESETZT SIND.

BEI GARAGEN IN HANGLAGE, DIE NICHT IM WOHNGEBAUDE INTEGRIERT
SIND, IST EINE UNTERKELLERUNG ZULASSIG.

EINFRIEDUNGEN SIND ZULASSIG BIS ZU EINER GESAMTHOHE VON 1,2m.
MASCHENDRAHT KANN VERWENDET WERDEN, WENN GLEICHZEITIG EINE
HINTERPFLANZUNG MIT GEHOLZEN ERFOLGT. IN EINZELNEN TEILGEBIETEN
KANN EINE EINHEITLICHE AUSFUHRUNG VERLANGT WERDEN.

NICHT ZULASSIG SIND EINFRIEDUNGEN

a) BEl VORGARTEN DEREN TIEFE Z4,0m IST

b) VOR STUTZ- UND SICHTSCHUTZMAUERN

6.1

9.1

10.

(&

12,

7

a7 -
\

16.

¢) AN GARAGENVORFLACHEN
d) BEI VORGARTEN, DIE AN VERKEHRSBERUHIGTE ZONEN ANGRENZEN
e) BEl VORGARTEN VOR REIHENHAUSGRUPPEN

VORGARTEN SIND ALS GRUNGARTEN ANZULEGEN UND ZU UNTERHAL-
TEN. SIE DURFEN NICHT ALS STELLPLATZE VERWENDET WERDEN.

STUTZMAUERN AN STRASSEN- ODER WEGEBEGRENZUNGEN, DIE ALS
EINFRIEDUNGEN HOHENDIFFERENZEN ZWISCHEN PRIVATEN UND OFFENT-
LICHEN FLACHEN AUSGLEICHEN, DURFEN DAS DURCH DIE NATURLICHE
GELANDEFLACHE GEGEBENE HOHENMASS NICHT UBERSCHREITEN.

WERDEN STUTZMAUERN ERFORDERLICH, SO IST VON DER STRASSEN-
BEGRENZUNG BZW. VON DER STRASSENSEITIGEN GRUNDSTUCKSGREN-
ZE EIN ABSTAND VON 0,60m EINZUHALTEN. DIESE ABSTANDSFLACHE
IST MIT GEHOLZEN ZU BEPFLANZEN.

BEI VERANDERUNG DER GELANDEOBERFLACHE DURFEN AUFSCHUT-
TUNGEN ODER ABGRABUNGEN EIN MASS VON 1,0m NICHT UBER-
SCHREITEN. BEl BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN DARF BEI UNTER-
SCHIEDLICHER AUSFUHRUNG (AUFSCHUTTUNG ODER ABGRABUNG) AN
SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN NUR EINE
HOHENDIFFERENZ VON INSGESAMT MAX. 1,0m ENTSTEHEN.

FUR DACHDECKUNGEN DURFEN NUR NATURROTE DACHDECKUNGSMATE-
RIALIEN VERWENDET WERDEN.

DACHGAUPEN SIND ZULASSIG.

DIE- SUMME ALLER DACHGAUPENBREITEN DARF 1/3 DER .

HAUSLANGE NICHT UBERSCHREITEN. BEI WALMDACHERN IST DIE DACH-
LANGE GEMESSEN IN HALBER HOHE DES DACHES, MASSGEBEND. AN
DEN GIEBELSEITEN VON WALMDACHERN SIND DACHAUFBAUTEN UNZU-
LASSIG. DAS BREITENMASS DER EINZELGAUPE DARF MAX. 1,5m
BETRAGEN. BEl FREISTEHENDEN HAUSERN IST VOM ORTGANG EIN
ABSTAND VON 2,0m EINZUHALTEN.

BEI HAUSGRUPPEN SIND GAUPEN IN FORM, GROSSE UND GESTALTUNG

AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

KNIESTOCKE SIND UNZULASSIG. :
AUSNAHME: BEl GEGLIEDERTER GESTALTUNG DER BAUKORPER DARF
DER EVENTUELL ENTSTEHENDE WANDTEIL UBER DEM ERD- BZW.
OBERGESCHOSS EIN MASS VON 1,50m (INNEN GEMESSEN) NICHT
UBERSCHREITEN.

DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.

ZULASSIG SIND BEI WOHNGEBAUDEN MIT SATTELDACH (Z. B. 389,
DEREN FIRSTRICHTUNG IM BEBAUUNGSPLAN FESTGELEGT IST, ANBAU-

TEN RECHTWINKLIG ZUM HAUPTBAUKORPER, WENN:

a) DER ANBAU NICHT MEHR ALS 50% DER UBERBAUTEN FLACHE
DES HAUPTBAUKORPERS ERREICHT,

b) BEl GLEICHER DACHNEIGUNG (Z. B. 38%) DER FIRST DES ANBAUS
MIND. 0,5m UNTER DEM FIRST DES HAUPTBAUKORPERS LIEGT,

c) DER ANBAU ZU EINER DER BEIDEN GIFBELSEITEN DES HAUPTBAU-
KORPERS UM MIND. 0,25m SEITLICH VERSETZT ANGEGCRDNET WIRD.

. BEI EIN- UND ZWFIGESCHOSSIGER BAUWEISE DARF DER GEBAUDE-

SOCKEL (OBERKANTE KELLERDECKE) NICHT MEHR ALS 0,30m UBER
DEM HOCHSTEN GELANDEPUNKT DER BEBAUBAREN FLACHE ODER
0,15m UBER DER GEHSTEIGHINTERKANTE LIEGEN.

. BEI' EIN- UND Z.WEIGESEHOSSIGER BAUWEISE BETRAGT DIE MAXIMALE

GESCHOSSHOHE (VON OBERKANTE FUSSBODEN BIS OBERKANTE DECKE)
3,00m.

) GEBAUDE, DIE AUF BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN ANEINANDERGE-

BAUT WERDEN, MUSSEN DIE GLEICHE DACHNEIGUNG AUFWEISEN.

BEI WALMDACHERN IST DIE NEIGUNG DES WALMS STEILER ALS DIE
DER HAUPTDACHFLACHE AUSZUBILDEN, DARF JEDOCH 600 NICHT
UBERSCHREITEN.

. UNZULASSIG SIND ALLE NEBENGEBA!UDE EINSCHLIESSLICH NICHTGE-

NEHMIGUNGSPFLICHTIGER BAUVCRHABEN GEM. ART. 66 BayBO, SO-

WEIT ES SICH NICHT UM GERATERAUME IN VERBINDUNG MIT GARAGEN
ODER MULLCONTAINERRAUME HANDELT.

17.1PERGOLEN UND WINTERGARTEN SIND ZULASSIG, WENN IN ARCHITEK-

TONISCHER UND GESTALTERISCHER HINSICHT EINE EINWANDFREIE
LOSUNG ERREICHT WIRD UND SONSTIGE RECHTSVORSCHRIFTEN NICHT
ENTGEGENSTEHEN.

V. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.

2.

WERBEANLAGEN SIND IM REINEN WOHNGEBIET (WR) UNZULASSIG.

SICHTFELDER SIND VON JEDER SICHTBEHINDERNDEN NUTZUNG UND

BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN. STRAUCHER, HECKEN UND EINFRIEDUNGEN

DURFEN EINE HOHE VON 0,8m UBER FAHRBAHN NICHT UBERSCHREITEN.

JE 250m? GRUNDSTUCKSFLACHE IST MINDESTENS 1 BAUM (HOCH-
STAMM ALS UBERDECKER) ZU PFLANZEN. ES DURFEN NUR LAND-
SCHAFTSGEBUNDENE BAUMARTEN VERWENDET WERDEN.

ENTLANG DES STRASSENZUGES DITTELBRUNNER STRASSE SIND ZUR
MINDERUNG VON LARMEINWIRKUNGEN, DIE VON DEM KFZ-VERKEHR
ENTLANG DES STRASSENZUGES AUSGEHEN, WOHNUNGEN NUR UNTER
FOLGENDEN VORAUSSETZUNGEN ZULASSIG:

a) BESONDERS SCHUTZBEDURFTIGE RAUME (Z. B. SCHLAF- UND KINDER-

ZIMMER) SIND NACH MOGLICHKEIT SO ANZUORDNEN, DASS DEREN

FENSTER UND TUREN IN DEN AUSSENWANDEN UND DACHERN NICHT
ZUM STRASSENZUG HINWEISEN.

b) FENSTER UND TUREN IN DEN ZUM STRASSENZUG HINWEISENDEN
AUSSENWANDEN UND DACHERN MINDESTENS DEN ANFORDERUNGEN
DER SCHALLSCHUTZKLASSE 2 DER VDI-RICHTLINIE 2719 MIT EINEM
MITTLEREN SCHALLDAMM-MASS Rw=30dB(A) ENTSPRECHEN.

GESETZESGRUNDLAGEN

i

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 8. DEZEMBER 1986.

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV0) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990.

3. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) VOM 18. DEZEMBER 1990.

L. BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) IN DER FASSUNG DER BEk#t
MACHUNG VOM 2. JULI 1982

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS L BEDENKEN UND ANIEBUH
............. 19.03.1991 ... STADTRATSBESCHLUN '

" 1a BEKANNTMACHUNG DES | ... 25, 05,1993 %,

 AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES 5 SATZUNGSBESCHLUSS
............. 06.04.1991. ... 25, 05, 1993

2  BURGERBETEILIGUNG (BESCHLUSS]
.............. 19.03.1991 .

2a BEKANNTMACHUNG DER
BURGERBE TEILIGUNG
__________ 06.04.1991 ... 5 GRIESFR, OBERBURGERMEISTERIN

3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6 VEROFFENTLICHUNG IN DEN
VON...22.03 . BIS28.04, 1993 SCHWEINFURTER TAGESZEITUNGEN

33 VEROFFENTLICHUNG IN DEN

SCHWEINFURTER TAGESZEI-
TUNGEN.... 17 03. 1993 1S . o
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STADT SCHWEINFURT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET

"ESELSHOHE -

N 27cC

NORD"

ZWISCHEN DEM NORDOSTLICHEN RAND DES BAUGE-

BIETES “ESELSHﬁHE“

DER DITTELBRUNNER STRASSE

MASSTAB 1 : 10000

SCHWEINFURT, 01.10.1991

ERGANZT: 25.05.1992,

BAUREFERAT

STADTPLANUNGSAMT

SACHBEARBEITUNG

DIPL. ING. MULLER BERUFSM STADTRAT

IPL.-ING. (FH) KLEINHENZ



	Page 1

