ERKLKRUNGEN DER PLANZEICHEN
A. FOR FESTSETZUNGEN ‘ TEXTFESTSETZUNGEN
1.0 : Erlduterung der Planharfen : ‘ I Art der baulichen Nutzung
Baugebiet Anzahl der Geschosse 1. Allgemeines Wohngebiet nach BauNVvO § 4
wA | I (Hochstgrenze) 1.1 Die Fldchen fiir den Gemeinbedarf BauNVO § B Abs. 2 und 3
O |0%20° O0ffene Bauweise Dachneigung sind im Geltungsbereich besonders gekennzefichnet.
TH max.700  Traufhdhe max. 7.00 ] ' , ¢
11 MaB der baulichen Nutzung
L. Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesptzt:
2.0 Abgrenzung nach § 9/7 BBauG
a) durch Baugrenzen R
BN Celtungsbereich nach § 9/7 BBauG b) durch GeschoBzahlen (als Hochstgrenze)
-o—e—eo—e—=o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb ei-
nes Baugebietes.
[1I Bauweise
i 1. Fir die Bauweise in den einzelnen Bereichen gelten die durch
el AEL NET DRisenen UL 2uny Planzeichen getroffenen Festlegungen.
\A//\ ALV« kdandabi et hReh 5. 4 Badival gL Ben T den e X 24 Im Planbereich ist die offene Bauweise fesjtgesetzt.
Festsetzungen genannten Gestaltungsfestsetzungen zur Er-
haltung einheitlicher baugestalterischer Absichten.
t | Flachen und BaugrundstUcke fiir den Gemeinbedarf 1V Bauliche und stadtebauliche Gestaltung
3 Gemeinbedarfsflache fir Kirche 1. Die Dachneigung wird von 20° - 40° festgesptzt.
N Gemeinbedarfsfldche fiir Schule 2 Fiir die Gebaude fir den Gemeinbedarf wird di e Dachnéigung von
0° - 20° festgesetzt. Ausnahmen sind zulaspig, wenn
V| Gemeinbedarfsfldche fiir Bilicherei und Mehrzweckhalle konstruktive Merkmale der Dachausbildung Alisnahmen
verlangen. i
@ | Gemeinbedarfsfldche fiir Turnhalle und Bowlinbahn :
5 Dachgaupen, Dacheinschnitte und Kniestocke| sind unzdldssig.
E3 Gemeinbedarfsflache flr Zahnklinik
N o ( ‘ 4, Garagen und Stellplatze fiir Garagen, die nfit dem WOIngebéude
I&‘ - Fldchén fir Versorgungsanlagen baulich verbunden sind, werden Sattelddcher vorgeschrieben,
! i - Zweckbestimmung : : Die Dachne1gung und Dachdeckung Tst dem des Wohnhauses anzu-
| o s gleichen. =~ * * jf“f 3 ’ |
x | ‘) Elektrizitst N f', B
'; sy, C) Gak 5. . Zwischen Garagen und bffentlrﬂi’?c;’hebn }Iefkehrsf]dchen (Strapenbe-
: ? L e e R 5 : grenzungslinie) sind Vorflachen von ‘mind. 15,0 m anzblegen.
| Q Wasser Ly : AR |
' { 6089 i ; ﬂﬂ Lo
\ \ PR S B R edungBt o
\ \ o 2l i (i SR e | Einfriedungen sind nur in Form von Bepflangungen zulassig.
ek Gowdy G TR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG § 17 BauNV0 _ Sk
\ \ ' ; : 4k Bei der Anlage von Stellplatzen ist nach jedem 5. Stellplatz
i\ H0B8 et b
& | il I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) ein Baum (Hochstamm als Uberdecker) zu pfllanzen
\ Y\ ‘“"/(‘l e i
! \ n ' ‘ i Vorgdrten sind als Griinfldchen anzulegen und zu unterhalten.
\ X/<‘ ' Neben den Garageneinfahrten ist ein Baum (Hochstamm|als Uber-
\ ' | e a decker) zu pflanzen, in Abstimmung mit der] Nachbarbgumen, so-
\ \ E St wa_il/g~/;;;(,, ‘ | daB der Charakter einer Lindenstrafe, Kasfanienstr.|o0.d. ent-
\ %V»/ SRR IRt gt K2 | , steht.
l L~ BNt
, == e 5.0 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG § 22 BauNVO0 :
\ ! L,/é“’// o) Je 200 m? Grundsticksflache ist mind. 1 Baum (Hochstamm als
; \ “ , Oberdecker) zu pflanzen, soweit nicht diege Forderung nach
3 x 0] Offene Bauweise § 22 Abs. 1 und 2 BauNV0 .
\ | i Pkt. 7 bereits erfillt ist,
: 1
\ | i ES[) Dachform: Sattelddcher o :
| | Dachneigung:; 20° - 40° : 10. Stitzmauern an StraPBen- oder Wegbegrenzundgen diirfen|das durch
\ ; ) ‘ die natirliche Gelandeoberfldche gegebene HochstmaB|nicht
| | ; ; : : Uberschreiten. Wird die Stitzmauer hoher als 1,0 m jst sie
‘ b o S i | E mit Gehdlzen zu h1nterpf1anzeni :
| : } t ! 6.0 Oberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG § 23 e )
\ 1 \
{ | | |
} G Mogliche Modellstellung innerhalb der iiberbaubaren
k \ , Grundsticksflachen mit vorgegebener zw1ngender Haupt -
s ST firstrichtung.
bio W \
‘, ‘\ f mreermrerer=  Bayqrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO0 /
T
\ | \:
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L 212 ‘ 7.0 Stellplatz- und Garagenflachen § 9 Abs. 1
| oo : Nr. 4 § 12/1 BauNVO
1 \ 4 \ Y S
\ \‘ \‘a ; y
iy Garagenfldchen in HauptbaukOrper einbezogen, bzw. als
H \ \ Gla Anbau oder Nebenbau in Verbindung an den Hauptbaukorper.
R \ e St Auch als Einzelbaukdrper. Grenzbebauung ist fiir Garagen
B 5505 L‘ zuldssig. Stellplatze sind auf den Grundstiicken den Ga-
3 R J rageneinfahrten vorgelagert.
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o T D \ = e o e 8.0 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG .
= B e 5552 \ #
LT | | \ \ 5552 A O S EL o \ \ —g+—— Uffentliche Verkehrsfldchen mit MaBangaben ?
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4983 : ff \ 5553 | \ : ity SRS : : : |
B TR e’ S P Sssiiemnae  Uffentliche FuBwege ‘ ' _ |
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\ ﬁ \ : Uffentliche Stellpldtze ol
5557 . 159 \ T emesm—— Straffenbegrenzungslinie ! ‘ ;‘
e ‘ : i 7 i Ees W ‘ 9.0 Griinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15, 22, 25 BBauG t
N ] ;o B . |
S Offentliche Griinfldchen mit heimischen Unterholz (mind. l
ein Geholz/m?) und StraBenbegleitgriin ; '
Private Grinflachen
Pflanzangebot von Einzelbdumen oder Gruppen, Allee
L - (Hochstdmme) fiir die Gestaltung des StraBenraumes,
333 b . Erhaltung bzw. Ergdnzung von best. Griingiirteln sowie
: 7 _ als Abgrenzung zur freien Landschaft. Pflanzgebot gilt -
L 5579 2 flir offentliche und private Griinflachen. R e Nhaar
" Gepflanzt werden sollen nur Gehdlze heimischer Herkunft. ‘ : ) ﬁl ‘
; : : Bei Baumen sind es beispielsweise Winterlinde, Sommerlin- ‘ 1 AUFS;E%%HQEEBESCHLUSS 4 BEDENKEN UND ANREGUNGEN
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