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1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

S. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

/&\

Offene Bauweise > nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Hauptfirstrichtung

Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | 8. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F.der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und daher nicht zuldssig.

Malf} der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Keller, Dach) einschlieflich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Dachgeschosse, die ein Vollgeschoss im Sinne der bis zum 31.12.2007 BayBO
geltenden Fassung darstellen, sind auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzu-
rechnen. (Artikel 83 Abs. 7 BayBO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfléche

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die offene Bauweise festgesetzt. In der
offenen Bauweise dirfen nur Einzelhauser errichtet werden.

(§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Folgende Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer
Grundflache von max. 10 gm zuldssig: Gartengeratehduser, Gewéachshéuser,
Uberdachte Schwimmbé&der. In der Summe diirfen diese Nebenanlagen max.
15 gm nicht Uberschreiten. Sie haben einen Mindestabstand von 2 m zu
offentlichen Verkehrs- und Griinflachen einzuhalten, wobei die Absténde mit
Gehoblzen zu bepflanzen sind.

Garagen sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Ausnahmsweise kénnen Carports an der
Zufahrtsseite mit einem Mindestabstand von 2 m zugelassen werden.

Die Zufahrt zu Garagen, Carports und Stellplétzen ist nur (iber die interne Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung zuldssig. Eine Zufahrt Gber die st-
lich gelegene StralRenverkehrsflache (Galgenleite) ist unzuléssig.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Flr die gelante Bebauung innerhalb des Plangebietes ergeben sich nach

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) folgende Larmpegelbereiche:

- Fir die Gebaude unmittelbar entlang der Galgenleite, ergibt sich flr die
straflenzugewandte Fassade der Larmpegelbereich lll, an den seitlichen
Fassaden bzw. den stralRenabgewandten Fassaden betragt der Larmpegel-
bereich maximal 1.

- Fir alle anderen Gebaude (auch an den unmittelbar dem Alten Wartweg zu-
gewandten Fassaden) ergibt sich ein Larmpegelbereich von maximal Il.

Innerhalb der Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen Umwelteinwirkun-

gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei der Planung der

Wohngrundrisse besonders schutzbedurftige Wohn- und Schlafrdume sowie

Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur larmabgewandten Seite der

Verkehrsstralle Galgenleite anzuordnen. Kann dieser Vorschlag nicht realisiert

werden, missen gemaf den Anforderungen der DIN 4109 an den straBenzu-

gewandten und seitlichen Fassaden der geplanten Wohngebaude passive

Schallschutzmaflnahmen flir den Larmpegelbereich 3 getroffen werden.

Sonstige Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der einzelnen Privatgrundstiicke ist je angefangene 400 gm Grund-
stlicksflache mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und
bei Abgang artgerecht zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bei Baumplanzungen im &ffentlichen Bereich sind heimische, standortgerechte
Baumarten, Baum 1. oder 2. Ordnung, Mindestqualitdt Hochstamm,

4x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm, zu verwenden.

Alle Versorgungsleitungen fir Strom, Stralenbeleuchtung, Telekommunikation
etc. sind als erdverlegte Kabel herzustellen. Freileitungen sind nicht zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Stadt-
werke Schweinfurt (bestehender Abwasserkanal) festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bdume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Bdume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
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4. Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Parkfldche
P (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) X

/. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich mit
« umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

5. Grunfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Ortliche Bauvorschriften

Dacher und deren Gestaltung

Zulassig sind Satteldécher und gegeneinander versetzte Pultdécher.

Die zulassige Dachneigung betragt 30° - 42°.

Als Dacheindeckung sind rote, braune und anthrazite Dachsteine oder Dach-

ziegel zu verwenden. Ausgenommen sind Teile der Dacheindeckung, die der

Energiegewinnung dienen.

Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen kénnen von der festgesetzten

Dachform, Dachneigung und vom Dachmaterial abweichen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Eine Drempelhéhe ist bis max. 0,5 m zuldssig

(Oberkante RohfuRboden des Dachgeschosses bis Unterkante Sparren

- aussen gemessen -).

Der First rechtwinkeliger Anbauten muss min. 0,5 m unter dem First des Haupt-

baukérpers liegen. E = v LT BT LA Y

Zwerchgiebel oder Zwerchh&user sind bis zu einer Breite von max. 50% der

Hauslénge zulassig. Der zugehdrige First muss min. 0,5 m unter dem First des

Hauptbaukdrpers liegen. Ein Abstand von min. 2 m ist vom Ortgang des Haupt-

hauses einzuhalten.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38° und nur unter folgenden

Bedingungen zuléssig:

a) Das Breitenmaf der Einzelgaube darf max. 1,5 m betragen.

b) Die Summe aller Dachgaubenbreiten einschlieflich sonstiger Dachaufbau-
ten darf 50% der Hauslénge nicht berschreiten.

¢) Vom First ist ein Mindestabstand von 0,5 m sowie vom Ortgang ein Mindest-
abstand von 1,5 m einzuhalten.

Hoheneinstellung der Gebaude

Die Oberkante FertigfuBboden darf im Erdgeschoss des Hauptgeb&udes am
héchsten Geléndepunkt der bebauten Fladche max. 0,3 m Uber der natirlichen
Geléndeoberfléche liegen. Sollte sich dieser Geldndepunkt unterhalb der zuge-
ordneten ErschlieBungsflache befinden, so kann die Oberkante auf max.

0,15 m Uber die zugeordnete ErschlieRungsflachengrenze (Strallenbegren-
zungslinie), rechtwinklig und geradlinig vom dussersten Eckpunkt des Gebéu-
des gemessen, angehoben werden. Die Flache zwischen dem Gebaude und
dieser Grenze ist aufzufiillen.

Erdbewegungen und Stlitzmauern

Bei der Bebauung von Grundstiicken, die durch die Herstellung von &ffentlichen
Verkehrsflichen eine Anderung der natiirlichen Geladndeoberfliche erfahren
haben, ist es zuldssig, die Héhenlage der Grundstlicksflache der Hohe der
Verkehrsflache anzugleichen.

Erdbewegungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind nur bis zu H6he von
1 m zuldssig und so auszufiihren, dass an den Grundstlicksgrenzen eine zu-
sammenhangende Geldndeform entsteht.

Stiitzmauern sind nur innerhalb der einzelnen Grundstiicksflachen mit max. 1 m
Hohe zulédssig und miissen einen Mindestabstand von 0,7 m zu den Grund-
stlicksgrenzen einhalten. Die Einhaltung dieses Grenzabstandes gilt nicht flr
Stutzmauern bei Garagen- und Carportzufahrten sowie bei Stellplatzen.

Garagen, Stell- und Parkplatze

Die Déacher der Garagen / Carports sind als Flachdach auszufiihren und zu be-
griinen (extensiv).

Stell- und Parkplétze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Carports
sind mit wasserdurchlassigen, versickerungsféhigen Beldgen herzustellen.

Einfriedungen, Vorgéarten und Zuwegung

Einfriedungen sind sockellos bis zu einer Hé6he von max. 1,2 m zulassig, wobei
eine Hinterpflanzung vorzusehen ist. Eine Einfriedung mit sichtundurchlassiger
Wand oder Mauer ist unzuldssig. Entlang des StraRenzuges Galgenleite sind
Einfriedungen mit einem durchgehenden, festen Fundament im Erdreich nicht
zulassig.

Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Carports dirfen nicht eingefriedet wer-
den.

Flachen vor Hauptgebauden, die zwischen Gebaudewand und Strassen-
begrenzungslinie eine maximale Tiefe von 4 m haben, dirfen nicht eingefrie-
det werden (Vorgartenflache).

Eine Zuwegung zu privaten Grundstlicksflachen (iber die Griinfliche entlang
des StralRenzuges Galgenleite ist nicht zulassig.

Fassadengestaltung

Wandflachen sind Uberwiegend (min. 80%) als hell getdnte Putzflachen auszu-

bilden.

Zulassig sind nur Farben, die nach dem Natural Color System (NCS) folgende

Eigenschaften aufweisen:

- abgetdntes Weil und Farben aus allen Farbbereichen mit einem Schwarz-
anteil von min. 5% und max. 15% und einem Buntanteil von max. 10%

- reines Grau mit einem Schwarzanteil von min. 5% und max. 10%

Werbeanlagen

Zuldssig sind Werbeanlagen nur auf privater Grundstlicksflidche, angebracht an
einer Wandflache unmittelbar am Ort der Leistung, bis zu einer Gré3e von

1,2 gm pro Grundsttick.

Umgrenzung der Fldchen flr Nutzungsbeschrdnkungen
oder flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Ldrmpegelbereich

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Nutzungsschablone

e

19,5

By

Bezugspfeil

Bemassung in Meter

Abstandsflachen, Absténde
Fir die Bemessung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bei Auftreten von Schichtwasser sind die Kellergeschosse als wasserdichte
Wanne und auftriebssicher auszubilden.

Ablaufstellen unterhalb der Riickstauebene sind durch automatisch arbeitende
Abwasserhebeanlagen mit Rilickstauschleife gegen Riickstau aus dem Kanal
zu sichern.

Soweit bei Erdarbeiten Funde von Bodenaltertimern gem. Art. 8 Abs, 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG) auftreten, sind diese unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Schweinfurt oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG unverdndert zu belassen.

Werden im Rahmen der Erdaushubarbeiten Verunreinigungen festgestelit, sind
diese entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften zu beseitigen. Anschlie-
Rend soll von den Aushubwénden sowie der - sohlen eine Beweissicherungsbe-
probung durchgeflihrt werden.

Im Hinblick auf den sorgféltigen Umgang mit den natlrlichen Energien sollten
die Nutzung der Sonnenenergie und die energiesparende Bauweise bei der
Bauplanung beachtet werden. Eine Kooperation mit der Energieberatungsstelle
der Stadtwerke Schweinfurt und dem Bauherrn ist bei der Gebaudeplanung be-
zliglich der Optimierung von Warmedammung, Sonnenenergie- und Regenwas-
sernutzung sowie dem Einsatz wassersparender Amarturen anzustreben.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss in der Stadtratssitzung am 23.10.2007
1a. Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses am 14.08.2008

2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 13a Abs. 2 i.V. mit § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB
vom 16.06.2008 bis 18.07.2008

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 13a Abs. 2 i.V. mit § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 i.V. mit § 4a Abs. 2
BauGB vom 25.08.2008 bis 26.09.2008

4. Offentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 und § 13 Abs. 2 i.V. mit
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 25.08.2008 bis 26.09.2008
4a. Ortsilibliche Bekanntmachung der Auslegung am 14.08.2008

5. Behandlung der Stellungnahmen in der Stadtratssitzung am 28.10.2008

6. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB in der Stadtratssitzung am
28.10.2008

.............. HusbusnuseasunsuNSEEEAUNBUNRNNNRSaREREEERREASY

berblirgermeisterin

Grieser, (
7. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses d
in Kraft getreten nach § 10 Abs. 3 BauGB am .1.4.N0V..2008..

Unterschrift flir die Nummer7
Schweinfurt, den
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Griese

STADT SCHWEINFURT

Schweinfurt, den 10.06.2008, geénd

Bebauungsplan Nr. N 22

im Bereich der Grundstiicke Flur - Nrn. 5830, 5826 und
5823/1 zwischen den Strallenziigen ,Alter Wartweg"“
und ,Galgenleite®, Gemarkung Schweinfurt
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