O
. 1 s
3106/8 \&@q\ Berliner Platz -
N 3572/1
Allgemeines Wohngebiet
(WA) : >
& 1 g‘\l
@] - 27X
&l okeoom| o/a ael -
3108/6
Flachdach Hahe 224,89 m il.
3364 __(FD) ' & 3397/2
(@)
X
A G
3391 3391/1
3370/3 4 N\
%
(e} ‘gé\\\ A
Parkplat & "
arkplatz .\Q} \ rgg.;’\
3378/2 9,
337072 9 ¢)
v %49,-
a & &
) 4
Vi 3393
4 7 .
/./ 52 9
® 3378 £ 4 3393/4
2383 ‘G, 3393/1
)
oy 3393/7
.
2=
o) &,
3382 e
) &
2 @ R %
9k $
' 3379/1 i\ 4
&
2y N
312675 AP 8 ‘31,’_
205 3371/7 o9 \
’ \
. 3371/3 \
2 gh AN 3371/6
3371/1
9%
o 28
99
3371
A. Zeichenerklarung
1. Festsetzungen durch Planzeichen
1.1 Nutzungsschablone 1.5 Griinflachen, Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet Art der baulichen Nutzuung
(WA) | .
- Grundflachenzahl |Geschossflachen- | Pprivate Griinflache
' (GRZ) zahl (GFZ) @
Héhe baulicher Baum zu erhalten
OKG90m ol/a Bauweise
Anlagen (:D
Straucher zu erhalten
Flachdach Dachform
(FD)

1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

WA Allgemeines Wohngebiet

1.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

0,4 Grundflichenzahl (GRZ) als Obergrenze

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze

OKG 9,0 m
Oberer Bezugspunkt

Oberkante Gebude (OKG) als Obergrenze;

Hohe 22468 mii. NN Hohe in Meter Giber Normal Null (NN);

‘ Unterer Bezugspunkt

1.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

s====—=== Baugrenze

1.6 Sonstige Planzeichen
Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
E===
Dachform
FD Flachdach
2. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise durch Planzeichen
e————— Bezugspfeil

\, Bestehende Grundstiicksgrenzen

Magliche Grundstiicksgrenze

33791 Flurstiicks Nummer
27 Bestehende Gebaude mit Hausnummer
5.0m .
+—+ BemaRung in Metern

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1ff BauNVO)
1.1 Der Bebauungsplan setzt ein ,Allgemeines Wohngebiet* gemaf § 4 BauNVO fest.

1.2 Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO sind gemaR
§ 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
daher nicht zulassig.

2. Mabh der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16ff BauNVO)

2.1 Grundflachenzahi (GRZ) gemaR § 19 BauNVO in Verbindung mit § 17 BauNVO: Die GRZ wird
als Obergrenze auf 0,4 festgesetzt.
Dachbegriinungsflachen und wasserdurchidssige, versickerungsfahige Belagsfldchen fiir Kfz-Stell- und
Parkplatze, Zufahrten und Wege kénnen anteilig auf diesen Wert angerechnet werden. Durch 1,0 m?
Dachbegriinung / wasserdurchlassiger, versickerungsfahiger Belag konnen 0,33 m* begriinte Boden-
flache ersetzt werden. Die Dachbegriinungsfldchen sind nur anrechenbar, wenn die Flachdachbegriinung
mindestens extensiv, entsprechend den Vorgaben der FLL Dachbegriinungsrichtlinie hergestellt wird.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 BauNVO in Verbindung mit § 17 BauNVO: Die GFZ
wird als Obergrenze auf 1,2 festgesetz.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (OKG) gemaf § 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaulNVO:
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante Gebaude (OKG) und wird auf max. 9,0 m begrenzt.
Als oberer Bezugspunkt gilt bei Flachdachem mit Attika die Oberkante der Attika, bei Flachdachern ohne
Attika der Schnittpunkt zwischen Aullenkante der Fassade und Dachhaut. Notwendige betriebstechnische
oder funktionale Anlagen (z.B. Liiftungs- und Kiihlanlagen, Klimatechnik, Treppenhauser, Aufzlige) sind von
der Hohenbegrenzung ausgeschlossen.
Der untere Bezugspunkt fiir die Emittlung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der bestehenden
dffentlichen Verkehrsfidche (Gehweghinterkante), im Schnittpunkt der nordwestlichen und nordéstlichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches mit einer Hohe von 224,69 m . NN.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

3.2 Abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulssig.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache: Die iberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO bestimmt.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

4.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m, bezogen auf das natiidiche
Gelande, zulassig.

5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

5.1 Der Griinflichenanteil innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfliche muss mind. 40 %
der Grundstiicksflache betragen.

5.2 Die nicht berbaubaren Grundstiicksfiachen sind, soweit sie richt der ErschlieBung diener, intensiv zu be-
griinen, garinerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

5.3 Innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfliche ist je 800 m? Grundstiicksfidche ein Baum zu pflanzen.
Soliten Grundstiicke mit einer Grundstiicksfiache < 800 m? gebildet werden, ist je Grundstick mindestens
ein Baum zu pflanzen. Baumneupflanzungen miissen die folgenden Pflanzqualititen aufweisen:
Hochstamm, Mindestqualitdt 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm. Die Baume
konnen als Ersatz gemaf Baumschutzverordnung der Stadt Schweinfurt anerkannt werden.

5.4 Im Rahmen des jeweiligen baurechtlichen Verfahrens ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan vorzulegen,
in dem die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen nachzuweisen ist. Die Pflanzgebote sind innerhalb
von einem Jahr nach Nutzungsaufnahme zu vollziehen, nachzuweisen und auf Dauer zu erhalten.

Ausfélle bei den Gehotlzen sind gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

C. Ortliche Bauvorschriften, bauliche und stidtebauliche Gestaltung

1. Fassadengestaltung
1.1 Wandfiachen sind iberwiegend (mindestens 80 %) als Putzflichen auszubilden.
1.2 Zulassig sind nur Farben, die nach dem Natural Color System (NCS) folgende Eigenschaften aufweisen:

- Neutrale Grauskala (N), mit einem Schwarzanteil von hochstens 50%.

- Schwach getonte Grauskala (02), alle Farbbereiche mit einem Schwarzanteil von héchstens 50 %.

- Schwach getonte 05-Skala, 11 Bunttdne mit einem Schwarzanteil von hochstens 50%.

- Alle Farbbereiche mit einem Schwarzanteil bis 20% und einem Buntanteil kieiner oder
gleich dem Schwarzanteil.

- Skala der gelblichen Farben GB0Y bis Y70R, mit einem Schwarzanteil von mehr als 20% bis
hochstens 50% und einem Buntanteil bis hochstens 50%.

- Skala der rdtlichen Farben Y80R bis R70B, mit einem Schwarzanteil von mehr als 20% bis hochstens
60% und einem Buntanteil von hichstens 40%.

- Skala der blaulichen Farben RBOB bis B70G, mit einem Schwarzanteil von mehr als 20% bis
hdchstens 60% und einem Buntanteil von hichstens 30%.

- Skala der griinlichen Farben BBOG bis G70Y, mit einem Schwarzanteil von mehr als 20% bis
hochstens 60% und einem Buntanteil von hochstens 30%.

2. Stiitzmauern und Einfriedungen

2.1 Stiitzmauem sind, bezogen auf die max. zul. Abgrabungen und Aufschiittungen, bis zu einer Hohe von
max. 2,0 m zuldssig.

2.2 Einfriedungen sind sockellos und nur als senkrechte Holzlatten- oder Metallstabz&une mit einer Hohe
von max. 1,2 m zuldssig. Maschendrahiziune sind zuldssig, wenn gleichzeitig eine Hinterpflanzung
mit standortheimischen Strauchem / Hecken erfolgt.

2.3 Einfriedungen miissen ab Oberkante Geldnde einen Bodenabstand von mind. 0,1 m aufweisen.

2.4 Im Bereich der offentlichen Verkehrsfldche zugewandten Seite sind Einfriedungen nur in der Flucht
der vorderen Baugrenzen zul3ssig.

2.5 Mauem sind als Einfriedungen unzul3ssig.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Einzelbuchstaben an der Fassade und
innerhalb der Fassadenfliche zul3ssig.

3.2 Die Einzelbuchstaben kénnen beleuchtet oder unbeleuchtet sein. Die Beleuchtung ist als
Hinterleuchten auszufithren. Bewegtes Licht wie Wechsel- oder Blinkbeleuchtung ist unzulassig.

3.3 Die Gesamiflache von Werbeanlagen darf nicht mehr als 5 % der Flache der jeweiligen Fassadenseite
betragen auf der sie angebracht sind. Die einzelne Werbeflache ist bis zu einer max. Grole
von 10,0 m? zuldssig.

3.4 Bewegte Werbeanlagen wie z.B. Fahnen sind unzuldssig.

3.5 Im Bereich der Zugénge ist auch auflerhalb der Baugrenze je ein bis zu 1,5 m? grofles Hinweisschild
mit Logo zulassig. Bei beleuchteten Hinweisschildern miissen die Leuchtmittel so abgedeckt sein, dass
gleichméBig diffuses Licht entsteht und die Blendung der benachbarten Umgebung ausgeschlossen ist.

4. Ver- und Entsorgung

4.1 Samitliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

D. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Die Grundstiicke kdnnen aus entwasserungstechnischen Griinden auf das Siralenniveau aufgefiilit
werden.

2. Das Auffilimaterial fiir die Grundstiicke darf nur aus Bodenaushub bestehen. Eine Verwendung von
wassergefahrdenden Stoffen wie Mall, Bauschutt, StraRenabbruch etc. ist unzulassig.

3. Samtliche unter der StraRenhéhe liegenden Bauteile miissen wasserdicht und auftriebsicher
ausgebildet werden. Ausnahmen kénnen im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen
zugelassen werden.

4. Als Entwasserungsebene wird lediglich die Straenhdhe garantiert (Stadtische Enfwésserungssatzung
und DIN 1861).

5. Das Abwasser wird der zentralen stadtischen Klaranlage zugeleitet.

6. Grund-, Quell-, Drainage-, Hangdruck- und Schichtwasser sind nicht in die stadtische Kanalisation,
sondern gesondert abzuleiten (§ 15 Abs. 2 Stadtische Entwisserungssatzung).

7. Es wird empfohlen, Oberflachenwasser in Zisternen mit einer Gréfte von mind. 2,5 m® pro 100,0 m?
angeschlossener Flache zu speichemn und zur Bewdsserung von Griinflichen oder zur Toiletten-
spilung zu verwenden.

8. Gezielt punktuelle Versickerungsanlagen sind wasserrechtlich zu behandeln.

9. Die Befestigung der Wege, Zufahrien und Hofe, Kfz-Stell- und Parkplatze sind mit wasserdurchigssigen,
versickerungsfahigen Belagen herzustellen, soweit es die wasserrechtiichen Belange (nur Anfall von
sauberem Oberflichenwasser) zulassen. Altemativ kann das Oberflachenwasser auch breitfldchig in
Griinbereiche innerhalb des eigenen Grundstiickes abgelgitet und versickert werden.

10. Die Versorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist gesichert.

11. im Hinblick auf den sorgfaltigen Umgang mit den natiirlichen Energien sollte bei der Gebaudeplanung
die Nutzung der Sonnenenergie und die energiesparende Bauweise beachtet werden. Es ist eine
oplimale Warmedammung, Sonnenenergie- und Regenwassemutzung sowie der Einsatz
wassersparender Armaturen anzustreben,

12, Die stadtische Baumschutzverordnung ist zu beachten.

13. RodungsmaRnahmen filr Baume und Stréucher diirfen aus artenschutzrechtlichen Griinden nur aufer-
halb der Vogelbrutzeit, im Winter vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.
Die Ausnahmebestande gemaf} § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatschG bleiben unberiihrt.

14. Soweit bei den Erdarbeiten Funde von Bodenaltertiimem gem. Art. 8 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) auftreten, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdde bei der Stadt Schwein-
furt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegensténde und der
Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG unverandert zu belassen.

15. Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.
Im Bereich der Bauleitplanung muss daher mit Kampfmitteln im Unfergrund gerechnet werden.

E. Schiussbestimmungen

1. Anderung des bestehenden Bebauungsplans

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. W 35¢/] - 1. Anderung wird der seit dem 26.10.1983 rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. W 35¢/l im norddstlichen raumlichen Geltungsbereich, soweit er innerhalb
der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung liegt, gedndert.

2. Inkraftireten

Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

F. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | 5. 2414),
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 8. 132),
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB!. 19911 S. 58),
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
{GVBI 2007, S. 588),
5. Bundes-mmissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830},
6. Gesetz liber Naturschuiz und Landschafispflege (Bundesnaturschuizgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGB!. | S. 2542),
7. Geselz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI 2011, 8. 82),
8. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25. Juli 1973 (GVBI 1973, S. 328),
9. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI 1998, S. 796),
10. DIN 18005-1; 2002-07, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1,
11. Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen der Forschungsanstalt Landschafts-
entwicklug Landschaftsbau e.V. (FLL- Dachbegriinungsrichtlinie),

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften {Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und DIN - Vorschriften)
konnen bei der Stadt Schweinfurt im Rathaus, Stadtentwicklungs- und Hochbauamt (im 5. Obergeschoss)
wahrend der aligemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

G. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.10.2012 die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.12.2012 orisiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB iiber die Unterrichtung der
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie den wesentlichen Auswirkungen der Planung hat in der Zeit
vom 02.01.2013 bis 18.01.2013 statigefunden.

3. Zu dem Eniwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.03.2013 wurden die beriihrien Behdrden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 11. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2013 his 29.04.2013 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.03.2013, geéndert am 17.05.2013, wurde mit
der Begriindung gemaf § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vomn 26.06.2013 bis 26.07.2013 offentlich ausgelegt.

5. Die Stadt Schweinfurt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 08.08.2013 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.03.2013, geédndert am 17.05.2013, zuletzt redaktionell
geéndert am 30.07.2013, als Satzung beschlossen.

Schweinffirt fden 09.08.2013

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 5 {15, 1 79emaR § 10 Abs. 3
Halbsatz # BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damif_ig;;aﬁ treten.
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Remelé, Oberbiirgermeister

STADT SCHWEINFURT

W 35c/l

1. Anderung des Bebauungsplans Nr.

im Bereich der Danzigstralle auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 3392
sowie auf Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nm. 3379, 3382, 3383,

in Schweinfurt, Gemarkung Oberndorf
(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Schweinfurt, 22.03.2013
Geandert am 17.05.2013, zuletzt redaktionell gedndert arr?f201 3
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