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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN TEXTFESTSETZUNGEN GESETZESGRUNDLAGEN

A. FUR FESTSETZUNGEN ; f\rt 2%8?;!2223\;10':“‘?2;2?@ 4 BauNVO) 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
: 1.1 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht 8. Dezember 1986
e . ; Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig. ;
I  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1.2 Nebenanlagen im Sinne \?0|$§ 34 BaulC slhd sy inner%\alb AR 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
_ baubaren Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) zulassig. vom 23. Januar 1990
WA Allgemeines Wohngebiet :
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

» ll. Mal} der baulichen Nutzung
1 WE Zahl der zul. Wohneinheiten je Gebaude

1. Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO bestimmt durch : 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
. : a) Grundflachenzahl : vom 18. April 1994
0,4 Grundflachenzahl b) Zahl der Vollgeschosse
é 2. Dachgeschosse, die nach Art. 2 Abs. 4 BayBO ein Vollgeschoss darstel- 5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14. Mai 1990, geandert
@ Nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig len, sind ohne Anrechnung auf die Zahl der Vollgeschosse zuléssig. am 18. April 1997
/i Nur Doppelhauser zulassig lll. Bauweise 1 ANDERUNGSBESCHLUSS 4 BEDENKEN UND ANREGUNGEN
1. Furdas Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 BauNVO). | S0 e A STADTRATSBESCHLUSS
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 1.1 In der offenen Bauweise sind nur die Hausformen Einzel- und Doppelhau- fa BEKANNTMACHUNGDES =~ & o, aMeN ...
ser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO). ANDERUNGSBESCHLUSSES 5 SATZUNGSBESCHLUSS
SD Satteldach 2. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist differen- | 0 SR S e alEnds
ziert im Bebauungsplan festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
o o . : % 3. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von 3 il 08
38° - 42° Dachneigung als Mindest- und Héchstgrenze B8k ioen bestini0 18 25400 410 S Eadeie, Tt dilioton v 2 BURGERBETEILIGUNG 1 SCHWEINFURT,2.7,. April 98
Bauteilen wie Pfeiler, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hausein- (BESCHLUS§ ) 2
———  Baugrenze gangstreppen und deren Uberdachungen sowie untergeordnete Vorbau- | e Sl N0 3
ten, wie Erker und Balkone, ist zulassig, wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor- 2a BEKANNTMACHUNG DER
+——— Hauptffirstrichtung treten und von den Grundstiicksgrenzen min. 2,0 m entfernt bleiben. BURGERBETI::ILIGUNG ,
: : TR T SR s i i B e OBERBURGERMEISTERIN
® e @ Abgrenzung des MaRes der Nutzung IV. Bauliche und stadtebauliche Gestaltung und Ausfiihrung
1. Hoéheneinstellung der Gebéude i
Umgrenzung von Flachen fiir Garagen 1.1 Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf am hochsten Punkt 3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6 INKRAFT GETRETEN MIT DER
der bebauten Fiache max. 0,30 m Uber der natiirlichen Gelédndeoberflache VOM..2.. Jan..983/S.1. 1. Feb, 98 VEROFFENTLICHUNG IN DEN
e : fo liegen. Sollite dieser Punkt unterhalb der zugeordneten ErschlieBungsfla- 3a VEROFFENTLICHUNG IN DEN SCHWEINFURTER TAGES-
i Private Flachen mit Einfriedungsverbot che liegen und einen Abstand < 5,00 m zu dieser Flache haben, so kann SCHWEINFURTER TAGES- 7EITUNGEN
die Oberkante auf max. 0,15 m tber die zugeordnete ErschlieRungsfla- ZEITUNGEN
0 Flachen fiir die Abfallentsorgung chengrenze angehoben werden. Die Flache zwischen Gebaude und dieser 3 1. Dez. 97 ' 7. Aug. 98
e e R R . s viasaiss s AR . TR b i N T e
s v e o2l . 2. Garagen
— — — == Leitungsrecht 21 Gara ; e g e .
: gen sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen zul&ssig und kén-
2 nen auch als Carport ausgefiihrt werden. GENEHMIGUNGSVERMERK DER REGIERUNG
—  Strassenbegrenzungslinie 2.2 Die Déacher der Garagen sind als Flachdach auszufilhren und zu begri-
nen (extensiv).
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum 3. Einfriedungen dirfen bis zu einer Gesamthéhe von 1,25 m errichtet wer-
Schutz gegen Umwelteinwirkungen den. Sie sind aus senkrechten Holzlatten oder Maschendraht ohne Socke!
herzustellen. Eine Hinterpflanzung ist vorzusehen. Vor Stiitzmauern sind
= Einfriedungen unzulassig.
FuBweg - 4. Aufschiittungen und Abgrabungen Gber 1,00 m sind unzuléssig. Bei be-
: nachbarten Grundstiicken darf bei unterschiedlicher Ausfiihrung (Auf-
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung schittung / Abgrabung) an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgren-
zen nur eine Héhendifferenz von insgesamt max. 1,00 m entstehen.
5. Stitzmauern
Verkehrsberuhigter Bereich 5.1 Stitzmauern an Stralen- / Wegebegrenzungen, die Héhendifferenzen
zwischen privaten und &ffentlichen Flachen ausgleichen, diirfen das durch
— . 3 die natilirliche Gelandeflache gegebene H6henmaR nicht {iberschreiten. ; : —— - ——

Offentliche Parkflache 5.2 Stltzmauern durfen ein MaR von 1,00 m nicht Uberschreiten und haben
von der Strassen- / Wegebegrenzung einen Mindestabstand von 0,75 m
einzuhalten. Diese Abstandsflache ist mit Geholzen zu bepflanzen.

BemaRung in Meter 6. Voras i infla ie dii
: garten sind als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Sie diirfen
* nicht fur Stellplatze verwendet werden. STA DT SC HWE I N F U RT
5 : g 7. Gestaltung baulicher Anlagen
Offentliche Griinflachen 7.1 Dachgauben, Dacheinschnitte und Kniestécke > 0,25 m (Oberkante Fuf-
boden des Dachgeschosses) sind unzulassig.
: - 7.2 Bei gegliederter Gestaltung der Baukérper darf der hierdurch entstehen-
Kinderspielplatz de Wandteil tiber dem Erdgeschoss ein MaR von 1,50 m (innen gemes-
Anpfl B3 it S : i §;g)r2i:(;;g§let:zzh§:/t:r2hhéuser sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. O 40 d
nprianzen von baumen n : L t
P mit Standortbindung und mit einer Dachneigung bis 48° zulassig, wobei der First min. 1,00 m ,,DEUTSCHHOF - MITTE

. : unter dem First des Hauptbaukdérpers liegen muss. Ein Abstand von min.

Anpflanzen von Baumen ohne Standortbindung 3,00 m von den Giebelseiten des Haupthauses ist einzuhalten. Im Bereich der Grundstlicke Flur - Nrn. 8563/60 und 8563/356
7.4 Anbauten sind rechtwinklig zum Hauptbaukérper zuldssig, wenn: zwischen der Ebersbergstrasse, Gangolfsbergstrasse und

a) der Anbau nicht mehr als 1/3 der tUberbauten Flache des Hauptbaukér- Staatsstrasse 2280 in Schweinfurt, Gemarkung Schweinfurt
Erhaltung von Baumen pers erreicht.

b) bei gleicher Dachneigung der First des Anbaus min. 0,50 m unter dem
First des Hauptbaukorpers liegt. e
Anpflanzen von Strduchern ; 7.5 Gebaude, die auf benachbarten Grundstiicken aneinandergebaut werden, o
sind mit gleicher Dachneigung auszuftihren. \ L e e
7.6 Als Dachdeckung sind naturrote Ziegel oder Dachsteine zu verwenden. e e S RS
7.7 Bei Dachern untergeordneter Gebaudeteile (Wintergéarten, Pergolen, ' W Ee
Hauseingédnge, Erker usw.) kann die Mindestdachneigung von 38° unter-
schritten werden, wobei auch eine Eindeckung in Glas zuléssig ist.
7.8 Die Fassadenflachen sind in Putz oder Sichtmauerwerk mit hellen, gedek-
kten Farbténen auszufiihren. NN NN grlnid and e
8. Griinordnende MaRnahmen L e AR iy
8.1 Im privaten Bereich ist an geeigneter Stelle min. 1 Laubbaum je 250 gm S REE T G S il Sk
Grundstticksflache zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch min. 10 Strau- = e
- : : cher zu erganzen. ISy e s
B. Planzeichen als Hinweise 8.2 Auf den Baugrundstiicken vorhandene Baume sind, sofern sie nicht im e o mTa
7 Baufeld stehen, zu erhalten und wéhrend der Bauarbeiten zu schutzen. o C R J;h\n, e
/ / Gebaude mit Wohnnutzung Zu erhaltende B&ume sind auf die verbindlichen griinordnerischen Aufla- R e

gen anrechenbar. AL
9. Die Befestigungen der Garagenzufahrten und Wege sollen mit wasser- sobahn Lo g e
Gebéaude ohne Wohnnutzung durchlassigen Belagen erfolgen. f e .
10. Von der Staatsstra’e St 2280 kénnen auf das allgemeine Wohngebiet T S bt R
Immissionen in Form von Verkehrslarm einwirken. Zur Konfliktbewsltigung r Wl e s
—O—0O Bestehende Grundstiicksgrenzen sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen passive SchallschutzmaR- Sl T <
nahmen vorzusehen. Unter Berlicksichtigung der bei Neubauten Ublichen
AuRenbauelemente sind entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
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““““““ Geplante Grundstlicksgrenzen die Fenster in den straBenzugewandten Fassaden der betroffenen Gebau- Schweinfurt, 31.07.1997
de mit einem bewerteten Schalldamm-MaR R'w > 34 dB auszufiihren. - geandert, 10.12.1997
—@ Bezugspfeile (Planharfe) Baureferat
V. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Dipl.- Ing. Muller, berufsm.Stadtrat

1. Werbeanlagen sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) unzulassig.
2. Feuerungsanlagen (einschl. offene Kamine) fiir feste und flissige Brenn-
stoffe sind unzulassig.

Stadtplanungsamt

3. Miullsammelstellen sind mit geschlossenem Sichtschutz auszubilden. LR M, Sgua
4. Der Spielplatz ist in Anlehnung an die DIN 18034 herzustellen. /(/
Sooptos AT ORI e G S ﬁ//; ....................

Dipl.-Ang/Appeldorn
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