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' ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

A. FUR FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

WR ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1+D o) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE|BAUWEISE
0,4 GRUNDFLACHENZ AHL GESCHOSSFLACHENZ AHL
SD 38° | |DACHFORM DACHNEIGUNG
WR REINES WOHNGEBIET
GESCHOSSFLACHENZ AHL
0,4 GRUNDFLACHENZ AHL
3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE) UND DACH.
|3${)  DACHGESCHOSSE, DIE GEM. ART. 2(4) BayBO VOLLGESCHOSSE
SIND, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG AUF DIE ZAHL
DER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG.
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND) UND DACH
®+D DACHGESCHOSSE, DIE GEM. ART. 2(4) BayBO VOLLGESCHOSSE

SIND, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG AUF DIE ZAHL
DER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG.

Ga

HAUPTFIRSTRICHTUNG

SATTELDACH

OFFENE BAUWEISE

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAULINIE

BAUGRENZE

GARAGEN. DIE IM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTEN GARAGEN-
STANDORTE SIND VERBINDLICH.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (STRASSEN)
FUSSWEG / TREPPENWEG

EIGENTUMERWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH / AUFPFLASTERUNG
OFFENTLICHE PARKFLACHEN

STRASSENBEGLEITGRUN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Z. B. TRAFOSTATION

OFFENTLICHE GRUNFLACHE Fo

-

PRIVATE GRUNFLACHE (PRIV. GARTENLAND)

STREUOBSTWIESEN

SPIELPLATZ MULLCONTAINERSTANDORT

ERHALTUNG VON BAUMEN
ERHALTUNG VON STRAUCHERN UND HECKEN

PFLANZGEBOT FUR GROSSBAUME, OHNE BINDUNG NACH STUCK-
ZAHL UND STANDORT

PFLANZGEBOT FUR GROSSBAUME, MIT BINDUNG NACH STUCK-
ZAHL UND ETWAIGEN STANDORT

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z. B. VON BAUGE-
BIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNER-
HALB EINES BAUGEBIETES

BEMASSUNG

GESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL (HECKEN)

B. FUR HINWEISE

727

WOHNGEBAUDE UND GARAGEN (GEPLANT)
BESTEHENDE GEBAUDE MIT WOHNNUTZUNG
BESTEHENDE GEBAUDE OHNE WOHNNUTZUNG
BOSCHUNGSFLACHE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ety BEFUGSPPEILE {PLANHARFE)

@

SYSTEMSCHNITT

FUR BODENORDNENDE MASSNAHMEN

GRENZE DES UMLEGUNGSGEBIETES

D. TEXTHINWEISE

1. DAS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADTISCHEN KLARANLAGE
ZUGELEITET.

2. HANGDRUCKWASSER UND SCHICHTWASSER SIND NICHT IN DIE STADT.
KANALISATION, SONDERN GESONDERT ABZULEITEN (§15 ABS. 2 1.
STADTISCHE ENTWASSERUNGSSATZUNG).

3. DIE VERSORGUNG DES GEBIETES MIT TRINK-, BRAUCH- UND LOSCH-
WASSER IST GESICHERT.

TEXTFESTSETZUNGEN

Il

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. REINES WOHNGEBIET NACH 83 BauNVO
DIE NUTZUNGEN NACH §3 ABS. 3 BauNVO WERDEN AUSGESCHLOSSEN.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1. DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT:
a) DURCH BAULINIEN UND BAUGRENZEN SOWIE DURCH GESCHOSSZAH-

LEN (ALS HOCHSTGRENZE UND/ODER ZWINGEND FESTGESETZT).
b) DURCH GRUNDFLACHEN- UND GESCHOSSFLACHENZAHLEN (GRZ, GFZ)

2. DIE MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE BETRAGT 490gqm.

3. BEl ALLEN EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGEN GEBAUDEN SIND GEM. §3
ABS. & BauNVO HOCHSTENS 2 WOHNEINHEITEN PRO WOHNGEBAUDE
ZULASSIG.

BAUWEISE

1. FUR DAS GEBIET WIRD DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT.

FUR DIE BAUWEISEN IN DEN EINZELNEN BEREICHEN GELTEN DIE DURCH
PLANZEICHEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN.

1.1

. BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

1. FUR GARAGEN SIND NUR SATTELDACHER ZULASSIG. DIE DACHNEIGUNG

IST DEM JEWEILIGEN NEIGUNGSWINKEL DES WOHNHAUSES ANZUGLEICHEN.

2. ZWISCHEN GARAGEN UND OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE (STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE) SIND STELLFLACHEN VON MIND. 5,0m TIEFE ANZU-
LEGEN.

AUSNAHMEN SIND ZULASSIG, WENN IM BEBAUUNGSPLAN ANDERE
GARAGENSTANDORTE FESTGESETZT SIND.

P

3. EINFRIEDUNGEN SIND ZULASSIG BIS ZU EINER GESAMTHOHE VON 1,2m
MASCHENDRAHT KANN VERWENDET WERDEN, WENN GLEICHZEITIG EINE
HINTERPFLANZUNG MIT GEHOLZEN ERFOLGT. IN EINZELNEN TEILGEBIETEN
KANN EINE EINHEITLICHE AUSFUHRUNG VERLANGT WERDEN.

NICHT ZULASSIG SIND EINFRIEDUNGEN:

a) BEl VORGARTEN DEREN TIEFE 24,0m IST,

b) VOR STUTZ- UND SICHTSCHUTZMAUERN,

c) AN GARAGENVORFLACHEN,

d) BEl VORGARTEN, DIE AN VERKEHRSBERUHIGTE ZONEN ANGRENZEN.

L. VORGARTEN SIND ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU UNTERHAL-
TEN. SIE DURFEN NICHT ALS STELLPLATZE VERWENDET WERDEN.

5. STUTZMAUERN AN STRASSEN- ODER WEGBEGRENZUNGEN, DIE ALS
EINFRIEDUNGEN HOHENDIFFERENZEN ZWISCHEN PRIVATEN UND OFFENTL.
FLACHEN AUSGLEICHEN, DURFEN DAS DURCH DIE NATURLICHE GELAN-
DEFLACHE GEGEBENE HOHENMASS NICHT UBERSCHREITEN.

WERDEN STUTZMAUERN ERFORDERLICH, SO IST VON DER STRASSEN-
BEGRENZUNG BZW. VON DER GRUNDSTUCKSGRENZE EIN ABSTAND :
VON 0,60m EINZUHALTEN. DIESE ABSTANDSFLACHE IST MIT GEHOLZEN
ZU BEPFLANZEN.
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6. BEI VERANDERUNG DER GELANDEOBERFLACHE DURFEN AUFSCHUTTUNGEN
ODER ABGRABUNGEN EIN MASS VON 1,0m NICHT UBERSCHREITEN. BEI
BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN DARF BEI UNTERSCHIEDLICHER AUS-
FUHRUNG (AUFSCHUTTUNG ODER ABGRABUNG) AN SEITLICHEN UND
RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN NUR EINE HOHENDIFFERENZ
VON INSGESAMT MAX. 1,0m ENTSTEHEN. ;

7. FUR DACHDECKUNGEN DURFEN NUR NATURROTE DACHDECKUNGSMATE-
RIALIEN VERWENDET WERDEN.

V.

8. DACHGAUPEN SIND ZULASSIG BEI WOHNGEBAUDEN BIS ZU 2 VOLL-
GESCHOSSEN. DIE SUMME ALLER DACHGAUPENBREITEN DARF 1/3 DER
HAUSLANGE NICHT UBERSCHREITEN. BEI WALMDACHERN IST DIE DACH-
LANGE GEMESSEN IN HALBER HOHE DES DACHES, MASSGEBEND. AN
DEN GIEBELSEITEN VON WALMDACHERN SIND DACHAUFBAUTEN UNZU-
LASSIG. DAS BREITENMASS DER EINZELGAUPE DARF MAX. 1,50m
BETRAGEN. BEl FREISTEHENDEN HAUSERN IST VOM ORTGANG EIN
ABSTAND VON 2,0m EINZUHALTEN.

BEI HAUSGRUPPEN SIND GAUPEN IN FORM, GROSSE UND GESTALTUNG
AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

8.1

9. KNIESTOCKE SIND UNZULASSIG. "
AUSNAHME: BEI GEGLIEDERTER GESTALTUNG DER BAUKORPER DARF
DER EVENTUELL ENTSTEHENDE WANDTEIL UBER DEM ERD- BZW. OBER-
GESCHOSS EIN MASS VON 1,50m (INNEN GEMESSEN) NICHT UBER-
SCHREITEN.

10. DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.

11. ZULASSIG SIND BEI WOHNGEBAUDEN MIT SATTELDACH (Z.B.38°),DEREN
FIRSTRICHTUNG IM BEBAUUNGSPLAN FESTGELEGT IST, ANBAUTEN
RECHTWINKLIG ZUM HAUPTBAUKORPER, WENN: :

a) DER ANBAU NICHT MEHR ALS 50% DER UBERBAUTEN FLACHE
DES HAUPTBAUKORPERS ERREICHT,

b) BEI GLEICHER DACHNEIGUNG (ZB.38°)DER FIRST DES ANBAUS MIND.
0,50m UNTER DEM FIRST DES HAUPTBAUKORPERS LIEGT,

¢) DER ANBAU ZU EINER DER BEIDEN GIEBELSEITEN DES HAUPTBAU-
KORPERS UM MIND. 0,25m SEITLICH VERSETZT ANGEORDNET WIRD.

12. BEI EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE DARF DER GEBAUDE-
SOCKEL (OBERKANTE KELLERDECKE) NICHT MEHR ALS 0,30m UBER
DEM HOCHSTEN GELANDEPUNKT DER BEBAUBAREN FLACHE ODER
0,15m UBER DER GEHSTEIGHINTERKANTE LIEGEN.

BEl EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE BETRAGT DIE MAXIMALE
GESCHOSSHOHE (VON OBERKANTE FUSSBODEN BIS OBERKANTE
DECKE) 3,00m.

13.

14. DIE VORHANDENEN BAUME UND STRAUCHER SIND ZU ERHALTEN.

15. UNZULASSIG SIND ALLE NEBENGEBAUDE EINSCHLIESSLICH NICHTGENEH-
MIGUNGSPFLICHTIGER BAUVORHABEN GEM. ART. 66 BayBO, SOWEIT
ES SICH NICHT UM GERATERAUME IN VERBINDUNG MIT GARAGEN
ODER MULLCONTAINERRAUME HANDELT.

BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG FUR DIE PRIVATE GRUN-
FLACHE (PRIVATES GARTENLAND)

1. IN DER PRIVATEN GRUNFLACHE (PRIV. GARTENLAND) IST JE GRUND-
STUCK NUR EIN EINGESCHOSSIGES GARTENHAUSCHEN (SCHUTZ- UND
GERATEHAUSCHEN) MIT EINER UBERBAUTEN FLACHE EINSCHLIESSLICH
UBERDACHTER TERRASSE VON MAX. 24,0gm ZULASSIG.

2. ES SIND NUR GARTENHAUSCHEN IN EINFACHER HOLZBAUWEISE

ZULASSIG:

DACHFORM: PULT- ODER SATTELDACH MIT EINER DACHNEIGUNG VON
10°-30

DACHEINDECKUNG: MATERIAL IN GEDECKTEN, DUNKLEN FARBEN

AUSSENFLACHEN DER WANDE: NUR DUNKELFARBENDE, DIE NATURLICHE
MASERUNG DES HOLZES ERHALTENDE HOLZ-

] SCHUTZMITTEL
LICHTE RAUMHOHE: MAX. 2,25m

3. UNZULASSIG SIND:

a) JEDE ART VON NEBENANLAGEN WIE SCHWIMMBECKEN, SCHUPPEN,
KLEINTIERSTALLE, HUNDEZWINGER, GASBEHALTER UND AHNLICHES
EINSCHLIESSLICH NICHTGENEHMIGUNGSPFLICHTIGER ANLAGEN GEM.
ART. 66 BayBO.

b) FEUERSTATTEN ALLER ART

¢) DAS ABSTELLEN VON WOHNWAGEN

d) DIE BENUTZUNG DER GARTENHAUSCHEN ZU DAUERWOHNZWECKEN

L. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN SIND NUR BIS MAX. 0,75m
ZULASSIG.

5. DIE GRUNDSTUCKE SIND MIT EINEM 1,20m HOHEN MASCHENDRAHTZAUN
EINZUFRIEDEN. DIE EINFRIEDUNGEN SIND SOCKELLOS ZU ERRICHTEN UND
DICHT MIT HECKEN ZU UMPFLANZEN.

6. JE 250qm GRUNDSTUCKSFLACHE IST MIND. 1 BAUM (HOCHSTAMM ALS
UBERDECKER) ZU PFLANZEN. ES DURFEN NUR LANDSCHAFTSGEBUNDENE
BAUMARTEN VERWENDET WERDEN.

VI. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. WERBEANLAGEN SIND IM REINEN WOHNGEBIET (WR) UNZULASSIG.

2. SICHTFELDER SIND VON JEDER SICHTBEHINDERNDEN NUTZUNG UND
BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN. STRAUCHER, HECKEN UND EINFRIEDUNGEN
DURFEN EINE HOHE VON 0,8m UBER FAHRBAHN NICHT UBERSCHREITEN.

3. DIE IM BEREICH DES PRIVATEN GARTENLANDES VORHANDENEN STREU-
OBSTWIESEN SIND ZU ERHALTEN.

GESETZESGRUNDLAGEN
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BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG

VOM 8. DEZEMBER 1986

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 15. SEPTEMBER 1977

3. PLANZEICHENVERORDNUNG: (PkanzV 81) VOM 30. JULI 1981

L. BAYERISCHE BAUORD.NQ‘Q’NG_”_,,__,§Bo) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 2. #LI 1982°

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS L BEDENKEN UND ANREGUNGEN
.......... 28.10.1986 ... STADBTRATSBESCHLUSS

1a BEKANNTMACHUNG DES | ... 180088 o
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES 5 SATZUNGSBESCHLUSS
__________ s Y N I 8 e

2 BURGERBETEILIGUNG (BESCHLUSS) 1 NFURT, 05.04.1991..
.......... CRL L

2a BEKANNTMACHUNG DER 3
BURGERBETEILIGUNG A ‘ g
TEEE T L U A 5 PETZOLD, OBERBURGERMEISTER

3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6 VEROFFENTLICHUNG:
VON...02.05.....BIS.0.1.06.1989 SCHWEINFURTER TAGBLATT /

33 VEROFFENTLICHUNG: SCHWEINFURTER VOLKSZEITUNG

SCHWEINFURTER TAGBLATT /

SCHWEINFURTER VOLKSZEITUNG
19.04.1989

13.09.1991

IN KRAFT GETRETEN:
13.09.1991

GENEHMIGUNGSVERMERK DER REGIERUNG

Gemas § 11 BauGB mit RB

Nr. . L20-VEel2 05057

STADT SCHWEINFURT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET

DEUTSCHFELD

ZWISCHEN ELSA-BRANDSTROM-STRASSE, FRIEDRICH-
SEYFFERT-STRASSE UND HOLLENTAL
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SCHWEINFURT, ...12.11.1987..

BAUREFERAT

STADT

SACHBEARBEITUNG

PLANUNGSAMT

"DIPL.-

NG. MULLER, BERUFSM. STADTRAT

DIPL.-ING. BAUER

DIPL.-ING. (FH) KLEINHENZ
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