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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PRIVATE GRUNFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON BAUMEN

PFLANZGEBOT FUR GROSSBAUME, OHNE BINDUNG NACH
STUCKZAHL UND STANDORT

PFLANZGEBOT FUR GROSSBAUME, MIT BINDUNG NACH
STUCKZAHL UND ETWAIGEN STANDORT

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
BEMASSUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Z.B. TRAFOSTATION

MULLCONTAINERPLATZE

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE =~

FLACHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNG
ODER FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAU-
GEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES

EIN- AUSFAHRT VON STELLPLATZEN BZW. GARAGEN

WOHNGEBAUDE UND GARAGEN ( GEPLANT )

BESTEHENDE GEBAUDE

BOSCHUNGSFLACHEN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

A. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

&

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH §4 BauNVO. DIE NUTZUNGEN
NACH §4 ABS. 3 BauNVO WERDEN AUSGESCHLOSSEN,

B. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT DURCH:

a) BAUGRENZEN, SOWIE DURCH GESCHOSSZAHLEN ( ALS HOCHST-
GRENZE). :

b) GRUNDFLACHEN- UND GESCHOSSFLACHENZAHLEN ( GRZ / GFZ ).

e DACHGESCHOSSE, DIE NACH ART. 2 ABS. 5 BayBO EIN VOLLGE-

: SCHOSS DARSTELLEN, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECH-
NUNG AUF DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND DIE GESCHOSS-
FLACHENZAHL ZULASSIG:

C. BAUWEISE

3.

FOLGENDE BAUWEISEN WERDEN FESTGESETZT:

a) OFFENE BAUWEISE ( § 22 ABS. 2 BauNVO )
b) GESCHLOSSENE BAUWEISE ( § 22 ABS. 3 BauNVO )

FUR DIE BAUWEISE IN DEN EINZELNEN BEREICHEN GELTEN DIE
DURCH PLANZEICHEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN.

D. BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

i

10.1

10.2

1.

STELLPLATZE UND GARAGEN SIND NUR AUF DEN DAFUR VORGE-
SEHENEN FLACHEN ZULASSIG.

EINFRIEDUNGEN SIND ZULASSIG BIS ZU EINER GESAMTHOHE VON
1,25 m. MASCHENDRAHT KANN VERWENDET WERDEN, WENN
GLEICHZEITIG EINE HINTERPFLANZUNG MIT GEHOLZEN ERFOLGT.

IN EINZELNEN TEILGEBIETEN KANN EINE EINHEITLICHE AUSFUHRUNG
VERLANGT WERDEN.

“NICHT ZULASSIG SIND EINFRIEDUNGEN:

a) BEI VORGARTEN,
b) VOR STUZ- UND SICHTSCHUTZMAUERN,
c) AN GARAGENVORFLACHEN.

VORGARTEN SIND ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU UNTER-
HALTEN. SIE DURFEN NICHT ALS STELLPLATZE VERWENDET
WERDEN.

STUTZMAUERN AN STRASSEN- ODER WEGEBEGRENZUNGEN, DIE ALS
EINFRIEDUNGEN HOHENDIFFERENZEN ZWISCHEN PRIVATEN UND
OFFENTLICHEN FLACHEN AUSGLEICHEN, DURFEN DAS DURCH DIE
NATURLICHE GELANDEOBERFLACHE GEGEBENE HOHENMASS NICHT
UBERSCHREITEN.

WERDEN STUTZMAUERN ERFORDERLICH, SO IST VON DER
STRASSENBEGRENZUNG BZW. VON DER STRASSENSEITIGEN
GRUNDSTUCKSGRENZE EIN ABSTAND VON 0,60 m EINZUHALTEN.
DIESE ABSTANDSFLACHE IST MIT GEHOLZEN ZU BEPFLANZEN.

FUR DACHDECKUNGEN DURFEN NUR NATURROTE DACHDECKUNGS-
MATERIALIEN VERWENDET WERDEN.

DACHGAUBEN SIND ZULASSIG.

DIE SUMME ALLER DACHGAUBENBREITEN DARF 1/2 DER HAUSLANGE
NICHT UBERSCHREITEN. DAS BREITENMASS DER EINZELGAUBE DARF
MAX. 1,5 m BETRAGEN. BEI FREISTEHENDEN HAUSERN IST VOM ORT-
GANG EIN ABSTAND VON 2,0 m EINZUHALTEN.

KNIESTOCKE UND DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.
DIE VORHANDENEN BAUME ( S. PLANEINTRAG ) SIND ZU ERHALTEN.

DIE IM PLAN DARGESTELLTE GEPLANTE BEPFLANZUNG GILT ALS
VERBINDLICHE FESTSETZUNG ( §9 ABS. 1 NR. 25 BauGB ).

ABSTAND UND ART VON NEUPFLANZUNGEN SIND SO ZU WAHLEN,
DASS DIESE BE] WINDBRUCH NICHT IN DIE GLEISANLAGEN FALLEN
KONNEN. DER MINDESTPFLANZABSTAND ZUR NACHSTLIEGENDEN
GLEISACHSE ERGIBT SICH AUS DER ENDWUCHSHOHE UND EINEM
SICHERHEITSABSTAND VON 2.50 m. DIESE ABSTANDE SIND DURCH
GEEIGNETE MASSNAHMEN ( RUCKSCHNITT U.A.) STANDIG ZU
GEWAHRLEISTEN. SOWEIT VON BESTEHENDEN ANPFLANZUNGEN
BEEINTRACHTIGUNGEN DES EISENBAHNBETRIEBES UND DER
VERKEHRSSICHERHEIT AUSGEHEN KONNEN, MUSSEN DIESE
ENTSPRECHEND ANGEPASST ODER BESEITIGT WERDEN.

DER GEBAUDESOCKEL ( OBERKANTE KELLERROHDECKE ) DARF
NICHT MEHR ALS 0,15 m UBER DER HINTERKANTE DER ZUGEORD-
NETEN ERSCHLIESSUNGSFLACHE LIEGEN.

12.1

12.2
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GARTENGERATEHAUSCHEN DURFEN NUR INNERHALB DER HIERFUR
FESTGESETZTEN UMGRENZUNGSFLACHEN ERRICHTET WERDEN. |

SIE SIND BEI EINER EINHEITLICHEN AUSFUHRUNG UND GESTALTUNG
JE REIHENHAUSZEILE UNTER FOLGENDEN BEDINGUNGEN ZULASSIG.

a) EINGESCHOSSIGE EINFACHE HOLZBAUWEISE,

b) UBERBAUBARE GRUNDFLACHE BIS MAX. 9 m2,

¢) LICHTE RAUMHOHE BIS MAX. 2,25 m,

d) FLACH- ODER PULTDACH MIT EINER DACHNEIGUNG VON 0°-15°,

~ ¢) BEHANDLUNG DER AUSSENFLACHEN MIT DUNKELFARBENDE,

DIE NATURLICHE MASSERUNG DES HOLZES ERHALTENDE
HOLZSCHUTZMITTEL.

VON DER BAHNLINIE SCHWEINFURT-WURZBURG KONNEN AUF DAS
ALLGEMEINE WOHNGEBIET IMMISSIONEN IN FORM VON SCHIENEN-
VERKEHRSLARM EINWIRKEN. ZUR KONFLIKTBEWALTIGUNG WERDEN
INNERHALB DER GEKENNZEICHNETEN FLACHEN ( BAHNZUGEWANDTE
SEITE ) GEMASS DEN ANFORDERUNGEN DER DIN 4109/2.10 PASSIVE
LARMSCHUTZMASSNAHMEN IN FORM VON SCHALLSCHUTZFEN-
STERN DER SCHALLSCHUTZKASSE 3 VORGESCHRIEBEN.

E. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1

3

2.1

2.2

WERBEANLAGEN SIND UNZULASSIG.
AUSGLEICHSFLACHEN, AUSGLEICHSMASSNAHMEN

DIE AUSGLEICHSFLACHE A 1 (,GREUTH®, TEILFLACHE VON
FLUR-NR. 6571, GMKG. GOCHSHEIM, 598 m?) WIRD DEN EIN-
GRIFFSGRUNDSTUCKEN DES EINGRIFFSBEBAUUNGSPLANES
LAM BERGL" (STADT SCHWEINFURT), AUF DENEN DIE GRUND-
FLACHENZAHL VON 0.4 AUF 0,5 ERHOHT WIRD, MIT DEN AUS-
GLEICHSMASSNAHMEN ZUGEORDNET. DIE AUSGLEICHSFLACHE
A 1 WIRD MIT DEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN RECHTSVER-
BINDLICHER BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES

(S. ANLAGEN 1-3 DES FACHBEITRAGS ZUR ANWENDUNG DER
NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG).

AUSGLEICHSMASSNAHMEN:

AUFFORSTUNG VON ARTENREICHEM LAUBWALD
ENTWICKLUNG EINES ARTENREICHEN WALDMANTELS
ENTWICKLUNG EINER MAGEREN WIESE

TEXTHINWEISE

&

4.

DAS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADTISCHEN KLARANLAGE
ZUGELEITET.

GRUND-, QUELL- ODER DRAINAGE-, HANGDRUCK UND SCHICHT-
WASSER SIND NICHT IN DIE STADT. KANALISATION, SONDERN
GESONDERT ABZULEITEN ( §15 ABS. 2 STADT. ENTWASSERUNGS-
SATZUNG ).

DIE VERSORGUNG DES GEBIETES MIT TRINK-, BRAUCH- UND LOSCH-
WASSER IST GESICHERT.

WEGE, ZUFAHRTEN UND HOFE SIND IN DURCHLASSIGER BAUWEISE
ZU ERRICHTEN.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

:

BAHNBETRIEB

ANSPRUCHE GEGEN DIE DEUTSCHE BAHN AG AUS DEM GEWOHN-
LICHEN BETRIEB DER EISENBAHN IN SEINER JEWEILIGEN FORM

SIND SEITENS DES ANTRAGSTELLERS, BAUHERREN, GRUNDSTUCK-
EIGENTUMERS ODER SONSTIGER NUTZUNGSBERECHTIGTER AUS-
GESCHLOSSEN. INSBESONDERE SIND IMMISSIONEN WIE ERSCHUT-
TERUNGEN, LARM, FUNKENFLUG, ELEKTROMAGNETISCHE BEEIN-
FLUSSUNGEN UND DERGLEICHEN, DIE VON BAHNANLAGEN UND DEM
GEWOHNLICHEN BAHNBETRIEB AUSGEHEN, ENTSCHADIGUNGSLOS

" HINZUNEHMEN. EBENSO SIND ABWEHRMASSNAHMEN NACH § 1004 IN
VERBINDUNG MIT § 906 BGB SOWIE DEM BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-

GESETZ ( BImSchG ), DIE DURCH DEN GEWOHNLICHEN BAHNBETRIEB
IN SEINER JEWEILIGEN FORM VERANLASST WERDEN KONNEN, AUS-
GESCHLOSSEN. GEGEN DIE AUS DEM EISENBAHNBETRIEB AUSGE-
HENDEN IMMISSIONEN SIND VON DER GEMEINDE ODER DEN EINZEL-
NEN BAUWERBERN AUF EIGENE KOSTEN GEEIGNETE SCHUTZMASS-
NAHMEN ( Z.B. SCHALLSCHUTZ ) VORZUSEHEN BZW. VORZUNEHMEN.

" ERGANZT: 12.01.2004

GESETZESGRUNDLAGEN

3 BAUGESETZBUCH ( BauGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 27. AUGUST 1997, ZULETZT GEANDERT AM
05. APRIL 2002,

2 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990, GEANDERT AM 22.04.1993.

3. ‘ PLANZEICHENVERORDNUNG ( PlanzV 90 ) IN DER FASSUNG DER
———— BEKANNTMACHUNG YOM18 DEZEMBER1990.

4. BAYERISCHE BAUORDNUNG ( BayBO ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 04. AUGUST 1997, ZULETZT GEANDERT AM
27. DEZEMBER 1999.

D, BUNDES\MMlSSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG) IN DER FASSUNG
VOM 14. MAI 1990, ZULETZT GEANDERT AM 03. MAI 2000.
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