TEL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

TEL A
- PLANZEICHNUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
I/l a ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BAUWEISE
0,8 GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
FD DACHF ORM DACHNEIGUNG

SONDERGEBET FUR GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL

a ABWEICHENDE BAUWEISE: OFFENE BAUWEISE OHNE LANGENBESCHRANKUNG INNERHALB
DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE

SD SATTELDACH

FD FLACHDACH

BAUGRENZE (823 BauNVO0)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

o —— EINF AHRTSBEREICH/ AUSF AHRTSBEREICH

PFLANZGEBOT 1

PFLANZGEBOT 2

OFFENTLICHE GRONFLACHE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
FAHRBAHN

GEH-UND RADWEG

SONSTIGE. PLANZEICHEN
o 1 UNGRENZUNG VON FLACHEN FOR STELLPLATZE

e e e ey =]

R GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

| GRUNDSTOCKSGRENZEN

o FLURSTOCKNUMMER

HOHENANGABE DES VORHANDENEN GELANDES
7777|  BESTEHENOES GEBAUDE
(— 1] BESTEHENDES GEBAUDE (ABBRUCH GEPLANT)
.| BESTEHENOE BOSCHUNGEN

ZU ERHALTENDER LAUBBAUM

ZU PFLANZENDE BAUME MIT BINDUNG
NACH STUCKZAHL UND STANDORT

. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1Nr.1BauGB, 8§ 1- 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet Einkaufszentrum im Sinne von § 11 BauNVO.

1.1.1 Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von
Einkaufszentren und groBflachigen Einzelhandelsbetrieben.

11.2 Zulassig sind
1121 Einkaufszentren im Sinne von§ 11 Abs. 3 Nr. 1BauV0
11.2.2 qrobfiachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
11.2.3  kleinflachige Einzelhandelsbetriebe
11.2.4  dienstleistungsbezogene, nichtstorende Gewerbebetriebe
1125 Schank- und Speisewirtschaften
113 Die Verkaufsflache wird auf 7.500 qm  beschrankt.

Die Non-Food-Artikel werden je Sortimentsqruppe auf 700 qm Verkaufsflache begrenzt.

. MaB der baulichen Nutzung

(§1Abs. TNr.1BauGB, 8316 bis 31a BaukV0)

2.1 Das Mab der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
a) Grundflachenzahl
b) Geschossflachenzahl
jewells dls Hachstgrenze.

. Hohen baulicher Anlagen ( § 1Abs. 1 Nr. 1BouGB, §16 BauNV(0)

Die maximale Hahe baulicher Anlagen ergibt sich aus dem Planeinschrieb.
Oberer Bezugspunkt ist beiFlachddchern die Oberkante Attika, bei
Sattelddchern oder anderen geneigten Dachformen Oberkante First bzw.
der hachste Dachpunkt. Uberschreitungen fir technische Aufbauten

sind bis max. 4 m Hohe auf max. 10 7 der Gebdudegrundflache zuldssig.

. Bauweise ( 89 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §22 BauNV0)

Abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne Langenbeschrankung
innerhalb der berbaubaren Grundstdcksflache.

. Uberbaubare Grundsticksflache

(89 Abs.1Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstdcksflachen sind im Plan durch Baugrenzen
festqesetzt. Ergdnzend gelten § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO.

. Stellpldtze (89 Abs. INr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen sowie
in den besonders dafir ausgewiesenen Grundstdcksflachen zuldssig.

. Pflanzgebote ( §9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

1.1 Die Flache PZ 1ist gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten
Baumen und Strduchern dicht zu bepflanzen und so zu erhalten.

1.2 Die Flache PZ 2 ist parkartiq anzulegen und mit standortgerechten
Bdumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
1.3 Die dls zu erhaltend gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

. Zu- und Ausfahrtsbeschrankunen ( 8 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Zu- und Ausfahrten sind nur an den besonders gekennzeichneten Ein-und
Ausfahrtsbereichen zuldssig.

. Hinweis: Verkehrsfiachen ( § 9 Abs. 1Nr. 11, 26 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie fir die Ausfdhrung.

VERF AHRENSVERMERKE
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
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2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI 1S. 132), zuletzt
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