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AF—="—F BEMASSUNG IN METERN

BEEang | BOSCHUNGSFLACHEN

TEXTFESTSETZUNGEN
A. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2

AUSNAHMSWEISE IST EINE GRENZBEBAUUNG IN EINER GROSSEN-
ORDNUNG, DIE UBER DAS ZULASSIGE MASS DES ART. 7 ABS. 4 BayBO
SOWOHL IN DER GEBAUDEHOHE ALS AUCH IN DER NUTZFLACHE HIN-
AUSGEHEN KANN, ZULASSIG. DIE GRENZBEBAUUNG MUSS IN IHRER
GRUNDFLACHE UND BAUMASSE DEM FREISTEHENDEN HAUPTGEBAU-
DE EINDEUTIG UNTERGEORDNET SEIN. GLEICHZEITIG MUSSEN DIE
KONSTRUKTIVEN UND GESTALTERISCHEN MERKMALE EINE EBENSOL-
CHE ODER AHNLICHE GRENZBEBAUUNG AUF DEM NACHBARGRUND-

" STUCK ZULASSEN, WOBEI EINE TRAUFHOHE VON 5 m NICHT UBER-
SCHRITTEN WERDEN DARF.

C. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

4
H

1.1
3 5.
1.3
1.4
1.5

2

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT DURCH:
BAUGRENZEN NACH § 23 ABS. 3 BauNVO

~GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) NACH§ 19 BauNVO e
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) NACH § 20 BauNVO
BAUMASSENZAHL (BMZ) NACH § 21 BauNVO
HOHE BAULICHER ANLAGEN (TH) NACH § 18 BauNVO
EIN UBERSCHREITEN DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL VON
0,8 KANN UM MAX. 10% ZUGELASSEN WERDEN, WENN DIESER FLA-
CHENANTEIL FUR KFZ-STELLPLATZE MIT IHREN ZUFAHRTEN VERWEN-

DET UND MIT WASSERDURCHLASSIGEN, VERSICKERUNGSFAHIGEN
BELAGEN HERGESTELLT WIRD.

D. BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

3

o

:{,\..

i

(Op

DIE MAX. TRAUFHCHE DER GEBAUDE WIRD AUF 12 m UBER DER GE-
LANDEOBERFLACHE FESTGESETZT. AUSNAHMEN KONNEN ZUGELAS-
SEN WERDEN, WENN BETRIEBSTECHNISCHE ODER FUNKTIONELLE
GRUNDE VORLIEGEN.

DACHNEIGUNGEN > 20° SIND ZULASSIG, WENN KONSTRUKTIVE UND
GESTALTERISCHE MERKMALE UND VORGABEN DER DACHAUSBIL-
DUNG AUSNAHMEN VERLANGEN. SIE WERDEN BIS ZU 25% DER DACH-
FLACHE ZUGELASSEN. DIES GILT NICHT FUR GRENZBAUTEN. 3

BE! GARAGEN, DEREN ZUFAHRT DIREKT UBER EINE (“)FFENT‘UCHE
STRASSE ERFOLGT, IST EINE NICHTEINGEFRIEDETE VORFLACHE VON
MIND. 5 m TIEFE EINZUHALTEN.

EIN- UND AUSFAHRTEN SIND AUF DAS BETRIEBSTECHNISCH NOTWEN-
DIGE MASS ZU BESCHRANKEN.

FLACHEN VOR DEN BAUGRENZEN AN OFFENTLICHEN STRASSEN UND

WEGEN SIND VON BAULICHEN ANLAGEN FREIZUHALTEN UND DURFEN
WEDER ALS LAGERFLACHE NOCH ALS STELLPLATZE FUR KRAFTFAHR-
ZEUGE VERWENDET WERDEN.SIE SIND ALS GRUNFLACHEN MIT LAND-
SCHAFTSGEBUNDENEN GEHOLZEN ZU BEPFLANZEN.

- EINFRIEDUNGEN SIND ZULASSIG BIS ZU EINER HOHE VON 2 m ALS
MASCHENDRAHTZAUN MIT HINTERPFLANZUNG ODER ALS EINFRIE-
DUNGSMAUER (PUTZ- ODER SICHTMAUERWERK):

a) AN DEN VORDEREN BAUGRENZEN

b) AN DEN SEITLICHEN UND RUCKWERTIGEN GRUNDSTUCKSGREN-
ZEN.

IM BEREICH DER ANLIEFERUNG, FREIVERKAUFS- UND LAGERFLACHEN
IST AUSNAHMSWEISE EINE EINFRIEDUNGSHOHE VON MAX:. 3 m ZU-
LASSIG.

IST ERKENNBAR, DASS AN EINE GRENZWAND UBER EINEN LANGEREN
- ZEITRAUM NICHT ANGEBAUT WIRD, SO IST DIESE, JE NACH MATERIAL,
ZU VERPUTZEN ODER FARBLICH ZU BEHANDELN.

1. INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauNVO)

1.1 INNENSTADTRELEVANTE EINZELHANDELSBETRIEBE DER WAREN-
GRUPPEN TEXTILIEN / BEKLEIDUNG, SPORTKLEINGERATE, SPORT-
TEXTILIEN UND -SCHUHE, SCHUHE / LEDERWAREN, UHREN /
SCHMUCK, FOTO / OPTIK, SPIELWAREN, NAHRUNGSMITTEL (TAGES-

EINKAUF), HAUSHALTSWAREN / WOHNBEDARF, PAPIER- UND SCHREIB-

WAREN, BUCH- UND MUSIKAUENHANDE‘L? GLAS / PORZELLAN UND
KUNSTGEWERBE SIND IM GESAMTEN RAUMLICHEN GELTUNGSBE-
REICH DES BEBAUUNGSPLANS NICHT ZULASSIG.

WEITERE EINZELHANDELSBETRIEBE, DIE BEZUGLICH IHRER ART
(WARENSORTIMENTE) UND / ODER GROSSE (VERKAUFSFLACHE)
'DEN BESTAND DER INNENSTADT GEFAHRDEN, SIND UNZULASSIG.

2. SONDERGEBIET (§ 11 ABS. 3 NR. 2 BauNVO)

2.1 ZUL/"\S“S!G IST EIN GARTEN- UND BAUMARKT MIT FOLGENDEN BRAN-
CHENUBLICHEN KERNSORTIMENTEN:

a) BAUSTOFFE UND BAUELEMENTE
b) HOLZPRODUKTE :
c) SANITARARTIKEL
) GARTENARTIKEL UND PFLANZEN
DIE MAXIMALEN VERKAUFSFLACHEN WERDEN AUF INSGESAMT

11,000 m2 BEGRENZT. DARIN ENTHALTEN SIND UBERDACHTE FREIVER-
KAUFSFLACHEN, DEREN FLACHENANTEILE ZU 50% UND NICHT UBER-

DACHTE FREIVERKAUFSFLACHEN, DEREN FLACHENANTEILE ZU 25%
ANGERECHNET WERDEN.

2.2 INNERHALB DIESER \/ERKAUFSFLACHENOBERGRENZE SIND RAND-
UND ERGANZUNGSSORTIMENTE MIT EINER VERKAUFSFLACHE VON
MAX. 1.000 m? ZULASSIG.

23 IN TEILBEREICHEN KONNEN AUSNAHMSWEISE ANDERE NUTZUNGEN
ZUGELASSEN WERDEN, DIE IN EINEM GEWERBEGEBIET NACH § 8
ABS.2NR.1,2,4 UND ABS. 3NR. 1 UND 2 BauNVO ZULASSIG SIND.

NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS UND SOMIT UNZULAS-
SIG. SIND GEM. § 1 ABS. 5 BauNVO i.V. MIT § 1 ABS. 9 BauNVO DIE
NACH § 8 ABS. 2 NR. 3 BauNVO ALLGEMEIN ZULASSIGEN TANKSTEL-
LEN.

DIE NACH § 8 ABS. 3 NR. 3 BauNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN
VERGNUGUNGSSTATTEN SIND GEM. § 1 ABS. 6 NR. 1 BauNVO i.V. MIT
§ 1 ABS. 9 BauNVO EBENFALLS NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-
PLANS UND DAHER UNZULASSIG,

DIE ZWECKBESTIMMUNG ALS SONDERGEBIET GARTEN- UND BAU-
MARKT MUSS GEWAHRT BLEIBEN.

24  DAS SONDERGEBIET IST IN SEINER SCHUTZWURDIGKEIT NACH BUN-
DESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ i. V. MIT DIN 18005 TEIL 1 EINEM GE-
WERBEGEBIET IM SINNE VON § 8 BauNVO GLEICHGESTELLT.

B. BAUWEISE

1. FURDAS GEBIET WIRD DIEABWEICHENDE BAUWEISE (a) GEM-§ 22
ABS. 4 BauNVO FESTGESETZT. :

11 DIE ERRICHTUNG VON GEBAUDEN MIT EINER LANGE / BREITE VON
MEHR ALS 50 m IST UNTER BEACHTUNG DER ALLSEITIGEN GRENZAB
STANDE GEM. ART. 6 ABS. 4 UND 5 BayBO ZULASSIG.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
WERBEANLAGEN

=

PO

ZULASSIG SIND WERBEANLAGEN:
a) GRUNDSATZLICH NUR AN DER STATTE DER EIGENEN LEISTUNG.
b) NUR INNERHALB DER BAUGRENZEN. :

AUSNAHME:

SOFERN ES DIE GRUNDSTUCKSEIN- UND -AUSFAHRTEN NICHT BE-
HINDERT BZW. NICHT VERKEHRSABLENKEND WIRKT, SIND ZUR
KENNZEICHNUNG DER KUNDENZUFAHRTEN UND DER ANLIEFE-
RUNG JE EIN BIS ZU 1,5 qm GROSSES, ZWEISEITIG BELEUCHTETES
STANDTRANSPARENT MIT FIRMENHINWEIS AUCH INNERHALB DER
FLACHEN ZWISCHEN DEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN UND
BAUGRENZEN ZULASSIG.

c) AN FASSADEN, DIE IN IHRER GESAM_TFLACHE NICHT MEHR ALS
10% DER JEWEILIGEN FASSADENFLACHE BETRAGEN, WELCHER
SIE ZUGEORDNET ODER AUF WELCHER SIE ANGEBRACHT SIND.

d) IM BEREICH DER GEBAUDEHAUPT- UND -NEBENEINGANGE ALS
EINHEIT GESTALTET, BELEUCHTET SOWIE UNBELEUCHTET.

e) WENN IHRE OBERKANTE DIE TRAUFHOHE DES VORHANDENEN
ODER GEPLANTEN GEBAUDES NICHT MEHR ALS 3 m UBERSCHRE!-
TET.

f) ALS SEPARAT STEHENDE V\’ERBETRAGER, WENN SIE EINE GE-
SAMTFLACHE VON 10 gm PRO GRUNDSTUCK NICHT UBERSCHREI-
TEN.

g) ALS NICHT BELEUCHTETE UND BIS MAX. 10 m HOHE FAHNENMAS-
TEN IN DEN RANDBEREICHEN DER STELLPLATZE SOWIE ENTLANG
DER STRASSENFRONT. BEI EINER GRUNDSTDCKGROSSE < 2000 gm
SIND MAX. 5 UND BE! EINER GRUNDSTUCKGROSSE VON >2000 gm
MAX. 15 FAHNENMASTE ZULASSIG.

UNZULASSIG SIND WERBEZ\NLAGEN:

) BEFESTIGT AN EINFRIEDUNGEN, BAUMEN, LEITUNGSMASTEN,
SCHORNSTEINEN LAMPENMASTEN, TUREN, TOREN, FENSTER-
LADEN, BALKONEN, BRUSTUNGEN, ERKERN UND AHNLICHEM.

b) MIT WECHSEL- ODER BLINKBELEUCHTUNG UND WENN BEWEGTES
LASERLICHT VERWENDET WIRD. BELEUCHTETE WEBEANLAGEN
DURFEN KEINE REFLEXIONSELEMENTE ENTHALTEN UND ’\HCHT
DEN STRASSENVERKEHR BLENDEN.

¢) WENN EINE BEEINTRACHTIGUNG DER VERKEHRS- UND / ODER
WEGWEISUNGEN ZU BEFURCHTEN IST.

TEXTHINWEISE

1.

\/ERGNUGUNGSSTATTEN, GLEICH WELCHER ART, SIND IN DEN INDUS-
TRIEGEBIETEN UNZULASSIG.

SAMTLICHE UNTER DER STRASSENHOHE LIEGENDEN BAUTEILE MUS-
SEN WASSERDICHT UND AUFTRIEBSICHER AUSGEBILDET WERDEN.
AUSNAHMEN KONNEN IM BENEHMEN MIT D=M WASSERWIRTSCHAFTS-
AMT SCHWEINFURT ZUGELASSEN WERDEN, WENN OFFENTLICHE
INTERESSEN NICHT ENTGEGENSTEHEN.

ALS ENTWASSERUNGSEBENE WIRD LEDIGLICH DIE STRASSENHOHE
~ GARANTIERT (STADT. ENTWASSERUNGSSATZUNG UND DIN 1861).

DIE GRUNDSTUCKE MUSSEN AUS ENTWASSERUNGSTECHNISCHEN

GRUNDEN AUF DAS STRASSENNIVEAU AUFGEFULLT WERDEN.

DAS AUFFULLMATERIAL FUR DIE GRUNDSTUCKE DARF NUR AUS BO-
DENAUSHUB BESTEHEN. EINE VERWENDUNG VON WASSER GEFAHR-
DENDEN STOFFEN WIE MULL, BAUSCHUTT, STRASSENABBRUCH ETC.
IST UNZULASSIG.

6. DAS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADTISCHEN KLARANLAGE
ZUGELEITET.

7. GRUND-, QUELL- ODER DRAINAGE-, HANGDRUCK- UND SCHICHTWAS-
SER SIND NICHT IN DIE STADTISCHE KANALISATION, SONDERN GE-
SONDERT ABZULEITEN (STADTISCHE ENTWASSERUNGSSATZUNG).

8  SAUBERES OBERFLACHENWASSER KANN IN DIE PRIVATEN GRUNFLA-
CHEN ZWISCHEN DEN BAUGRENZEN UND DEM BIOTOP SW-1151-00
BZW. DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE BIS ZUR PORSCHESTRASSE,
JEWEILS AN EINER MIT WASSERBAUSTEINEN GESICHERTEN EINLEI-
TUNGSSTELLE, EINGELEITET WERDEN.

ES WIRD EMPFOHLEN, OBERFLACHENWASSER ZUR BEWASSERUNG
VON GRUNFLACHEN ODER ZUR TOILETTENSPULUNG IN ZISTERNEN
MIT EINER GROSSE VON MIND. 2,5 m? PRO 100 m* ANGESCHLOSSENER
FLACHE ZU SPEICHERN UND ZU VERWENDEN.

10.  GEZIELT KONZENTRIETE VERSICKERUNGSANLAGEN SIND §” ASSE?~

«©w

RECHTLICH ZU BEHANDELN.

11.  DIE VERSORGUNG DES GEBIETES MIT TRINK-, BRAUCH- UND LOSCH-
WASSER IST GESICHERT.

12 DIE BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN, KFZ-STELLPLAT-
7E. WEGE UND HOFE SOLL MIT WASSERDURCHLASSIGEN, VERSICKE-
RUNGSFAHIGEN BELAGEN ERFOLGEN, SOWEIT ES DIE WASSERWIRT-
SCHAFTLICHEN BELANGE (NUR ANFALL VON SAUBEREN OBERFLA-
CHENWASSER) ZULASSEN

13.  DAS LEITUNGSRECHT LR (SCHMUTZWASSERKANAL) IST ZU GUNSTEN
DER STADT SCHWEINFURT EINGETRAGEN.

GESETZESGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH ( BauGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM

27. AUGUST 1997, ZULETZT GEANDERT AM 23. JULI 2002

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-

MACHUNG VOM 23. JANUAR 1990, ZULETZT GEANDERT AM 22. APRIL 1993

3. PLANZEICHENVERORDNUNG ( PlanzV 90 ) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-

MACHUNG VOM 18. DEZEMBER 1990

4. BAYERISCHE BAUORDNUNG ( BayBO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMA-

CHUNG VOM 04. AUGUST 1997, ZULETZT GEANDERT AM 27. DEZEMBER 1999

9 BUNDESiMMiSSIONSSCHUTZGESETZ (BlmSéhG) IN DER FASSUNG VOM

14. MAI 1990, ZULETZT GEANDERT AM 03. MAI.2000

1
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ANDERUNGSBESCHLUSS |4 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
25.03.2003 UND 17.07.2003 | (BESCHLUSS)
| 15.07.2004

BEKANNTMACHUNG IN DEN

SCHWEINFURTER TAGESZEITUNGEN

BEKANNTMACHUNG IN DEN

04.04.2003 UND 12.09.2003 SCHWEINFURTER TAGESZEITUNGEN
21.07.2004
4b OFFENTLICHE AUSLEGUNG
VOM 02.08.2004 BIS 16.08.2004
5 BEDENKEN UND ANREGUNGEN
(STADTRATSBESCHLUQS}
01.10.2004
6 SATZUNGSBESCHLUSS
01.10.2004
‘ | :
2 BURGERBETEILIGUNG (BESCHLUSS) |1 SCHWEINFURT,14.03.2005
25.03.2003 UND 17.07.2003 S -
3 ‘19
22 BEKANNTMACHUNG IN DEN 4 - V\ .......................................
SCHWEINFURTER TAGESZEITUNGEN 5 G ESER. OBERBU RGERM:;STER‘F\
04.04.2003 UND 12.09.2003 ﬁ
2b BURGERBETEILIGUNG '
VOM 07.04.2003 BIS 22.04.2003 UND
VOM 15.09.2003 BIS 26.09.2003
3 1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6 INKRAFT GETRETEN MIT DER
(BESCHLUSS) BEKANNTMACHUNG IN DEN
13.05.2004 SCHWEINFURTER TAGESZEITUNGEN
3a BEKANNTMACHUNG IN DEN
SCHWEINFURTER TAGESZEITUNGEN 05.01.2005
02.06.2004 22
3b OFFENTLICHE AUSLEGUNG
VOM 14.06.2004 BIS 13.07.2004
BEBAUUNGSPLANS Nr. S5 11

FUR DAS GEB!ETVVSCHWEINFURT-SUD ZWISCHEN RUDOLF-DIESEL-
STRASSE, GEMARKUNGSGRENZE SCHWEINFURT / SENNFELD UND

| CARL-BENZ-STRASSE IN SCHWEINFURT, GEMARKUNG SCHWEINFURT

HAFEN WEST

\\'

SCHWEINFURT, 01.12.2003
! ERG

ANZT: 14.05.2004 UND 16.07.2004

GEANDERT: 14.05.2004 UND 16.078

. STADTPLANUNGSAMT

RBFERAY - i e NS SR e e

DIPL.- ING. BAUER, AMTSLEITER
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