A. FUR FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANS

MI - ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DBER VOLLGESCHOSSE|BAUWEISE
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GESCHOSSFLACHENZ AHL

DACHNEIGUNG VON-BIS

MISCHGEBIET (GEM. &6 BauNVO0)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE) UND DACH

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND) UND DACH

OFFENE BAUWEISE (GEM. §22 ABS. 2 BauNVO0)

OFFENE BAUWEISE: NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE: NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

SATTELDACH
FIRSTRICHTUNG

BAUGRENZE (GEM. §23 ABS. 3 BauNVO)

BAULINIE (GEM.§23 ABS. 2 BauNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

GARAGENZUFAHRT

SICHTBEREICHE SIND VON JEGLICHER BEBAUUNG, BEPFLANZUNG,
EINFRIEDUNG 0. A. AB 0,70m UBER OK-STRASSE FREIZUHALTEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z. B. VON BAU-
GEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB FINES BAUGEBIETES

ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FIGENTUMERWEG (GEM. ART. 53 Bay.Str.WG)

BEMASSUNG

VERKEHRSFLACHEN (FAHRBAHN/GEHWEG/RADWEG)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PFLANZGEBOT FUR STRAUCHER UND HECKEN (GEM. §39b ABS. 1
BBauG)

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
ODER FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES (8 5 ABS. 2 NR. 6 UND ABS. 6 BBauG)

B. FUR HINWEISE
7

GEBAUDE MIT WOHNNUTZUNG

GEBAUDE OHNE WOHNNUTZUNG

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
BEZUGSPFEILE (PLANHARFEN)

HOHENKOTEN IN METER UBER NN

TEXTHINWEISE

1 DAS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADT. KLARANLAGE ZUGELEITET.

2. HANGDRUCKWASSER UND SCHICHTWASSER SIND NICHT IN DIE STADTISCHE
KANALISATION, SONDERN GESONDERT ABZULEITEN (GEM. §15 ABS. 2
STADTISCHE ENTWASSERUNGSSATZUNG).

3. DIE VERSORGUNG DES

GEBIETES MIT TRINK-, BRAUCH- UND LOSCHWASSER

IST GESICHERT.

TEXTFESTSETZUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

MISCHGEBIET NACH §6 BauNVO

ANLAGEN NACH §6 ABS. 2 NR. 6 UND 7 BauNVO (GARTENBAUBE -
TRIEBE UND TANKSTELLEN) SIND GEM. §1 ABS. 5 BauNVO NICHT
ZULASSIG. EBENSO SIND AUSNAHMEN NACH §6 ABS. 3 BauNVO GEM.
§1 ABS. 6 BauNVO NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-
PLANS UND DAHER NICHT ZULASSIG.

NEBENANLAGEN M SINNE VON §14 ABS.1 BauNVO SIND NUR INNER-
HALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.
AUSNAHMSWEISE IST EIN UBERSCHREITEN DER UBERBAUBAREN FLACHE
ZULASSIG, WENN ES SICH UM GERATERAUME IN VERBINDUNG MIT
GARAGEN HANDELT. DIESE SIND AN DER GARAGENRUCKSEITE ANZU-
ORDNEN; JEDOCH DARF DIE GESAMTTIEFE DES GEBAUDES 8,00m

NICHT UBERSCHREITEN.

Il. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

g

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT:
a) DURCH BAUGRENZEN

b) DURCH GESCHOSSZAHLEN

¢) DURCH GESCHOSSFLACHENZAHLEN

DACHGESCHOSSE , DIE NACH ART. 2 ABS. 4 BayBO EIN VOLLGESCHOSS
DARSTELLEN, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG AUF
DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG. :

BEI DER ERMITTLUNG DER GESCHOSSFLACHE BLEIBEN DIE FLACHEN
VON STELLPLATZEN UND GARAGEN GEM. §21a ABS. 4 BauNVO
UNBERUCKSICHTIGT.

ill. BAUWEISE
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FUR DAS GEBIET WIRD DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT.
ZULASSIG SIND EINZEL- UND DOPPELHAUSER SOWIE HAUSGRUPPEN
MIT EINER LANGE VON HOCHSTENS 50m. MASSGEBEND SIND DIE IM
BEBAUUNGSPLAN EINGETRAGENEN FESTSETZUNGEN.

IV.BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG
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3.3

HOHENFESTSETZUNGEN

BEI EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGER BEBAUUNG DARF DER GEBAUDE-
SOCKEL (OBERKANTE KELLERDECKE) NICHT MEHR ALS 0,30m UBER
DER HINTERKANTE DER ERSCHLIESSUNGSFLACHE LIEGEN.

GARAGEN UND DEREN VORFLACHEN.

FUR GARAGEN, DIE MIT DEM WOHNGEBAUDE BAULICH VERBUNDEN
SIND, KONNEN SATTELDACHER VORGESEHEN WERDEN. DIE DACHNEI-
GUNG IST DEM JEWEILIGEN NEIGUNGSWINKEL DES WOHNHAUSES AN-
ZUGLEICHEN. GARAGENGRUPPEN FUR HAUSGRUPPEN UND REIHENHAUS-
ZEILEN SIND MIT FLACHDACHERN AUSZUFUHREN.

ZWISCHEN GARAGEN UND OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE (STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE) SIND STELLFLACHEN VON MIND. 5,0m ANZULEGEN.

EIN UBERDACHEN (SCHUTZDACH ETC.) DIESER VORFLACHEN IST NICHT

ZULASSIG.

EINFRIEBUNGEN UND VORGARTEN

ANPASSEND AN DEN BESTAND SIND EINFRIEDUNGEN BIS ZU EINER
GESAMTHOHE VON 1,50m ZULASSIG. MASCHENDRAHTZAUNE SIND ZU
HINTERPFLANZEN.

EINFRIEDUNGEN SIND UNZULASSIG:

a) AN GARAGENVORFLACHEN

b) BEI VORGARTEN, DEREN TIEFE = 3,0m IST.

VORGARTEN SIND ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU UNTER-

HALTEN. SIE DURFEN NICHT FUR STELLPLATZE VERWENDET WERDEN.
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L. GESTALTUNG DER GEBAUDE

L1 ANBAUTEN SIND BEI GEBAUDEN MIT SATTELDACH, DEREN FIRSTRICH-
TUNG IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZT IST, RECHTWINKLIG ZUM
HAUPTBAUKORPER ZULASSIG, WENN 3 ;

a) DER ANBAU NICHT MEHR ALS 50% DER UBERBAUBAREN FLACHE
DES HAUPTBAUKORPERS ERREICHT

b} BEI GLEICHER DACHNEIGUNG DER FIRST DES ANBAUS MIND. 0,5m
UNTER DEM FIRST DES HAUPTBAUKORPERS LIEGT.

AUSNAHMSWEISE KONNEN BEI ZWEIGESCHOSSIGEN GEBAUDEN ERDGE-

SCHOSSIGE ANBAUTEN ZUGELASSEN WERDEN, WENN ENTWEDER DAS

DACH DES HAUPTBAUKORPERS UBER DEN ANBAUTEN ABGESCHLEPPT,

ODER DER ANBAU MIT EINEM FLACHDACH VERSEHEN WIRD. DIE AUFLA-

GE IN ABS. IV 4La UND DIE ABSTANDSFLACHEN GEM. ART. 6 BayBO

SIND IN DIESEN FALLEN EINZUHALTEN.

4.2 BEI WOHNGEBAUDEN KONNEN AUSNAHMSWEISE DIE BAUGRENZEN UBER
DAS IN §23 BauNV0O VORGEGEBENE MASS BIS ZU EINER GRUNDFLACHE
VON 25qm UBERSCHRITTEN WERDEN, WENN DIE UBERBAUBARE FLACHE
INNERHALB DER BAUGRENZEN UM DAS MASS DER UBERSCHREITUNG
VERMINDERT WIRD.

L3 BEl GRENZBEBAUUNG IST DIE DACHNEIGUNG DER BESTEHENDEN
GEBAUDE EINZUHALTEN.

LL KNIESTOCKE SIND UNZULASSIG.
AUSNAHME: BEI GEGLIEDERTER GESTALTUNG DER BAUKORPER DARF
DER EVENTUELL ENTSTEHENDE WANDTEIL UBER DEM ERD- BZW. OBER-
GESCHOSS EIN MASS VON 1,50m (INNEN GEMESSEN) NICHT UBER-
SCHREITEN.

L.5 DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.

L6 DACHGAUPEN SIND UNTER FOLGENDEN BEDINGUNGEN ZULASSIG:

a) DIE SUMME ALLER DACHGAUPENBREITEN DARF 1/2 DER HAUS-
LANGE NICHT UBERSCHREITEN.

b) DAS BREITENMASS DER EINZELGAUPE DARF MAX 15m BETRA-
GEN. BEl FREISTEHENDEN HAUSERN IST VOM ORTGANG EIN
ABSTAND VON 2,0m EINZUHALTEN.

¢) BEI HAUSGRUPPEN UND REIHENHAUSZEILEN SIND DIE GAUPEN IN
FORM, GROSSE UND GESTALTUNG AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

L.7 GLEICHE FARBTONE UND MATERIALIEN SIND BEl DER GESTALTUNG

DER AUSENWANDE UND DER DACHER VON HAUSGRUPPEN ZU VERWEN-
DEN.

V. IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN

INNERHALB DER GEKENNZEICHNETEN FLACHE SIND ZUR MINDERUNG VON
VERKEHRSLARMEINWIRKUNGEN, DIE VON DEM KFZ.-VERKEHR AUF DER
BUNDESSTRASSE 26 (B 26, WURZBURGER STR) AUSGEHEN, WOHNUNGEN
NUR UNTER FOLGENDEN VORAUSSETZUNGEN ZULASSIG:

a) BESONDERS SCHUTZBEDURFTIGE RAUME (ZB. SCHLAF- UND KINDER-
ZIMMER) SIND NACH MOGLICHKEIT SO ANZUORDNEN, DASS DEREN
FENSTER UND TUREN IN DEN AUSSENWANDEN (VORDERE UND SEIT-
LICHE WANDTEILE) NICHT ZUR B 26 HINWEISEN.

b) FENSTER UND TUREN VON BESONDERS SCHUTZBEDURFTIGEN RAUMEN
IN DEN ZUR B 26 HINWEISENDEN AUSSENWANDE (VORDERE UND
SEITLICHE WANDTEILE) MUSSEN MINDESTENS DEN ANFORDERUNGEN

DER SCHALLSCHUTZKLASSE 3 DER VDI 2719 MIT EINEM

MITTLEREN SCHALLDAMM-MASS Rw=35dB(A)

DER SCHALLSCHUTZKLASSE 2 DER VDI 2719 MIT EINEM

MITTLEREN SCHALLDAMM-MASS Rw=30dB(A) ENTSPRECHEN.

c) FREISITZE (TERRASSEN, BALKONE, LOGGIEN 0.A) SIND NACH MOG-
LICHKEIT DURCH ENTSPRECHENDE ZUORDNUNG ZUM HAUPTBAUKORPER,
ANORDNUNG VON GARAGENKORPERN, NEBENANLAGEN UND MAUERN
ODER DURCH AHNLICHE MASSNAHMEN IN LARMGESCHUTZTER LAGE
ZU ERRICHTEN.
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VI. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. WERBEANLAGEN SIND NUR AM ORT DER LEISTUNG ZULASSIG MIT
DER EINSCHRANKUNG, DASS SIE VON DER A70 SOWIE DER AS70/B26
NICHT EINZUSEHEN SEIN DURFEN.

Z. BELEUCHTUNGSANLAGEIG (Z. B. HOFRAUMBELEUCHTUNGEN) MUSSEN SO
ANGEBRACHT WERDEN, DASS DER VERKEHR AUF DER A70 BZW. DER
AS AT0/A26 NICHT GEBLENDET WIRD.

3. AUF DEN NICHTUBERBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE SIND AN
GEEIGNETER STELLE MIND. JE 200gm GRUNDSTUCKSFLACHE EIN HOCH-
STAMMIGER BAUM BODENSTANDIGER ART ZU PFLANZEN UND ZU
ERHALTEN.

VIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HOCHSPANNUNGSLEITUNG MIT SCHUTZBEREICH 22,5 METER
BEIDERSEITS DER LEITUNGSACHSE

BAUVERBOTSGRENZE GEM. &9 ABS.1 BUNDESFERNSTRASSEN-
OKT 1974 HOCHBAUTEN JEDER ART

GESETZ I D.F. VOM 1.
DURFEN NICHT ERRICHTET WERDEN. AUSNAHMEN GEM. §9
ABS.8 FStrG KONNEN IM EINZELFALL ZUGELASSEN WERDEN.
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