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TEXTEESTSETZUNGEN

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.0
1.1

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 BauNvO )

DIE IM § 4 ABS. 3 BauNVO GENANNTEN NUTZUNGEN SIND IN VERBINDUNG
MIT § 1 ABS. 6 BauNVO NICHT ZULASSIG ( KEINE AUSNAHMEZULASSUNG
MOGLICH ). : -

[I.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD BESTIMMT DURCH:
a) GRUNDFLACHENZAHL : :

b) GESCHOSSFLACHENZAHL

¢) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

d) BAUGRENZEN UND BAULINIEN

DACHGESCHOSSE. DIE NACH ART. 2 ABS. 5BayBO EIN \/OLLGESCH(')SS
DARSTELLEN. SIND OHNE ANRECHNUNG AUF DIE ZAHL DER VOLLGE-
SCHOSSE ZULASSIG

BEI ALLEN EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGEN GEBAUDEN SIND GEM. § 9

ABS. 1NR. 6 BauGB HOCHSTENS 2 WOHNEINHEITEN PRO WOHNGEBAUDE

ZULASSIG.

DIE MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTDCKSFLACHE FURDIE
EINZELHAUSBEBAUUNG BETRAGT 450 gm.

IHI.BAUWEISE

1

FOLGENDE BAUWEISEN WERDEN FESTGESETZT:

a) OFFENE BAUWEISE ( § 22 ABS."2 BauNvO )
b) GESCHLOSSENE BAUWEISE ( § 22 ABS. 3 BauNVO)

FUR DIE BAUWEISE IN DEN EINZELNEN BEREICHEN GELTEN DIE DURCH
PLANZEICHEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN.

IV.BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG
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1.1

2.4

2.5

5

HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE

BEI DER BEBAUUNG DARF DIE OBERKANTE DES ROHFUSSBODENS IM
ERDGESCHOSS AM HOCHSTEN GELANDEPUNKT DER BEBAUTEN FLACHE
MAX. 0.30 m UBER DER NATURLICHEN GELANDEOBERFLACHE

LIEGEN.

SOLLTE DIESER PUNKT UNTERHALB DER ZUGEORDNETEN.ERSCHLIE-
SSUNGSFLACHE LIEGEN UND EINEN ABSTAND < 5,00 m ZU DIESER
FLACHE HABEN. SO KANN DIE OBERKANTE AUF MAX. 0.15 m UBER

DIE ZUGEORDNETE STRASSENBEGRENZUNGSLINIE { GEHSTEIG-
HINTERKANTE ) ANGEHOBEN WERDEN. DIE FLACHE ZWISCHEN DEM
GEBAUDE UND GEHSTEIGHINTERKANTE IST STRASSENNIVEAUGLEICH
AUFZUSCHUTTEN.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER HIERFUR FEST-
GESETZTEN FLACHEN ZULASSIG. WOBEI EINE ERWEITERUNG IN DEN
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN MOGLICH IST. GARAGEN KON-
NEN AUCH ALS CARPORT AUSGEFUHRT WERDEN.

FUR GARAGEN SIND SATTELDACHER ZULASSIG. DIE DACHNEIGUNG IST
DEM JEWEILIGEN NEIGUNGSWINKEL DES WOHNHAUSES ANZUGLEICHEN

ALTERNATIV SIND PULTDACHER ODER EXTENSIV BEGRUNTE FLACH-

DACHER ZULASSIG. DIESE DURFEN NICHT ALS DACHTERRASSE BENUTZT

WERDEN. : '
WERDEN NACH DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES DIE

GARAGEN ZWEIER GRUNDSTUCKE AN DER GRENZE ZUSAMMENGEFASST,

IST FUR BEIDE DIE SELBE DACHLANDSCHAFT zU WAHLEN.

ZWISCHEN GARAGEN UND OF_FENTL!CHER “\/ERKEHRSFLACHE
( STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ) SIND STELLPLATZE VON MIND. 5.0 m
TIEFE ANZULEGEN.

BEI GARAGEN IN HANGLAGE IST EINE UNTERKELLERUNG ZULASSIG.

EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN

EINFRIEDUNGEN SIND SOCKELLOS BIS ZU EINER GESAMTHOHE VON
1.25m ZULASSIG. MASCHENDRAHT KANN VERWENDET WERDEN. EINE
HINTERPFLANZUNG IST VORZUSEHEN.

NICHT ZULASSIG SIND EINFRIEDUNGEN:

a) VOR STUTZ- UND SICHTSCHUTZMAUERN

b). AN GARAGENVORFLACHEN i

¢) AUSSERHALB DER VORDEREN GEBAUDEFLUCHT BE! VORGARTEN
DEREN TIEFE < 4,0 m IST.

DIE VORGARTEN SIND ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU
UNTERHALTEN. AUSGENOMMEN HIERVON IST DIE FLACHE DES
DRITTEN STELLPLATZES BEI EINER EINZELHAUSBEBAUUNG MIT
ZWE!I WOHNEINHEITEN. '

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

41

4.2

54

55
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HAUSZEILEN IST JE 5 STELLPLATZE

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN = 1,00 m SIND UNZULASSIG.
BEI BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN DARF BEI UNTERSCHIEDLICHER
AUSFUHRUNG ( AUFSCHUTTUNG / ABGRABUNG ) AN SEITLICHEN UND
RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN NUR EINE HOHENDIFFERENZ
VON INSGESAMT MAX. 1,00 m ENTSTEHEN, DIE AUCH DURCH EINE
STUTZMAUER AUSGEGLICHEN WERDEN KANN, : |
STUTZMAUERN AN STRASSEN- / WEGEBEGRENZUNGEN, DIE HOHEN-

DIFFERENZEN ZWISCHEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN FLACHEN AUS-

- GLEICHEN, DURFEN DAS DURCH DAS NATURLICHE GELANDE GEGEBENE

HOHENMASS NICHT UBERSCHREITEN. ZWISCHEN STUTZMAUER UND
STRASSEN-/WEGEBEGRENZUNG IST EIN MINDESTABSTAND VON 0.60 m
EINZUHALTEN UND ZU BEPFLANZEN. :

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DIE MAXIMALE GESCHOSSHOHE ( VON OBERKANTE DES ROHFUSS-
BODENS BIS OBERKANTE DECKE ) BETRAGT 3,0 m.

DACHEINSCHN!TTE UND KNIESTOCKE > 0.25 m { OBERKANTE ROH-

FUSSBODEN DES DACHGESCHOSSES BIS ZUR OBERKANTE DES
WIDERLAGERS ) SIND UNZULASSIG '

* DACHGAUBEN SIND BE! EINER DACHNEIGUNG > 38° UNTER FOLGENDEN

BEDINGUNGEN ZULASSIG :
£

a) DAS BREITENMASS DER EINZELGAUBE
b) DIE SUMME ALLER DACHGAUBENBREIT

DARF MAX 1,50 m BETRAGEN

EN DARF 1/3 DER GEBAUDE-
LANGE NICHT UBERSCHREITEN. S

¢) BEIHAUSGRUPPEN SIND DIE GAUBEN IN FORM, GROSSE UND GESTAL-

TUNG AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

ZWERCHGIEBEL UND ZWERCHHAUSER SIND BIS ZU EINER BREITE VON
MAX. 3,50 m ZULASSIG, WOBE! DER FIRST MIN. 0.50 m UNTER DEM FIRST
DES HAUPTBAUKORPERS LIEGEN MUSS. EIN ABSTAND VON MIN. 2,50 m
IST VON DEN GIEBELSEITEN DES HAUPTHAUSES EINZUHALTEN

ANBAUTEN SIND RECHTWINKLIG ZUM HAUPTBAUKORPER ZULASSIG.
WENN DIE BREITE DES ANBAUS 1/2 DER WANDLANGE DES HAUPTBAU-
KORPER NICHT UBERSCHREITET

GEBAUDE, DIE AUF BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN ANEINANDERGE-
BAUT WERDEN, SIND MIT GLEICHER DACHNEIGUNG AUSZUFUHREN.

BEI DACHNEIGUNGEN > 38° IST EINE NATURROTE DACHEINDECKUNG ZU.
VERWENDEN. DACHNEIGUNGEN MIT 6° KONNEN EXTENSIV BEGRUNT
WERDEN.

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN

VON DER MAIBACHER STRASSE KONNEN AUF DAS ALLGEMEINE WOHN-
GEBIET IMMISSIONEN IN FORM VON VERKEHRSLARM EINWIRKEN. ZUR
KONFLIKTBEWALTIGUNG WIRD INNERHALB DER GEKENNZEICHNETEN
FLACHEN EMPFOHLEN. DIE SCHUTZBEDURFTIGEN SCHLAF- UND WOHN-
RAUME AUF DER STRASSENABGEWANDTEN SEITE ANZUORDNEN. KANN
DIESER VORSCHLAG NICHT REALISIERT WERDEN, MUSSEN GEMASS DEN

ANFORDERUNGEN DER DIN 4109/2 10 AN DEN STRASSENZUGEWANDTEN
UND SEITLICHEN FASSADEN DER GEPLANTEN WOHNGEBAUDE PASSIVE
LARMSCHUTZMASSNAHMEN IN FORM VON SCHALLSCHUTZFENSTERN DER
SCHALLSCHUTZKLASSE 3 VORGESEHEN WERDEN. IM UBRIGEN GEBAU-
DEBEREICH SIND DIE BEI NEUBAUTEN AUCH AUS WARMESCHUTZGRUN-
DEN UBLICHERWEISE EINGEBAUTEN FENSTER DER SCHALLSCHUTZKLAS-
SE 2 AUSREICHEND.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

BEI DEN GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZEN ZWISCHEN DEN REIHEN-
EIN BAUM ZU PFLANZEN.
ES DURFEN NUR LANDSCHAFTSGEBUNDENE BAUMARTEN VERWENDET

WERDEN.

JE GRUNDSTUCK IST MIND. EIN BAUM { HOCHSTAMM ALS UBERDECKER )
ZU PFLANZEN.

ENTLANG DER NORDLICHEN GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES WIRD
EIN SCHMALER STREIFEN ALS TRENNGRUN VORGESEHEN.

DER 3.0 - 5.0 m BREITE VORHANDENE GEHOLZRIEGEL ENTLANG DER
MAIBACHER STRASSE IST AUCH AUF DEN ZUKUNFTIGEN PRIVAT-
GRUNDSTUCKEN ZU ERHALTEN UND DURCH ZUSATZLICHE PFLANZ-
MASSNAHMEN AUF 5,0 m ZU VERBREITERN

TEXTHINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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DIE VERSORGUNG DES GEBIETES MIT TRINK-, BRAUCH- UND LOSCH-
WASSER IST GESICHERT

AS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADTISCHEN KLARANLAGE
ZUGELEITET: ‘

HANGDRUCKWASSER UND SCHICHTWASSER SIND NICHT IN DIE STADT
KANALISATION, SONDERN GESONDERT ABZULEITEN ( § 15 ABS. 2 DER
STADT. ENTWASSERUNGSSATZUNG ).

BEI AUFTRETEN VON SCHICHTWASSER SOLLEN DIE KELLERGESCHOSSE
ALS WASSERDICHTE WANNEN AUSGEFUHRT WERDEN.

BEI DER ANLAGE VON SPIELPLATZEN SIND DIE VORGABEN DER DIN 18034
ZU BEACHTEN.

WEGE, ZUFAHRTEN, HOFE, PARK- UND STELLPLATZE SIND IN WASSER-
DURCHLASSIGER BAUWEISE ZU ERRICHTEN,

SOWEIT BODENFUNDE AUFTRETEN, IST DER FUNDORT UNVERANDERT ZU
BELASSEN UND SOFORT DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE BE|
DER STADT SCHWEINFURT ODER DEM LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
ANZUZEIGEN. DER TRAGER DES VORHABENS MUSS EINE SACHGERECHTE
AUSGRABUNG DES BODENDENKMALS DURCHFUHREN LASSEN.

DIE BEIDEN GRUNDSTUCKE AN DER MAIBACHER STRASSE, DIE MIT
IHREM FESTGESETZTEN BAUFENSTER INNERHALB DER 20,0 M -
BAUVERBOTSZONE LIEGEN, DURFEN ERST NACH DER VERLEGUNG
DER B 286 BEBAUT WERDEN,

GESETZESGRUNDLAGEN

@S]

BAUGESETZBUCH ( BauGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 27. AUGUST 1997

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990

PLANZEICHENVERORDNUNG { PlanzV 90 ) VOM 18.DEZEMBER 1990

BAYERISCHE BAUORDNUNG ( BayBO ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 04. AUGUST 1997

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG) IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 19. OKTOBER 1998

————
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