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~ ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

A. FUR FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (STRASSEN)

FUSSWEG

STRASSENBEGLEITGRUN

<:>+-D

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
Ga DIE IM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTEN GARAGENSTAND-
ORTE SIND VERBINDLICH.
WA |I+D BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE +DACH
0.3 GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZ AHL
5 (HOCHSTMASS) (HOCHSTMASS)
Q SD 50° BAUWEISE DACHFORM U. DACHNEIGUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE) UND DACH:
|+pD  DACHGESCHOSSE, DIE GEM. ART. 2 (4) BayBO VOLLGE-

SCHOSSE SIND,  SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG
AUF DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND) UND DACH;
DACHGESCHOSSE, DIE GEM. ART. 2 (&) BayBO VOLLGE-

SCHOSSE SIND,  SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG
AUF DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG.

GESCHLOSSENE BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE (NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG)

<—= HAUPTFIRSTRICHTUNG
SD SATTELDACH
FD FLACHDACH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

BAULINIE
BAUGRENZE
| 650— BEMASSUNG
. 20

A0

STRASSENHOHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,

ZB. VON BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER
NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES.

SICHTFELD

TRAFOSTATION

PFLANZGEBOT FUR GROSSBAUME, OHNE BINDUNG NACH
STUCKZAHL UND STANDORT

"~ B. FUR HINWEISE

GEPLANTE BEBAUUNG

/) BESTEHENDE GEBAUDE Mﬁ WOHNUNGSNUTZUNG

BESTEHENDE GEBAUDE OHNE WOHNUNGSNUTZUNG

. T >~ BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

——— BEZUGSPFEILE (PLANHARFEN)

C. TEXTHINWEISE

1. DAS ABWASSER WIRD DER ZENTRALEN STADT. KLARANLAGE ZUGELEITET.

2. HANGDRUCKWASSER UND SCHICHTWASSER SIND NICHT IN DIE STADT.
KANALISATION, SONDERN GESONDERT ABZULEITEN (§15 ABS. 2 |
STADTISCHE ENTWASSERUNGSSATZUNG). :

3. DIE VERSORGUNG DES GEBIETES MIT TRINK-, BRAUCH- UND LOSCH-
WASSER IST GESICHERT. -

TEXTFESTSETZUNGEN

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

Z.

~ ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH & BauNVO

DIE NUTZUNGEN NACH 84 ABS. 3 NR. 2, &4, 5 UND 6 BauNVO

WERDEN AUSGESCHLOSSEN.

AUSNAHME: KLEINTIERSTALLE BIS MAX. 5,0m> UMBAUTEN RAUM
FUR DIE HALTUNG VON GEFLUGEL, KANINCHEN UND
HASEN SIND ZULASSIG,

WOHNGEBAUDE DURFEN MAX. 2 WOHNEINHEITEN ENTHALTEN

(84 ABS. & BauNVO0)

Il. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT:

a) DURCH BAULINIEN UND BAUGRENZEN :

b) DURCH GESCHOSSZAHLEN (ALS HOCHSTGRENZE UND/ODER
ZWINGEND FESTGESETZT)

c¢) DURCH GRUNDFLACHEN- UND GESCHOSSFLACHENZAHLEN (GRZ, GFZ)

2. DIE MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE BETRAGT 640gm.
lIl. BAUWEISE
1. FUR DIE BAUWEISEN IN DEN EINZELNEN BEREICHEN GELTEN DIE
DURCH PLANZEICHEN GETROFFENEN FESTLEGUNGEN.
2. IM PLANBEREICH IST SOWOHL DIE OFFENE ALS AUCH DIE

GESCHLOSSENE BAUWEISE FESTGESETZT.

IV. BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

1.
.

2.

1.2

FUR GARAGEN SIND NUR FLACHDACHER ZULASSIG.
AUSNAHMEN SIND ZULASSIG, WENN IN GESTALTERISCHER, BAU-
RECHTLICHER UND NACHBARRECHTLICHER HINSICHT EINE ANDERE
DACHFORM MOGLICH IST. =
ZWISCHEN GARAGEN UND OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHE -
(STRASSENBEGRENZUNGSLINIE) SIND STELLFLACHEN VON MIND. 5,0m
TIEFE ANZULEGEN.
ANPASSEND AN DEN BESTAND SIND EINFRIEDUNGEN BIS ZU EINER
GESAMTHOHE VON 1,30m ZULASSIG. MASCHENDRAHTZAUNE SIND
ZU HINTERPFLANZEN. - :
EINFRIEDUNGEN SIND AN GARAGENVORPLATZEN UNZULASSIG.
DACHGAUPEN SIND ZULASSIG BEI WOHNGEBAUDEN BIS ZU 2 VOLL-
GESCHOSSEN UND EINER DACHNEIGUNG 240° DIE SUMME ALLER
DACHGAUPENBREITEN DARF 1/2- DER HAUSLANGE NICHT UBER-
SCHREITEN. DAS BREITENMASS DER EINZELGAUPE DARF MAX. 1,5m
BETRAGEN. BEI FREISTEHENDEN HAUSERN IST VOM ORTGANG EIN
ABSTAND VON 2,0m EINZUHALTEN.
KNIESTOCKE SIND UNZULASSIG! ;
AUSNAHME: BEl GEGLIEDERTER GESTALTUNG DER BAUKORPER DARF

DER EVENTUELL ENTSTEHENDE WANDTEIL UBER DEM

ERD- BZW. OBERGESCHOSS EIN MASS VON 1,50m

( INNEN GEMESSEN) NICHT UBERSCHREITEN.
DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG!
ERWEITERUNGEN DER BESTEHENDEN WOHNGEBAUDE IN DER TIEFE
(= VERGROSSERUNG DER HAUSTIEFE DER HAUPTBAUKORPER) SIND
NUR ZULASSIG, WENN DAS BESTEHENDE DACH (LAGE DES FIRSTES)
SO VERANDERT WIRD, DAS EIN SATTELDACH (DN 45-50°) UBER
DER GESAMTEN GEBAUDETIEFE ENTSTEHT, WOBEI DIE FIRSTACHSE
ZU BEIDEN AUSSENWANDEN GLEICHE ABSTANDE HABEN MUSS.
DABEI MUSSEN GEBAUDE, DIE AUF BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN
ANEINANDERGEBAUT WERDEN, DIE GLEICHE DACHNEIGUNG AUFWEISEN.
BEl WOHNGEBAUDEN KONNEN AUSNAHMSWEISE DIE BAUGRENZEN
UBER DAS IN §23 BauNVO VORGEGEBENE MASS BIS ZU EINER
GRUNDFLACHE VON 25qm UBERSCHRITTEN WERDEN, WENN DIE UBER-
BAUBARE FLACHE INNERHALB DER BAUGRENZEN UM DAS MASS DER
UBERSCHREITUNG VERMINDERT WIRD.

10.

11.

13.

14,

15.

16.

WERDEN DIE VORAUSSETZUNGEN NACH ZIFFER 7 NICHT ERFULLT,SIND
BEl WOHNGEBAUDEN MIT 45-50° SATTELDACH, DEREN FIRSTRICHTUNG
IM BEBAUUNGSPLAN FESTGELEGT IST, EINGESCHOSSIGE ANBAUTEN
RECHTWINKLIG ZUM HAUPTBAUKORPER ZULASSIG, WENN g

a) DER ANBAU NICHT MEHR ALS 50% DER UBERBAUTEN FLACHE DES
HAUPTBAUKORPERS ERREICHT, =
DER ANBAU MIT SATTELDACH (DACHNEIGUNG 45-50°) AUSGEFUHRT
WIRD, WOBEI DER FIRST DES ANBAUS MIND. 0,50m UNTER DEM
FIRST DES HAUPTBAUKORPERS LIEGEN MUSS,

c) DER ANBAU IN EINEM ABSTAND VON MIND. 3,0m ZUR GRUND-
STUCKSGRENZE ERRICHTET WIRD. 2 -
ANBAUTEN, DIE NACH ZIFFER IV. 7.2 UND 8. ZULASSIG SIND, DURFEN
ZUSAMMEN MIT DEM HAUPTBAUKORPER EIN TIEFENMASS VON 18,0m
(GEMESSEN VON DER STRASSENSEITIGEN GEBAUDEWAND DES HAUPT-

GEBAUDES BIS EINSCHL. DER RUCKWAND DES ANBAUES) NICHT
UBERSCHREITEN. [

BEl EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE DARF DER GEBAUDE-
SOCKEL (OBERKANTE KELLERDECKE) NICHT MEHR ALS 0,30m UBER DEM
HOCHSTEN GELANDEPUNKT DER BEBAUBAREN FLACHE ODER 0,15m
UBER DER GEHSTEIGHINTERKANTE LIEGEN. s

BElI EIN- UND ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE BETRAGT DIE MAX.
GESCHOSSHOHE (VON OBERKANTE FUSSBODEN BIS OBERKANTE DECKE)
3,0m.

b)

. STUTZMAUERN AN STRASSEN- UND WEGEBEGRENZUNGEN, DIE ALS

EINFRIEDUNGEN HOHENDIFFERENZEN ZWISCHEN PRIVATEN UND OFFENTL.
FLACHEN AUSGLEICHEN, DURFEN DAS DURCH DIE NATURLICHE GELAN-
DEOBERFLACHE GEGEBENE HOHENMASS NICHT UBERSCHREITEN. WIRD
DIE STUTZMAUER HOHER ALS 1,0m, IST VON DER STRASSENBEGREN-
ZUNG BZW. VON DER GRUNDSTUCKSGRENZE EIN ABSTAND VON 0,60m
EINZUHALTEN. DIESE ABSTANDSFLACHE IST MIT GEHOLZEN ZU BE—
PFLANZEN. : : . .

BEI VERANDERUNG DER GELANDEOBERFLACHE DURFEN AUFSCHUTTUNGEN
ODER ABGRABUNGEN EIN MASS VON 1,0m NICHT UBERSCHREITEN. BEI
BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN DARF BEI UNTERSCHIEDLICHER AUS-
FUHRUNG (AUFSCHUTTUNG ODER ABGRABUNG) AN SEITLICHEN UND
RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN NUR EINE HOHENDIFFERENZ
VON INSGESAMT MAX. 1,0m ENTSTEHEN.

VORGARTEN SIND ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU UNTERHAL-
TEN. SIE DURFEN NICHT ALS STELLPLATZE VERWENDET WERDEN.
UNZULASSIG SIND ALLE NEBENGEBAUDE EINSCHL. NICHTGENEHMIGUNGS-
PFLICHTIGER BAUVORHABEN GEM. ART. 66 BayBO, SOWEIT ES SICH
NICHT UM GERATERAUME IN VERBINDUNG MIT GARAGEN ODER MULL-
CONTAINERRAUME UND BAULICHE ANLAGEN GEM. §4 ABS. 3 NR. 6
BauNVO (S. A. I. 1. DER TEXTFESTSETZUNGEN) HANDELT.

JE 200gm GRUNDSTUCKSFLACHE IST MIND. 1 BAUM (HOCHSTAMM ALS
UBERDECKER) ZU PFLANZEN. ES DURFEN NUR LANDSCHAFTSGEBUNDENE
BAUMARTEN VERWENDET WERDEN, DARUNTER MIND. 1 SOG. "HAUS-
BAUM" (LINDEN IN SORTEN, AHORNE I. S, UND EICHEN I. S;MIT EIN-
SCHRANKUNG KASTANIEN I. S. SCHNURBAUME, STADTBIRNE UND
WALNUSS).

V. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

i
.

WERBEANLAGEN SIND NUR AM ORT DER LEISTUNG ZULASSIG.
SICHTFELDER SIND VON JEDER SICHTBEHINDERNDEN NUTZUNG UND
BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN. STRAUCHER, HECKEN UND EINFRIE-
DUNGEN DURFEN EINE HOHE VON 0,80m UBER FAHRBAHN NICHT
UBERSCHREITEN.
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BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
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ZWISCHEN BLAUE LEITE, DEN NORDLICH DER
WILHELM-BECHERT-STR. ANGRENZENDEN GRUND-
STUCKEN, BAUVEREIN- U. FRITZ-SOLDMANN-STR.
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