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TEXTFESTSETZUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1

MISCHGEBIET NACH 86 BauNVO

ANLAGEN NACH &6 ABS. 2 NR. 6 UND 7 BauNVO (GARTENBAUBE—
TRIEBE, TANKSTELLEN) SIND GEM. §1 ABS. 5 BauNVO NICHT ZULASSIG.
EBENSO SIND GEM. §1 ABS. 5 UND 6 BauNVO AUSNAHMEN NACH 86
ABS. 3 BauNVO NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES UND
DAHER, NICHT ZULASSIG.

NEBENANLAGEN IM SINNE VON §14 ABS. 1 BauNVO UND GENEHMI-
GUNGSFREIE VORHABEN I. S. V. ART. 66 ABS. 1 BayBO SIND NUR
INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD FESTGESETZT:
a) DURCH BAULINIEN UND BAUGRENZEN
b) DURCH GESCHOSSZAHLEN.

Ill. BAUWEISE

IM PLANBEREICH IST DIE GESCHLOSSENE BAUWEISE FESTGESETZT.

IV. BAULICHE UND STADTEBAULICHE GESTALTUNG

(o

BEI NEU- UND UMBAUTEN DARF DIE GESCHOSSHOHE 3,0m NICHT

UBERSCHREITEN. EINE GROSSERE GESCHOSSHOHE KANN AUSNAHMS-

WEISE ZUGELASSEN WERDEN, SOWEIT DIESE ENTWEDER DURCH DIE

UNTERBRINGUNG TECHNISCHER ANLAGEN DES GEBAUDES WIE HEI-

ZUNGS-, LUFTUNGS- UND REINIGUNGSANLAGEN ODER AUS STATI-

SCHEN GRUNDEN BEDINGT SIND.

WANDVERKLEIDUNGEN SIND UNZULASSIG. :

SCHAUFENSTER ZUR STRASSE MUSSEN IN WANDEN ODER ZWISCHEN

PFEILERN EINGELASSEN SEIN. SIE DURFEN NUR IM ERDGESCHOSS EIN-

GEBAUT WERDEN. : 5

FENSTERBANDER SIND UNZULASSIG. DIE FENSTER MUSSEN EIN AUF-

RECHTSTEHENDES RECHTECKIGES FORMAT HABEN.

KNIESTOCKE UND DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.

RAUME IN DACHGESCHOSSEN BEI TRAUFSTANDIGEN GEBAUDEN MIT

FINER DACHNEIGUNG 240° KONNEN UBER DACHGAUBEN BELICHTET

WERDEN. DIESE SIND UNTER FOLGENDEN BEDINGUNGEN ZU ERRICHTEN:

a) DIE SUMME ALLER DACHGAUBENBREITEN DARF 1/2 DER GEBAUDE-

LANGE NICHT UBERSCHREITEN.

b) DER FIRST DER DACHGAUBE MUSS MIND.
DES HAUPTBAUKORPERS LIEGEN.

¢) DAS FENSTERFORMAT DER EINZELGAUBE SOLL IM MASSTABSGE-
RECHTEM VERHALTNIS ZUM FENSTERFORMAT IN DER FASSADE
SEIN, MIT DER EINSCHRANKUNG, DASS DAS BREITENMASS DER
FINZELGAUBE 1,20m NICHT UBERSCHREITEN DARF.

d) VOM ORTGANG IST EIN ABSTAND VON 1,25m EINZUHALTEN.

1,50m UNTER DEM FIRST

VORBAUTEN IN DEN OFFENTLICHEN STRASSENRAUM SIND NICHT
ZULASSIG.

ZUR DACHEINDECKUNG SIND NUR MATERIALIEN ZULASSIG, DIE SICH
MIT FARBE UND FORM IN DIE NAHERE UMGEBUNG GUT EINFUGEN.
ANPASSEND AN DEN BESTAND SIND EINFRIEDUNGEN (HOLZSTAKETEN-
MASCHENDRAHTZAUN) BIS ZU EINER GESAMTHOHE VON 1,20m ZU-
LASSIG UND ZU HINTERPFLANZEN. AUSNAHMSWEISE SIND NATUR-
STEINMAUERN IN EINER HOHE VON 1,80m ZULASSIG.

!

10. ABSTANDSFLACHEN

b)

d)

SOWEIT BEI AUSNUTZUNG DER FESTGESETZTEN BAURAUME UND DER

ZUGELASSENEN HOHENENTWICKLUNG DIE NACH ART. 6 BayBO ANFAL-

LENDEN ABSTANDSFLACHEN i

a) DIE MITTE DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE UBERSCHREITEN,
WERDEN SIE BIS ZUR STRASSENMITTE VERRINGERT:

b) NICHT AUF DEM BAUGRUNDSTUCK SELBST LIEGEN, WERDEN SIE
BIS ZUR GRUNDSTUCKSGRENZE VERRINGERT; _

¢) ZWISCHEN DEN GEBAUDEN NICHT EINGEHALTEN WERDEN KONNEN,

WERDEN SIE AUF DAS SICH AUS DEM PLAN ERGEBENDE MASS
VERRINGERT.

. IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN

INNERHALB DER GEKENNZEICHNETEN FLACHEN SIND ZUR MINDERUNG
VON LARMEINWIRKUNGEN, DIE VON DEM KFZ- UND SCHIENENVERKEHR
ENTLANG DES STRASSENZUGES RUSTERBERG AUSGEHEN, WOH-
NUNGEN NUR UNTER FOLGENDEN VORAUSSETZUNGEN ZULASSIG:
BESONDERS SCHUTZBEDURFTIGE RAUME (Z. B. SCHLAF- UND KINDER-
ZIMMER) SIND NACH MOGLICHKEIT SO ANZUORDNEN, DASS DEREN
FENSTER UND TUREN IN DEN AUSSENWANDEN (VORDERE UND SEITL.
WANDTEILE) NICHT ZUM STRASSENZUG HINWEISEN.

FENSTER UND TUREN IN DEN ZUM STRASSENZUG HINWEISENDEN
AUSSENWANDEN (VORDERE UND SEITLICHE WANDTEILE) MUSSEN
MINDESTENS DEN ANFORDERUNGEN DER SCHALLSCHUTZKLASSE 3
DER VDI 2719 MIT EINEM MITTLEREN SCHALLDAMMASS Rw'=35dB(A)
ENTSPRECHEN. :

DAS ERFORDERLICHE SCHALLDAMMASS DER ZUM STRASSENZUG HIN-
WEISENDEN AUSSENWANDE UND DACHER DARF EIN MITTLERES SCHALL-
DAMMASS Rw' VON 40 dB(A) NICHT UNTERSCHREITEN.

FREISITZE (TERRASSEN, BALKONE, LOGGIEN 0. A) SIND NACH MOG-
LICHKEIT IN LARMGESCHUTZTER LAGE ZU ERRICHTEN.

HINWEISE

1. HOCHWASSERSCHUTZ
SAMTLICHE UNTER DER STRASSENHOHE LIEGENDEN BAUTEILE SOLLTEN
IN ABSPRACHE MIT DEM WASSERWIRTSCHAFTSAMT ALS WASSER-
DICHTE WANNE. AUSGEBILDET WERDEN.

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
A. FUR FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

M ART DER BAULICHEN NUTZUNG
M +D g ZAHL DER VOLLGESCHOSSE |BAUWEISE
SD |35-45°  DACHFORM DACHNEIGUNG

MISCHGEBIET (GEM. §6 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND HOCHSTWERT
UND DACH MIT DER BESCHRANKUNG DER HOHE AUF EINER
TEILFLACHE. DACHGESCHOSSE, DIE GEM. ART. 2 (4) BayBO ALS
VOLLGESCHOSSE GELTEN, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECH-
NUNG AUF DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE) UND DACH.
DACHGESCHOSSE, DIE GEM. ART. 2 (&) BayBO ALS VOLLGE-
SCHOSSE GELTEN, SIND AUSNAHMSWEISE OHNE ANRECHNUNG
AUF DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG. :
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND)

GESCHLOSSENE BAUWEISE (GEM. §22 ABS. 3 BauNVO0)
SATTELDACH

MANSARDDACH

WALMDACH

PULTDACH

FLACHDACH

BAULINIE

BAUGRENZE

ABGRENZUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

--0-00- 0

%—»—»—>% ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

. > FIRSTRICHTUNG

7. WERBEANLAGEN
DIE RICHTLINIEN DES BAYERISCHEN LANDESAMTES FUR DENKMALPFLEGE
HINSICHTLICH DER ANBRINGUNG VON WERBEANLAGEN UND MARKISEN
VOM 19. MARZ 1981 SIND IN VERBINDUNG MIT DEM ART. 13 DER
BAYERISCHEN BAUORDNUNG ALLGEMEIN GULTIG UND ZU BEACHTEN.

GESETZESGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 8. DEZEMBER 1986.

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 23. JANUAR 1990. ‘

3. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 81) VOM 30. JULI 1981.

L. BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 2. JULI 1982.

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 3 BEDENKEN UND ANREGUNGEN

.......... O 03 1008~ STADTRATSBESCHLUSS
1a BEKANNTMACHUNG DES | . 2905880 . o
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES L SATZUNGSBESCHLUSS
__________ DR 29.05.1990
b BEKANNTMACHUNG DER
BURGERBETEILIGUNG

.......... 29.04, 1988 - ...
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2 OFFENTLICHE AUSLEGUNGEN
1. VON 26.02. BIS 26.03.90
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23 VEROFFENTLICHUNGEN IN DEN 5

SCHWEINFURTER TAGESZEI- VEROFFENTLICHUNG IN DEN

1. TUNGEN....15.02.1990 SCHWEINFURTER TAGESZEITUNGEN
) - 19.10.1990

PETZOLD, OBERBURGERMEISTER

IN KRAFT GETRETEN MIT
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"RUSTERBERG UND NUSSGASSE

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), DIE CEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
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B. FUR HINWEISE

GRUNDSTUCKSGRENZEN GEPLANT
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